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h) Decreto Supremo N° 237-2019-EF, que aprueba el Plan Nacional de
Competitividad y Productividad.

i) Resolucién Ministerial N° 155-2021-PRODUCE que aprueba el “Modelo de
Gestion para Mercados de Abastos Minoristas Competitivos”.

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES
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Mediante Ordenanza N° 498-MS|, se declaré de interés el desarrollo de procesos
de promocidn de la inversion privada en el distrito de San lIsidro, bajo las
modalidades de Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos, para la
ejecucion de proyectos de infraestructura publica, servicios publicos, servicios
vinculados a infraestructura publica y servicios publicos, investigacion aplicada y/o
innovacién tecnoldgica; asimismo, se establecié que las funciones del Organismo
Promotor de la Inversion Privada (OPIP) de la Municipalidad de San isidro se
ejercen a través del Comité de Promocién de la Inversién Privada - CPIP de la
Municipalidad de San Isidro, designado por el Alcalde; y, del Concejo Municipal,
en su condicién de érgano maximo de dicho Organismo, de conformidad con lo
establecido en el Decreto Legislativo N° 1362, y su norma reglamentaria.

Mediante Resolucion de Alcaldia N° 082 de fecha 29 de enero de 2019, se cred el
Comité de Promocidn de la Inversidn Privada — CPIP de la Municipalidad de San
Isidro y mediante articulo segundo se designé a sus integrantes, en el marco del
Decreto Legislativo N° 1362 y su Reglamento, siendo que mediante Resolucién de
Alcaldia N° 294 de fecha 07 de junio de 2019, N° 004 de fecha 08 de enero de 2020,
N° 432 de fecha 17 de noviembre de 2021 y N° 043 de fecha 19 de enero de 2022,
publicadas el 12 de junio de 2019, 12 de enero de 2020, 18 de noviembre de 2021
y 23 de enero de 2022, respectivamente, se modifico el articulo segundo de la
Resolucidn de Alcaldia N° 082 de fecha 29 de enero de 2019, reconforméandose
sucesivamente el Comité de Promocién de la Inversién Privada — CPIP de la
Municipalidad de San Isidro, quedando designados finalmente los siguientes
integrantes: Gerente de Desarrollo Urbano y Econémico, quien lo preside; Gerente
de Planeamiento, Presupuesto y Desarrollo Corporativo, como Secretario Técnico
y el Gerente de Inversiones Publicas y Mantenimiento Urbano.

Mediante Cédigo Unico de Inversién N° 2352592, se viene ejecutando el proyecto
“Mejoramiento del servicio de atencién al consumidor en el mercado de
productores de San Isidro, distrito de San isidro - Lima”, que busca el
mejoramiento integral de la infraestructura actual, adquisicion de equipamientoy
mobiliario, capacitacidn a los vendedores (Curso Gestidn de Negocios, Curso-Taller
Servicio al cliente y Curso de Manipulacién de Alimentos e inocuidad Alimentaria)
y elaboracién de documentos de gestion (Plan Estratégico).

Mediante Acuerdo de Concejo N° 027-2022-MSI, del 11 de julio de 2022, se aprobd
el Informe Multianual de Inversiones en Asociaciones Publico Privadas (IMIAPP)
2022-2024 de la Municipalidad de San Isidro y bajo el cual, el Proyecto
“Mejoramiento del servicio de atencién al consumidor en el mercado de
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CONTRATO DE DERECHO DE USUFRUCTO
Sefor Notario:

Sirvase usted, extender en su registro de escrituras ptblicas una de Contrato de Derecho
de Usufructo que celebran de una parte la MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO con RUC N2
20130534211, con domicilio legal en Calle Augusto Tamayo N2 180, distrito de San
Isidro, provincia y departamento de Lima, debidamente representada por su Alcalde, el
sefior Augusto Federico Caceres Vifias, identificado con DNI N2 07739654, segin
Resolucion N2 3591-2018-INE; a quien en adelante se denominara el PROPIETARIO; y de
la otra parte .o, , con RUC N° ... , con domicilio en
.......................................... , distrito de .................., debidamente inscrita en la Partida
Electronica N° ................ del Registro de Personas Juridicas de Lima; debidamente
representada por su Gerente General, .oocoeoeeeeeeeeeeerennn, , Identificado con DNI N°
............. , segun poder inscrito en la Partida Electrénica N° ....................... del Registro de
Personas Juridicas de Lima; a quien en adelante se denominara el USUFRUCTUARIO, en
los términos y condiciones de las cldusulas siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: BASE LEGAL

1.1 Las normas legales basicas aplicables al presente Contrato son las siguientes, las
que se enumeran a continuacién de mancra cnunciativa, mds no concluyente:

a) Decreto Legislativo N° 1362- Decreto Legislativo que regula la Promocién de
la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico- Privadas y Proyectos en
Activos modificatorias.

b) Decreto Supremo N° 240-2018-EF que aprueba el Reglamento del Decreto
Legislativo N°® 1362, Decreto Legislativo que regula la Promocién de la
Inversion Privada mediante Asociaciones Publico - Privadas y Proyectos en
Activos modificatorias.

Ordenanza N° 498-MSI, que declara de interés el desarrollo de procesos de
promocién de la inversién privada en el distrito de San Isidro, bajo las
modalidades de Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos,

Ley N® 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades.

Ley N° 26887, Ley General de Sociedades

Cddigo Civil del Peru

Decreto Supremo N°® 345-2018-EF, que aprueba la Politica Nacional de
Competitividad y Productividad.
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2.6

2.7

2.8

productores de San Isidro, distrito de San Isidro - Lima” serd susceptible de ser
desarrollado en la modalidad de Proyecto en Activo en su fase de funcionamiento.

Mediante Acuerdo de Concejo N° 030-2022-MSI, del 19 de agosto de 2022 se
aprobd el Plan de Promocién de la Inversién Privada del Proyecto en Activos,
denominado “MERCADO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO-LIMA”.
Mediante Acta de Sesién N° 37-2022-CPIP del 20 de setiembre de 2022, se
aprobaron las Bases de la Licitacién Publica Especial para la Promocién de la
Inversién Privada del Mercado de Productores de San Isidro - Lima, que forma
parte integrante del presente Contrato de Derecho de Usufructo.

Mediante Acuerdo de Concejo N° ......... del.......de...... de 2022 se emiti6 opinidn
favorable a la version final del Contrato de Derecho de Usufructo.

Con fecha ...... de ... de 2022 se llevd a cabo, como parte del proceso de la
Licitacién Publica Especial, la apertura de Sobre N° 3, resultando Adjudicatario de
la Buena Pro el USUFRUCTUARIO.

CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES

En este Contrato, los siguientes términos tendran los significados que a continuacion se
indica:

Actas de Conformidad de Obras

Son los documentos emitidos por el PROPIETARIO y suscritos conjuntamente con
el Contratista de Obra y el Supervisor del Contrato, mediante los cuales se deja
constancia de la recepcién de Obras del Inmueble por parte del PROPIETARIO que
corresponden a la Infraestructura materia del objeto del Contrato de Derecho de
Usufructo.

La recepcién de Obras es en forma total, de conformidad con el Expediente
Técnico. Las Actas de Conformidad de las Obras deberdn sefialar las fechas en las
gue se dio la conformidad de las Obras ejecutadas.

Acta de Toma de Posesidn
Es el documento suscrito por el PROPIETARIO y el USUFRUCTUARIO, mediante el
cual se deja constancia que el USUFRUCTUARIO ha tomado posesién del Inmueble.

Adjudicatario

Es el Postor favorecido con la Adjudicacién de la Buena Pro de la Licitacién Publica
Especial o Concurso. El Adjudicatario es el USUFRUCTUARIO quien suscribe el
Contrato de Derecho de Usufructo.

Autoridad Gubernamental
Cualquier autoridad judicial, legislativa, politica o administrativa del Pert facultada
conforme a las normas aplicables y dentro del ejercicio de sus funciones, para




3.5

3.8

3.9

3.10

3.11

emitir o interpretar normas o decisiones, generales o particulares, con efectos
obligatorios para quienes se encuentren sometidos a sus alcances.

Bases

Es el documento que incorpora los formularios, anexos, apéndices v las circulares
emitidas por el Comité de Promocién de la Inversidn Privada — CPIP, que fijd los
términos bajo los cuales se desarrolld la Licitacion Publica del Proceso de
Promocion de la Inversion Privada del Mercado Municipal del Distrito de San
Isidro-Lima, el cual forma parte integrante del presente Contrato.

Conservacién

Es el conjunto de actividades efectuadas por el USUFRUCTUARIO con el objeto de
preservar, recuperar o retardar la pérdida de las condiciones estructurales y
funcionales originales del Inmueble (aquellas con las que fue disefiado, construido,
recibido por el PROPIETARIO y entregado al USUFRUCTUARIO).

La Conservacion incluye el mantenimiento rutinario, el mantenimiento periddico
y el mantenimiento de emergencia a cargo del USUFRUCTUARIO.

Contraprestacidon

Es la Retribucién Econdmica que el USUFRUCTUARIO estd obligado a pagar a favor
del PROPIETARIO, en los términos establecidos en el presente Contrato y que
comprende el Derecho de Usufructo. Corresponde a la Oferta Econdmica indicada
en el Sobre N° 3 durante el proceso de la Licitacién Publica.

Contrato
Es el presente Contrato de Derecho de Usufructo y sus anexos, celebrado entre el
PROPIETARIO y el USUFRUCTUARIO.

Délar(es) — USS

Es lamoneda de curso legal en los Estados Unidos de América y el sigho monetario
que la representa, respectivamente.

Dias Calendario
Son todos los dias de la semana.

Dias Habiles
Son los dias de la semana que no sean sabado, domingo o feriado no laborable
declarado como tal por la Autoridad Gubernamental.

Explotacidn
Es el conjunto de actividades necesarias para la operacién y administracién del

Inmueble, que supone la realizacidn y gestién de contratos de arrendamiento,
usufructo y/o cualquier otro contrato de efectos similares que el USUFRUCTUARIO
celebre con los Locatarios sobre los espacios comerciales u otras &dreas del
Inmueble, como pueden ser los estacionamientos, los aires, entre otros.
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3.14

3.15

3.17

Fecha de Cierre
Es el dia y hora en que se suscribe el Contrato de Derecho de Usufructo.

Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato

Es la carta fianza bancaria solidaria, incondicionada, irrevocable, sin beneficio de
excusién ni division y de realizacién automdtica, a ser otorgada por el
USUFRUCTUARIO a favor del PROPIETARIO para asegurar el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones establecidas en el Contrato, incluyendo las de
Implementacion, Conservacién y Explotacidn, asi como las Penalidades previstas
en el mismo.

Implementacidn
Es el conjunto de actividades necesarias que se iran implementando de manera
progresiva por el USUFRUCTUARIO para el funcionamiento del Inmueble.

Dichas actividades incluyen, pero no se limitan a la ejecucién de las mejoras, la
instalacién de equipos y todas aquellas actividades vinculadas a la puesta en
funcionamiento del Inmueble, las cuales seran de responsabilidad exclusiva del
USUFRUCTUARIO.

Ingresos Brutos
Es la totalidad de ingresos devengados por el USUFRUCTUARIO en su calidad de

tal, descontando el Impuesto General a las Ventas o el impuesto que lo sustituya,
que influye en el valor agregado de las operaciones de ventas y/o prestacion de
servicios o contratos de implementacidn, percibido o devengado, lo que ocurra
primero, sobre bases contables de acuerdo con los procedimientos de
contabilidad aplicables en Pert, por todas las fuentes de ingreso provenientes de
la Explotacién del Inmueble, considerando cualquier actividad, negocio, ventas,
y/o prestacién de servicios realizados en el mismo o con relacion al mismo.

Los Ingresos Brutos no incluyen los recursos o desembolsos provenientes de
mutuos u otras modalidades de crédito, depdsitos y cobranzas por cuenta de
terceros que reciba el USUFRUCTUARIO.

Inmueble

Estd integrado por las areas y construcciones del Mercado Municipal de San Isidro
sefialadas en la Cldusula Cuarta y los Anexos 1y 2 del Contrato, las cuales son
objeto del Derecho de Usufructo originado en el Contrato.

Inventarios
Son los Inventarios Inicial y Final, elaborados y presentados conforme a los
términos siguientes:

a) Inventario Inicial: Es el documento que el PROPIETARIO deberd presentar al
USUFRUCTUARIO, dentro de los treinta (30) Dias posteriores la suscripcién del
Acta de Toma de Posesién v en el que se precisard los bienes muebles y/o
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3.22

3.24

3.25

inmuebles entregados al USUFRUCTUARIO, su condicién y estado especificando
sus caracteristicas, ubicacién, estado de conservacién y funcionamiento. El
Inventario Inicial pasard a formar parte del Acta de Toma de Posesién.
b) Inventario Final: Es el documento que el USUFRUCTUARIO deberd presentar al
PROPIETARIO en el que se precisara los bienes muebles y/o inmuebles que son
entregados por el USUFRUCTUARIO al PROPIETARIO cuando, por cualquier
causa, se produzca la resolucion del Contrato, y en el que se deberd precisar su
condicion, estado de conservacidon y funcionamiento.

—_—

Leyes Aplicables
Es el conjunto de disposiciones legales que regulan el Contrato, las cuales incluyen

las leyes, decretos legislativos, decretos supremos, decretos de urgencia,
reglamentos, ordenanzas, entre otras, emitidas por cualquier Autoridad
Gubernamental competente, que serdn de caracter obligatorio para las Partes.

Licitacion Publica Especial
Es el Concurso del Proceso de Promocién de la Inversién Privada del Mercado
Municipal del Distrito de San Isidro-Lima.

Locatarios

Son las personas que celebrardn contratos de arrendamiento, usufructo o
contratos de efectos similares con el USUFRUCTUARIO sobre espacios comerciales
del Inmueble.

Mejoras
Son los bienes muebles y/o inmuebles que debe introducir y/o ejecutar el

USUFRUCTUARIO en el Inmueble, de acuerdo con sus perspectivas, que fueran
necesarias o Utiles. Las Mejoras pueden ser necesarias, y/o de recreo.

Municipalidad de San Isidro
Es el PROPIETARIO del Inmueble,

Partes
Son, conjuntamente, el PROPIETARIO y el USUFRUCTUARIO.

Plan de Implementacién

Es el documento que el USUFRUCTUARIO deberd presentar, al PROPIETARIO para
su conocimiento y conformidad y que deberd contener el Programa de actividades
destinadas a la Implementacién necesaria para la puesta en operacién del
Inmueble que permitan posteriormente realizar las actividades de Explotacién y
Conservacion.

Plan Operativo
Es el documento que el USUFRUCTUARIO debera presentar, al PROPIETARIO para

su conocimiento y conformidad y que debera contener el Programa de actividades
destinadas a la Conservacion.



3.27

3.28

3.29

3.30

3.33

Propuesta Econémica
Es la Oferta Econdmica que presenté el Adjudicatario en el Sobre N° 3 durante el
Concurso.

Propuesta Técnica:
Es el conjunto de documentos que presenté el Adjudicatario en el Sobre N° 2
durante la Licitacién Publica Especial.

Reglamento del Mercado
Es el Reglamento Interno del Inmueble.

Supervisor del Contrato

Es la Persona Natural o Juridica que se encargara de la verificacién y control del
cumplimiento de los compromisos y obligaciones asumidas por el
USUFRUCTUARIO, en virtud de lo dispuesto en el Contrato.

Suspensidn
Es la paralizacion temporal de las actividades relacionadas a la ejecucion del

2\ Contrato (Implementacién, Explotacién y/o Conservacién), como resultado de la
i ocurrencia de cualquier causal de suspensién, de acuerdo con lo previsto por este

Contralo y/o por Leyes Aplicables.

Usufructo

Es el derecho real, originado en el Contrato, que el PROPIETARIO otorga al
USUFRUCTUARIO para que éste goce de la facultad de usar y disfrutar
temporalmente del Inmueble.

USUFRUCTUARIO
Es la Persona Juridica constituida por el Adjudicatario y que celebra el Contrato
con el PROPIETARIO. El USUFRUCTUARIO es una Sociedad de Propdsito Especial.

Toma de Posesidn

Es el acto mediante el cual el USUFRUCTUARIO toma posesion del Inmueble para
ser destinado a la ejecucién del Contrato, dejando constancia de ello en el Acta de
Toma de Posesién. La Toma de Posesién del Inmueble se verificara de acuerdo con
lo establecido en la Cldusula Novena del Contrato.

CLAUSULA CUARTA: DESCRIPCION DEL INMUEBLE

La Municipalidad de San Isidro es el PROPIETARIO tnico y exclusivo del Inmueble
ubicado en Av. Augusto Pérez Aranibar S/N, distrito de San Isidro, cuyo Lote Matriz
se encuentra inscrita en la Partida Electrénica SUNARP N° 41364491, en ia
provincia y departamento de Lima, Perd, en adelante, el Inmueble. El Inmueble es
el Mercado Municipal del Distrito de San Isidro-Lima.



4.2

4.3

La subdivisién del predio urbano se encuentra en tramite.

La Municipalidad de San Isidro declara que a la fecha de suscripcion de este
Contrato no existe deuda tributaria vinculada con la propiedad o posesidn del
Inmueble, ni ha sido notificado por la Superintendencia Nacional de
Administracién Tributaria, SUNAT, o por alguna otra institucién, respecto del pago
de algun tributo vinculado con el Inmueble.

El Inmueble dispone de lo siguiente:
4.3.1  Ubicacion, Linderos y Medidas Perimétricas del LOTE MATRIZ;
Ubicacién:
Av. Augusto Pérez Aranibar S/N (ex Av. Del Ejército), LOTE 1, MANZANA
1, Urbanizacién Vistamar, distrito de San Isidro, provincia y
departamento de Lima.
Linderos y Medidas Perimétricas
Por el Frente: Colinda con la Avenida Augusto Pérez Aranibar y con el
predio con Partida Electrdnica N° 14581197 {Av. Augusto
Pérez Aranibar N° 1699), con 9 tramos de: 57.98 ml, 35.22
ml, 39.79 ml, 17.91 ml, 4.90 ml, 5.27 ml, 6.10 ml, 11.81
mly 191.02 ml.

Por Derecha : Colinda con la Calle Prolongacién Godofredo Garcia, con
dos tramos de: 113.00 mly 67.00 ml.

Por lzquierda : Colinda con Propiedad del Estado, con 251.00 ml.

Por el Fondo: Colinda con Propiedad del Estado, con tres tramos de:
167.00 ml, 72.00 ml y 50.80 ml.

Perimetro del Lote Matriz 1,090.80 ml
Area del Lote Matriz : 55,137.83 m2

4.3.2  Ubicacién, Linderos y Medidas Perimétricas del Lote Resultante 2:
SUBLOTE 1B:

Ubicacién:
Con el frente a la Av. Augusto Pérez Aranibar S/N, hacia la parte

posterior del Sub Lote 1A, lado sur del lote matriz.

Linderos y Medidas Perimétricas:

10



Por el Frente: Colinda con la Avenida Augusto Pérez Aranibar, con 8.68
ml.

Por Derecha : Colinda con el remanente del lote matriz, Sub Lote 1-C,
con tres tramos de: 14.41 ml, 1.67 mly 101.26 ml.

Por lzquierda Colinda con el Sub Lote 1-A y con Propiedad del
Estado, con nueve tramos de: 18.88 ml, 21.63 ml, 13.76
ml, 5.28 ml, 42.65 ml, 7.95 ml, 36.67 ml, 8.36 mly 39.31
mil.

Por el Fondo: Colinda con el remanente del lote matriz, Sub Lote 1-C

con 22.89 ml.
Perimetro del Lote Matriz 343.40 ml
Area del Lote Matriz : 4,378.62 m2

4.3.3  Areas, Edificaciones e Instalaciones del Inmueble:
Corresponde a lo descrito y precisado en los Anexos 1y 2

CLAUSULA QUINTA: OBJETO Y MODALIDAD DEL CONTRATO

5.1 Por el Contrato, el PROPIETARIO cede en calidad de Usufructo a titulo oneroso el
Inmueble a favor del USUFRUCTUARIO, con la finalidad exclusiva de que se
encargue de su Implementacion, Explotacién y Conservacion.

5.2 De manera enunciativa, mas no limitativa, las principales actividades o
prestaciones que contribuyen los derechos y obligaciones materia del Contrato,
' son - cuando menos - las siguientes:

a) Entrega del Inmueble en el plazo previsto en el Contrato.

b) Implementacion, Explotacién y Conservacion del Inmueble de acuerdo con las
condiciones previstas en este Contrato.

c) El pago de la Contraprestacidn pactada en la forma, monto y plazos previstos
en este Contrato.

CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES PRECEDENTES PARA LA SUSCRIPCION DEL
CONTRATO

EL USUFRUCTUARIO, a la Fecha de Cierre, debe cumplir con lo siguiente:
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a)

b)

e)

f)

Entregar el testimonio de la escritura publica de constitucidn social y estatuto
del USUFRUCTUARIO, con la constancia de inscripcidn registral, con el objeto
de (i) acreditar que es una sociedad validamente constituida de acuerdo con
las leyes de fa Republica del Peri, habiendo adoptado una de las formas
aplicables a la Sociedad Andnima, reguladas en la Ley General de Sociedades;
y (i) que cuenta como minimo, con los mismos socios, accionistas, o
integrantes que formaron parte del Adjudicatario; no permitiéndose en la
estructura del accionariado del USUFRUCTUARIOQ, la participacion de alguna
persona juridica que haya presentado, directa o indirectamente a través de
alguna Empresa Vinculada, una propuesta econémica en el Concurso.

Entregar copias certificadas de los documentos donde conste que sus érganos
internos competentes han aprobado la celebracién del Contrato.

Entregar los poderes de sus representantes legales debidamente inscritos en
el Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral competente.

Acreditar un capital social minimo de S/. 250,000.00 (Doscientos Cincuenta
Mil y 00/100 soles), el cual debera estar suscrito integramente y pagado en su
totalidad a la Fecha de Cierre.

Entregar la propuesta de pdlizas de seguro, de conformidad con la Clausula
Décimo Octava y un listado de compafiias del sector que cubrirdn las mismas,
para su aprobacién por el PROPIETARIO.

El estatuto del USUFRUCTUARIO debe contener como minimo las siguientes
clausulas:

(i) Que, todo proceso de reduccién del capital social, fusidn, escision,
transformacidn, disolucién o liquidacién del USUFRUCTUARIO requerird
la previa autorizacion del PROPIETARIO.

(i) Que, el USUFRUCTUARIO es una sociedad de propdsito exclusivo, cuyo
objeto social se circunscribe a aquellas actividades que sean necesarias
para la ejecucion del Contrato, consistiendo exclusivamente en el
ejercicio de los derechos y obligaciones relativos al Contrato.

{iii} Que, el plazo de vigencia de la constitucién del USUFRUCTUARIO debe
ser, como minimo, un tiempo igual a la suma del Plazo de vigencia del
Contrato mas un (1) afio posterior. Asimismo, en caso de optar por un
plazo definido deberd sefialarse que, si por cualguier motivo el
USUFRUCTUARIO solicitase la prérroga del Contrato, deberd prorrogar el
plazo de duracién de la sociedad por un término adicional, igual o mayor
al de la prérroga, en concordancia con lo establecido en el Cldusula
Octava.
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k)

(iv) Una restriccién a la libre transferencia, disposicién o gravamen de
acciones o participaciones del USUFRUCTUARIO a personas naturales o
juridicas extranjeras, o cuyo Control Efectivo lo ejerza otra empresa o
grupos de empresas constituidas en el extranjero, sin observar las
disposiciones previstas en el Articulo 71 de la Constitucién Politica del
Peru.

Entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato. Dicha Garantia debera
ser ejecutable al sélo requerimiento unilateral del PROPIETARIO.

Acreditar el pago a la Municipalidad de San Isidro de los gastos del proceso de
promocidn. Para tal efecto, el monto asciende a .....cocoiiviiciiens

Presentar una Declaracion Jurada de cumplimiento del Reglamento del
Mercado Municipal de San Isidro, Plan de Implementacidn, Plan Operativo y
de aceptacion de la supervisidn por parte de Supervisor designado por la
Municipalidad.

Entregar tres (3) ejemplares del Contrato debidamente firmados por su
representante legal. La firma del representante legal deberd haber sido
debidamente legalizada ante Notario Publico.

Constancia Informativa de No estar inhabilitado para contratar con el Estado.
Esta constancia serd del USUFRUCTUARIO y de sus accionistas.

CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES DE LAS PARTES

a)

EL USUFRUCTUARIO garantiza al PROPIETARIO, en la Fecha de Cierre, |a veracidad
de las siguientes declaraciones:

EL USUFRUCTUARIO esta debidamente autorizado y en capacidad de asumir
las obligaciones que le correspondan como consecuencia de la celebracion del
Contrato, habiendo cumplido con todos los requisitos necesarios para
formalizar éste y para cumplir los compromisos en él contemplados.

No es necesaria la realizacidn de otros actos o procedimientos por parte del
USUFRUCTUARIO para autorizar la suscripcién y cumplimiento de las
obligaciones que le correspondan conforme al Contrato.

No tiene impedimento de contratar conforme a lo normado por el articulo
1366 del Cddigo Civil y no se encuentra sancionado administrativamente con
inhabilitacion temporal o permanente en el ejercicio de sus derechos para
contratar con el Estado de conformidad con el articulo 11 de la Ley N° 30225
— Ley de Contrataciones del Estado.
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7.2

d)

g)

En caso de gue luego de la suscripcion del Contrato se demuestre la falsedad
en la declaracion antes sefialada, el Contrato se resolverd de manera
automatica y se procederd a ejecutar la Garantia de Fiel Cumplimiento del
Contrato.

EL USUFRUCTUARIO y sus socios renuncian de manera expresa, incondicional
e irrevocable a cualquier reclamacién diplomatica, por las controversias o
conflictos que pudiesen surgir del Contrato.

A la Fecha de Cierre, toda la informacién, declaraciones, certificacién vy, en
general, todos los documentos presentados en los Sobres N°1, N°2 y N° 3 en
etapa de la Licitacion Publica Especial permanecen vigentes.

En caso de que luego de la suscripcidn del Contrato se demuestre la falsedad
en la declaracién antes sefialada, el Contrato se resolverd de manera
automatica, procediendo a la ejecucién de la Garantia de Fiel Cumplimiento
de Contrato.

Ha cumplido con todos los requisitos, exigencias y obligaciones establecidos
en las Leyes Aplicables, para efectos de proceder a la suscripcion del Contrato
y para dar debido cumplimiento a las estipulaciones contenidas en el mismo.

Acepta recibir el Inmueble en el estado en que se encuentra.

Que el Inmueble tiene como fin exciusivo el funcionamiento del Mercado
Municipal del Distrito de San Isidro-Lima objeto del Concurso.

EI PROPIETARIO, por su parte, declara y garantiza al USUFRUCTUARIO, en la Fecha
de Cierre, que:

a)

Estd debidamente autorizado conforme a las Leyes Aplicables para constituir
el presente Derecho de Usufructo. La firma; entrega y cumplimiento por parte
del PROPIETARIO de los compromisos contemplados en el mismo, estdn
comprendidos dentro de sus facultades y son conformes a las Leyes
Aplicables. Ninguna otra accién o procedimiento por parte del PROPIETARIO
o cualquier otra Autoridad Gubernamental es necesaria para autorizar la
suscripcién del Contrato o para el cumplimiento de las obligaciones del
PROPIETARIO contemplados en el mismo.

Se ha cumplido con todos los actos administrativos, requisitos, exigencias y
obligaciones necesarias para celebrar este Contrato y para dar debido
cumplimiento a sus estipulaciones.

No existen |eyes vigentes que impidan al PROPIETARIO el cumplimiento de sus
obligaciones emanadas de este Contrato. Tampoco existen acciones, juicios,
investigaciones, litigios o procedimientos en curso o inminentes ante érgano
jurisdiccional, tribunal arbitral o Autoridad Gubernamental que prohiban, se
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opongan o en cualquier forma impidan la suscripcién o cumplimiento de los
términos del Contrato por parte del PROPIETARIO.

d) El USUFRUCTUARIO tendrd el derecho de usufructuar el Inmueble desde el
momento que lo establece el Contrato y hasta el vencimiento del mismo, y
que este derecho sélo concluird en los supuestos de terminacién y/o
resolucidn previstos en el Contrato.

e) Se obliga a otorgar las autorizaciones y permisos que se requieran para la
Explotacion del Inmueble, en la medida que se encuentren bajo su
competencia, previo cumplimiento por parte del USUFRUCTUARIO de las
disposiciones legales que resulten aplicables.

f)  No pesa ninguna carga, gravamen, medida judicial o extrajudicial sobre el
Inmueble que limite su derecho de libre disposicién.

g) A la fecha de suscripcion del Contrato, tiene el dominio y la facultad de
disponer del Inmueble, siendo el tnico y exclusivo y poseedor.

h) EI PROPIETARIO deja constancia que las dreas y construcciones del Inmueble,
se encuentran en perfecto estado de conservacidn, sin mayor desgaste, hecho
que es de conocimiento del USUFRUCTUARIO, quien acepta recibir las
instalaciones en el estado en que se encuentran.

i) El USUFRUCTUARIO se encuentra autorizado en virtud de la suscripcion
Contrato para llevar a cabo la Implementacién, Conservacién y Explotacion
del Inmueble, conforme a los términos y condiciones del Contrato y las Leyes
Aplicables.

CLAUSULA OCTAVA: PLAZO, SUSPENSION Y AMPLIACION

Plazo

8.1 El Derecho de Usufructo que se constituye a favor del USUFRUCTUARIO tendra
vigencia mientras se encuentre vigente el Contrato, con un plazo maximo de ONCE
(11) afios, contados a partir de la fecha de la firma del Acta de Toma de Posesion.

8.2 Vencido el plazo previsto en el numeral precedente, este Contrato podra ser
ampliado, en ta medida que ello fuera legalmente posible. Para tal efecto, el
USUFRUCTUARIO podré solicitar al PROPIETARIO la referida ampliacion, por lo
menos con noventa (90) Dias Calendario de anticipacion a la fecha de terminacion
del plazo del Contrato.

El PROPIETARIO debera pronunciarse sobre la solicitud de ampliacién dentro de
los treinta (30) Dias Calendario siguientes a la fecha en que el USUFRUCTUARIO
presente su solicitud. Transcurrido dicho plazo y ante la ausencia de
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pronunciamiento expreso del PROPIETARIO sobre el pedido de ampliacién, este se
considerarda improcedente.

Suspension del Plazo

8.3

El plazo del Contrato se podrd suspender a peticion de cualquiera de las Partes, en
los siguientes casos:

a) Fuerza Mayor, con arreglo a lo sefialado en la Clausula Vigésima.

b) Acuerdo entre las Partes, derivado de circunstancias distintas a la referida en
el literal anterior.

c) Los demads casos expresamente previstos en el Contrato.
La suspension del plazo del Contrato, conforme a las causales antes sefialadas,
dara derecho al USUFRUCTUARIO a la ampliacién de dicho plazo, por un periodo

equivalente al de la suspensién.

En tanto el PROPIETARIO no se pronuncie sobre dicha solicitud, el
USUFRUCTUARIO debera cumplir con sus obligaciones derivadas del Contrato.

Ampliacion de Plazo para Actividades Especificas

8.4 El USUFRUCTUARIO podra presentar al PROPIETARIO solicitudes de ampliacién de

los plazos previstos en este Contrato para ejecutar actividades especificas o para
cumplir prestaciones u obligaciones individuales, siempre y cuando dichas
solicitudes no impliguen una ampliacion del plazo indicado en el Numeral 8.1. El
USUFRUCTUARIO debera presentar sus solicitudes debidamente fundamentadas
al PROPIETARIO el mismo que deberd pronunciarse en el término de treinta (30)
Dias Calendario sobre la procedencia de la ampliacién, previa opinion del
Supervisor del Contrato, segln corresponda.

CLAUSULA NOVENA: TOMA DE POSESION E INVENTARIOS

Toma de Posesidn

9.1

9.2

El Inmueble debera ser entregado por el PROPIETARIO libre de ocupantes que
impidan a USUFRUCTUARIO cumplir con sus obligaciones; caso contrario, el
USUFRUCTUARIO informara al PROPIETARIO para que este ultimo proceda a
efectuar la desocupacién.

El PROPIETARIO se obliga a entregar el Inmueble dentro de los treinta (30) Dias
Calendario contados a partir de la suscripciéon del Contrato. Para tal efecto, la
Toma de Posesion se verificarad con la firma del Acta de Toma de Posesidn en dos
(2) ejemplares originales debidamente legalizadas por un notario publico.
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9.3 El PROPIETARIO y el USUFRUCTUARIO deberan suscribir el Acta de Toma de
Posesidn. En dicha Acta se dejard constancia de los bienes muebles e inmuebles
que hubiese tomado posesion el USUFRUCTUARIO, especificando sus
caracteristicas, ubicacién, estado de conservacion y funcionamiento. En caso de
que dentro del plazo previsto no se suscriba el Acta de Toma de Posesion, por
causa no imputable al USUFRUCTUARIO, serd de aplicacion lo dispuesto en el
Numeral 8.3, Literal c).

9.4 E| USUFRUCTUARIO deberé realizar el inventario Inicial, el mismo que formara
parte del Acta de Toma de Posesion. Tratandose de bienes muebles, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1006 del Cédigo Civil, el
USUFRUCTUARIO deberd realizar la tasaciéon de los mismos. Dicha tasacion
también formara parte del Acta de Toma de Posesion.

Inventarios

9.5 Los inventarios deberan contener, al menos, una sucinta descripcion del bien o
bienes, sus caracteristicas, ubicacién, estado de conservacién, anotaciones sobre
su funcionamiento o rendimiento vy, de ser aplicable, marca, modelo y afio de
fabricacion, fotografias, pudiendo incluirse elementos interpretativos tales como
planos, esquemas e informes de terceros.

EL USUFRUCTUARIO estd obligado a realizar y presentar al PROPIETARIO, los
inventarios exigidos en el Contrato los mismos que son de dos tipos: a) inventario
Inicial y b) Inventario Final. Los inventarios tienen las consecuencias expresamente
previstas en el Contrato. El PROPIETARIO podra realizar observaciones a los
inventarios.

CLAUSULA DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO

10.1 Son derechos del USUFRUCTUARIO:

a) Llevar a cabo la Explotacion del Inmueble y percibir los ingresos que
correspondan por dicho concepto, de conformidad con lo establecido en la
Cldusula Décimo Cuarta del Contrato.

b) Celebrar contratos de arrendamiento, usufructo y/o cualquier otro contrato
de, efectos similares con los Locatarios para permitirles el uso de los espacios
comerciales ubicados en el Inmueble para el desarrollo de actividades
comerciales, culturales, recreacionales y de servicios complementarios en
general; siempre que: (i) dichos contratos respeten los términos y condiciones
previstos en este Contrato: y, (ii) las actividades a ser desarrollada por los
Locatarios en los locales y espacios del Inmueble no afecten el orden publico
ni las buenas costumbres.
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10.2

Son

a)

b)

d)

f)

g)

h)

)

En general, realizar todas las gestiones, tramites y contratos necesarios para
la Explotacién del Inmueble, constituyendo este Contrato la autorizacidn
respectiva que como duefio del Inmueble otorga el PROPIETARIO.

obligaciones del USUFRUCTUARIO

La Implementacion del acondicionamiento del Inmueble, en forma directa y/o
por medio de tercero, sin generarle costo alguno al PROPIETARIO.

Concluir con la Implementacién del Inmueble en el plazo maximo previsto en
este Contrato. El plazo maximo no debe superar los sesenta (60) Dias
Calendario contados a partir de la Toma de Posesion.

La Explotacion del Inmueble estard sujeta al cumplimiento de los literales g),
h) e i) de la presente cldusula y al literal b) de la cldusula decimo primera, y su
implementacién se realizard de forma progresiva en el plazo maximo
establecido en el literal b). La Explotacién del Inmueble se hara de acuerdo
con los términos y condiciones previstos en el Contrato.

La Conservacion del Inmueble en buen estado, reparando o sustituyendo los
elementos que se deterioren por su uso. El inicio de la Conservacion del
Inmueble se iniciard desde el momento de la Toma de Posesién por parte del
USUFRUCTUARIO.

Pagar la Contraprestacion debida al PROPIETARIO desde el inicio de la
Explotacion, en los términos y condiciones establecidos en el Contrato.

Cumplir el pago oportuno de los tributos que sean de su cargo y aquellos que
graven los bienes entregados en usufructo.

Contratar pdlizas de seguro de acuerdo con los términos y condiciones
establecidas en la Cldusula Décimo Octava del Contrato.

Asumir todos los gastos notariales y registrales en que se incurra para la
celebracion y elevacidn a Escritura Piblica del Contrato y sus Adendas - de ser
el caso, asi como para su respectiva inscripcién en Registros Publicos.

Gestionar y obtener a su costo y riesgo las correspondientes autorizaciones,
registros, licencias, permisos y similares ante las autoridades pertinentes
necesarios para la Explotacién del Inmueble.

Aceptar la designacién del Supervisor del Contrato que realice el
PROPIETARIO comprometiéndose a brindar a los mismos las facilidades de
informacion y de acceso, conforme a lo establecido en el Contrato y Anexos
que lo integran.
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k) Ejecutar las siguientes modalidades de defensa posesoria, tanto para el caso
de intento de usurpacién del Inmueble, como en el caso de actividades
incompatibles con el buen uso del mismo por parte de terceros:

(i) Defensa posesoria extrajudicial, utilizada para repeler la fuerza que se
emplee contra el USUFRUCTUARIO y poder recobrar el bien, sin Intervalo
de tiempo, si fuere desposeida, pero absteniéndose siempre del empleo
de vias de hecho no justificadas por las circunstancias; y

(i) Defensa posesoria judicial, para la que el USUFRUCTUARIO deber3, en
caso recaiga sobre el Inmueble cualquier afectacion, desposesion,
ocupacién, usurpacién, entre otros, comunicar al PROPIETARIO dichos
hechos y hacer uso de los mecanismos y recursos judiciales que le
permitan mantener indemne el derecho del PROPIETARIO sobre el
Inmueble.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

11.1 Sin perjuicio de las obligaciones que le son inherentes en virtud de las Leyes
Aplicables, son atribuciones y obligaciones del PROPIETARIO:

a) Suscribir la Escritura Publica que genere el Contrato.

b) Entregar al USUFRUCTUARIO los documentos de identificacién del Inmueble.

c) Entregar el Inmueble al USUFRUCTARIO dentro del plazo previsto en el
Numeral 9.2 del y bajo las condiciones establecidas para su entrega.

d) Designar al Supervisor del Contrato.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: PLAN DE IMPLEMENTACION, PLAN OPERATIVO Y
REGLAMENTO DEL MERCADO

Plan de Implementacién

12.1 El USUFRUCTUARIO deberd presentar al PROPIETARIO, dentro de los treinta (30)
Dias Calendario contados a partir de la Fecha de Cierre, el Plan de Implementacion.
El Plan de Implementacién incluird, como minimo, los siguientes documentos:

a) Resumen Ejecutivo
b) Memoria descriptiva general

c) Plano del mobiliario urbano y paisajista propuesto interior y exterior
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d) Cronograma de Implementacién
e) Valorizacion de Implementacidn
f) Inicio de la Explotacidn

12.2 El Plan de Implementacion elaborado por el USUFRUCTUARIO deberd ser
presentado a PROPIETARIO en dos ejemplares. El Plan de Implementacién deber3
cumplir con los estandares de calidad aceptables, las normas de condiciones de
seguridad en edificaciones y, en general, con las Leyes Aplicables. A falta de
normativa especifica en determinados aspectos relacionados con seguridad o
impacto ambiental, el Plan de Implementacién deberd ajustarse a estandares
reconocidos internacionalmente, haciendo referencia a los mismos.

12.3 Una vez que el Plan de Implementacién haya sido presentado por el
USUFRUCTUARIO, el PROPIETARIO dispondrd de un plazo maximo de cinco (5) Dias
Calendario para dar su conformidad o entregar observaciones las cuales podran
estar referidas Unicamente a:

a) La existencia de impedimento y/o puesta en desventaja de Ia integracidn
funcional de las dreas que componen el inmueble y que son utilizadas por el
PROPIETARIO.

b) La afectacion de las caracteristicas de las areas del Inmueble utilizadas por el
PROPIETARIO, tales como, iluminacién, ventilacién y similares.

c) Que laimplementacion no guarde una correspondencia razonable con la del
Inmueble.

De ser el caso, EL PROPIETARIO debera formular de manera expresa sus
observaciones. Cualquier retraso respecto de dicho pronunciamiento dara lugar a
la suspension del plazo del Contrato, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 8.3, Literal c), a solicitud del USUFRUCTUARIO, por un periodo igual al
gue dure dicho retraso.

En el caso de formularse observaciones, el USUFRUCTUARIO dispondra de cinco
(5) Dias Calendario, prorrogables a criterio del PROPIETARIO, para subsanar dichas
observaciones.

En caso el USUFRUCTUARIO no cumpliese con subsanar las observaciones hechas
por el PROPIETARIO dentro del plazo antes sefialado y sus eventuales prérrogas,
el Contrato quedara resuelto de pleno derecho, procediéndose a la ejecucién de
la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

Una vez que el PROPIETARIO haya dado su conformidad al Plan de

Implementacion, dicho documento se considerara para todos los efectos como
parte de este Contrato.
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12.6

Los plazos considerados para la aprobacién del Plan de Implementacion, que
incluyan aquellos destinados a evaluacién por parte del PROPIETARIO vy
subsanacion por parte del USUFRUCTUARIO suspenden el plazo indicado en el
Numeral 10.2, Literal b).

Plan Operativo

12.7

12.8

El USUFRUCTUARIO deberd presentar al PROPIETARIO, dentro de los quince (15)
Dias Calendario contados a partir de la Fecha de Cierre, el Plan Operativo. El Plan
Operativo incluiréd las actividades de Conservacion que se efectuaran en el
Inmueble, como minimo, debera considerar las actividades orientadas a:

a) Mantenimiento de dreas, jardines y otros espacios
b) Limpiezay Eliminacion de Residuos

¢} Fumigacidny Control de Plagas

d) Seguridad y Vigilancia

e) Sistema de Cdmaras

El Plan Operativo elaborado por el USUFRUCTUARIO debera ser presentado a
PROPIETARIO en dos ejemplares. El Plan Operativo debera incluir un Plan de
Contingencia en caso de sismo, incendio, fuga de gas, etc. Ademas, debera cumplir
con los estandares de calidad aceptables, las normas de condiciones de seguridad
en edificaciones (Decreto Supremo N2 002-2018-PCM o la que haga de sus veces)
y, en general, con las Leyes Aplicables. A falta de normativa especifica en
determinados aspectos relacionados con seguridad o impacto ambiental, el Plan
Operativo deberd ajustarse a estandares reconocidos internacionalmente,
haciendo referencia a los mismos.

Una vez que el Plan Operativo haya sido presentado por el USUFRUCTUARIO, el
PROPIETARIO dispondra de un plazo méaximo de cinco (5) Dias Calendario para dar
su conformidad o entregar observaciones las cuales podrén estar referidas
Unicamente a:

a) La existencia de impedimento y/o puesta en desventaja de la integracion
funcional de las dreas que componen el inmueble y que son utilizadas por el

PROPIETARIO.

b) La afectacion de las caracteristicas de las areas del inmueble utilizadas por el
PROPIETARIO, tales como, iluminacién, ventilacion y similares.

¢) Que la implementacién no guarde una correspondencia razonable con la del
Inmueble.
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De ser el caso, EL PROPIETARIO deberd formular de manera expresa sus
observaciones. Cualquier retraso respecto de dicho pronunciamiento dard lugar a
la suspensién del plazo del Contrato, de conformidad con lo establecido en el
Numeral 8.3, Literal c), a solicitud del USUFRUCTUARIO, por un periodo igual al
que dure dicho retraso.

12.10En el caso de formularse observaciones, el USUFRUCTUARIO dispondra de cinco
(5) Dias Calendario, prorrogables a criterio del PROPIETARIO, para subsanar dichas
observaciones.

En caso el USUFRUCTUARIO no cumpliese con subsanar las observaciones hechas
por el PROPIETARIO dentro del plazo antes sefialado y sus eventuales prérrogas,
el Contrato quedara resuelto de pleno derecho, procediéndose a la ejecucion de
la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato.

12.11Una vez que el PROPIETARIO haya dado su conformidad al Plan Operativo, dicho
documento se considerard para todos los efectos como parte de este Contrato.

12.12Los plazos considerados para la aprobacién del Plan Operativo, que incluyan
aquellos destinados a evaluacidn por parte del PROPIETARIO y subsanacién por
parte del USUFRUCTUARIO suspenden el plazo indicado en el Numeral 10.2, Literal
b).

, Reglamento de Mercado
|

12.13El USUFRUCTUARIO debera presentar al PROPIETARIO, dentro de los quince (15)
Dias Calendario contados a partir de la Fecha de Cierre, el Reglamento del
Mercado. El Reglamento del Mercado es el documento de gestién para el
funcionamiento, conduccién y control del Mercado, actualizado y ordenado, de
acuerdo a la Norma Técnica Aplicable. El Reglamento deberd considerar, de
J manera no limitativa, las siguientes disposiciones:

a) Decreto Supremo N° 007-98-SA y modificatorias

b) Decreto Supremo N° 015-2012-AG y modificatorias

c) Decreto Supremo N° 007-98-5 Reglamento sobre Vigilancia y Control Sanitario
de Alimentos y Bebidas.

d) Resolucién Ministerial N° 282-2003-SA/DM Reglamento Sanitario de
Funcionamiento de Mercados de Abastos.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: CONSERVACION DEL INMUEBLE
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13.2 Corresponde al USUFRUCTUARIO la definicién de las técnicas, procedimientos y

13.5

oportunidad de las labores de Conservacién. Sin perjuicio de ello, el
USUFRUCTUARIO se obliga necesariamente a lo siguiente:

a) Conservar en buen estado las edificaciones del inmueble, obligandose a
efectuar las reparaciones y mejoras que resulten necesarias.

b) No destinar el bien a otra actividad que no sea de caracter comercial, teniendo
en cuenta lo sefialado en el literal b) del numeral 10.1 de la Clausula Décima.

¢) No hacer uso ni permitir el uso imprudente del Inmueble o el uso contrario al
orden publico y/o a las buenas costumbres por su personal, ni por quienes
realicen actividades comerciales dentro del Inmueble y/o por los clientes que
acudan al mismo. En caso de producirse un dafio a terceros en el Inmueble,
este serd asumido y cubierto integramente por el USUFRUCTUARIO.

d) EI USUFRUCTUARIO dard aviso inmediato al PROPIETARIO de cualquier dafio,
desperfecto y/o perjuicio que sufra el Inmueble por cualquier causa.

e) Salvo que se trate de un dafio estructural cuyo origen sea anterior a la
celebracién del Contrato, el USUFRUCTUARIO deberd reparar los dafios que
sufra el Inmueble de inmediato siendo de su total cuenta y cargo los gastos
respectivos. El incumplimiento total o parcial de la obligacién de reparar el
dafio no libera al USUFRUCTUARIO, de la obligacion de cumplir con el pago de
la Contraprestacién aludida en el Numeral 15.3.

f)  Permitir al PROPIETARIO y al Supervisor del Contrato la inspeccién periédica
del Inmueble y sus instalaciones.

El USUFRUCTUARIO deberd desarrollar sus actividades de acuerdo con lo
establecido en el Plan Operativo.

Todas las reparaciones y actividades necesarias para la Conservacién del Inmueble
seran de cuenta y costo del USUFRUCTUARIO, incluyendo los tributos que los
pudiera afectar.

El PROPIETARIO estara facultado para aprobar o desaprobar los niveles de
Conservacién del Inmueble segtin los estandares incluidos en el Plan Operativo. En
caso de desaprobacién, debera sefialar, mediante informe escrito dirigido al
USUFRUCTUARIO, sus conclusiones debidamente fundamentadas, con
especificacién de aquellos problemas o defectos encontrados. El USUFRUCTUARIO
debera subsanar dichos problemas o defectos dentro de los plazos a que se refiere
al Numeral 13.6.

A afectos de subsanar los problemas o defectos que el Supervisor del Contrato

formule respecto del incumplimiento de las condiciones de Conservacion del
Inmueble, el USUFRUCTUARIO contard con un plazo de veinte (20) Dias
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Calendario, contados desde la recepcion de la comunicacién enviada por el
Supervisor del Contrato.

13.7 En caso el USUFRUCTUARIO considere que el plazo mencionado en este numeral
no es suficiente para subsanar los problemas o defectos detectados, podrd
solicitar al Supervisor del Contrato que amplie el plazo de subsanacién, lo cual
deberd ser resuelto por el Supervisor del Contrato dentro de un plazo no mayor a
cinco {5) Dias Calendario. Para tal efecto debera enviar junto con la solicitud, un
sustento de las razones por las que resulta necesario prorrogar el plazo de
subsanacién del problema. Transcurrido dicho plazo sin qué el Supervisor del
Contrato se haya pronunciado sobre la solicitud presentada se entenderd que ésta
ha sido aceptada.

El incumplimiento en |a subsanacién de los problemas o defectos detectados en la
Conservacién del Inmueble dentro del plazo establecido por el Supervisor del
Contrato dara lugar al pago de penalidades, conforme a lo dispuesto en la Cldusula
Décimo Sexta del Contrato.

13.9 A fin de efectuar las acciones de fiscalizacién que competen al Supervisor del
Contrato, el USUFRUCTUARIO deberd dar a éste todas las facilidades que necesite
para realizar sin obstdculos dicha labor con la exactitud requerida.

13.10Sin perjuicio de los informes mencionados en el numeral precedente, el
USUFRUCTUARIO estara obligado a presentar al PROPIETARIO, con copia al
Supervisor del Contrato, lo siguiente:

a) Informes Mensuales:

{i) Estado general de las instalaciones del Inmueble

(i) Mejoras puestas en servicio en el periodo
Los informes mensuales serdn presentados al PROPIETARIO y Supervisor del
Contrato dentro de los primeros diez (10) Dias Calendario del mes siguiente al del
periodo informado.
b) Memorias anuales:
Serdn entregadas al PROPIETARIO y al Supervisor del Contrato a mas tardar dentro
del primer trimestre del afio siguiente al del periodo informado. Consistiran en un
resumen anualizado del desempefio y logros alcanzados por el USUFRUCTUARIO

con relacién a la Conservacion del Inmueble, y deberan incluir las acciones y
actividades del USUFRUCTUARIO.
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13.11Corresponde al PROPIETARIO directamente o a través del Supervisor del Contrato,

efectuar las acciones que le competen para fiscalizar el desarrollo de las labores
de Conservacidn previstas en este Contrato.

13.12 El USUFRUCTUARIO dara al Supervisor del Contrato libre acceso al Inmueble para

realizar las acciones, sin obstaculos a su labor.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: EXPLOTACION DEL INMUEBLE

Explotacion del Inmueble

14.1

14.3

14.5

La Explotacién del Inmueble por el USUFRUCTUARIO constituye un derecho, en la
medida que es el mecanismo mediante el cual USUFRUCTUARIO recuperard su
inversién en la implementacion y asumird los costos, gastos y cualquier otro
concepto que genere la Explotacién y Conservacion del Inmueble, asi como un
deber, en la medida en que al USUFRUCTUARIO estd obligado a ejecutar el objeto
del Contrato y pagar la Contraprestacion pactada a favor del PROPIETARIO.

El USUFRUCTUARIO tiene derecho a disponer la organizacién del Inmueble y a
tomar las decisiones que considere mas convenientes para su adecuada operacion
y funcionamiento, respetando los términos y condiciones del Contrato y las Leyes
Aplicables. Este derecho comprende la libertad del USUFRUCTUARIO en la
direccién y gestién del negocio, dentro de los limites contenidos en el Contrato y
en las Leyes Aplicables.

El plazo de los contratos y demds obligaciones que el USUFRUCTUARIO asuma con
los Locatarios del Inmueble, en ninglin caso debera exceder el plazo del Contrato,
obligdndose a dejar desocupadas las instalaciones del Inmueble antes que éste sea
transferido al PROPIETARIO, en cualquiera de los supuestos de término del
Contrato, salvo que medie autorizacion por escrito del PROPIETARIO.

El USUFRUCTUARIO determinard a su discrecién el precio de los alquileres y/o de
cualquier otra contraprestacién a la que tenga derecho por el uso de los espacios
comerciales y otras areas del Inmueble por los Locatarios.
Es deber del USUFRUCTUARIO, dentro de los limites del Contrato, responder por
los actos u omisiones del personal a cargo de la Conservacion del Inmueble o de
los contratistas que el USUFRUCTUARIO decida contratar.

El inicio de la Explotacion se sujetard a lo previsto en el Numeral 10.2, Literal c).

Se podra establecer la Explotacion progresiva. En consecuencia, el Inmueble podra
ser puesto en operacién por el USUFRUCTUARIO de manera parcial.
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14.8 La Explotacidon sélo podrd iniciarse si el USUFRUCTUARIO mantiene vigente Ia
Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato y las Pélizas de Seguros que exigen el
Contrato.

14.9 EI USUFRUCTUARIO, a su costo, deberd proporcionar al PROPIETARIO con copia al
Supervisor del Contrato, informes mensuales relativos al desarrollo de la
Explotacion del Inmueble, en el formato que éste establezca en su oportunidad.

14.10Sin perjuicio de los informes mencionados en el numeral precedente, el
USUFRUCTUARIO estara obligado a presentar al PROPIETARIO, con copia al
Supervisor del Contrato, lo siguiente:
a) Informes mensuales:

(i) Estados Financieros del USUFRUCTUARIO.

(i) Copia de los contratos arrendamiento, usufructo y/o cualquier otro de

efectos similares que el USUFRUCTUARIO celebre con los Locatarios
sobre los espacios comerciales u otras dreas del Inmueble.

Los informes mensuales serdn presentados al PROPIETARIO y Supervisor del
Contrato dentro de los primeros diez (10) Dias Calendario del mes siguiente al del
periodo informado. En el caso de los Estados Financieros, se podra remitir los
correspondientes al mes inmediato anterior al del periodo informado.

b) Memorias anuales:

Seran entregadas al PROPIETARIO y al Supervisor del Contrato a mas tardar dentro
del primer trimestre del afio siguiente al del periodo informado. Consistiran en un
resumen anualizado del desempefio y logros alcanzados por el USUFRUCTUARIO
con relacién a la Explotacion del Inmueble, y deberan incluir los Estados
Financieros del USUFRUCTUARIO auditados por una firma de reconocido prestigio
cuya designacion debe haber sido previamente aprobada por el PROPIETARIO.

Beneficios para los Vecinos de San Isidro

14.11la Explotacién del Inmueble por parte del USUFRUCTUARIO deberd otorgar
beneficios a los vecinos del distrito de San Isidro conforme a lo establecido en el
Anexo C.

Supervision de la Explotacién

14.12 Corresponde al Supervisor del Contrato efectuar las acciones de fiscalizacion que
le competen respecto de la Explotacion del Inmueble.

14.13El Supervisor del Contrato estard a cargo de la verificacidon del cumplimiento de las
obligaciones del USUFRUCTUARIO vinculadas a la Explotacién del Inmueble vy
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verificara que el pago de la Contraprestacion a favor del PROPIETARIO se realice
de conformidad con lo dispuesto en este Contrato.

14.14USUFRUCTUARIO deberd presentar al Supervisor del Contrato una liquidacion
mensual de los ingresos devengados.

14.15E! Supervisor del Contrato contard con un plazo de cinco (5) Dias Calendario
contados a partir de la recepcidon de la liquidacién respectiva para realizar
observaciones a la misma. De ser el caso, recibidas las referidas observaciones, el
USUFRUCTUARIO contara con un plazo de diez (10) Dias Calendario para subsanar
o realizar las aclaraciones correspondientes. Si vencido dicho plazo las
observaciones formuladas se mantuvieran, cualquiera de las partes podra solicitar
que la controversia sea dirimida por un peritaje técnico a cargo de un perito
elegido de comun acuerdo entre el PROPIETARIO y el USUFRUCTUARIO. Dentro de
los diez (10) Dias Calendario posteriores a su designacion, las Partes deberdn
sustentar su posicion.

En caso de que luego de transcurridos diez (10) Dias Calendario desde la fecha de
emplazamiento, las Partes no hubieran designado al perito comun, la controversia
sera resuelta conforme al procedimiento respectivo previsto en la Clausula
Vigésimo Tercera.

El pronunciamiento del perito deberd ser emitido en un plazo no mayor de quince
(15) Dias contados a partir de la fecha en que ambas Partes sustentaron su
posicién, y tendra carécter definitivo no pudiendo ser impugnado. Los costos del
peritaje serdn sufragados en partes iguales.

La aplicacién de lo dispuesto en este numeral no implica la suspension del plazo
previsto para el pago de la Contraprestacion correspondiente a que se refiere el
Numeral 15.2, cuyo monto, de ser el caso, se ajustara posteriormente, al resultado
del peritaje antes indicado.

obligado a brindar al Supervisor del Contrato la cooperacién que resulte necesaria
para la realizacién de su labor, estando obligado a entregar la informacion que se
indica en la Clausula Décimo Quinta.

({ 14.16Sin perjuicio de lo previsto en los numerales precedentes, el USUFRUCTUARIO esta

CLAUSULA DECIMO QUINTA: REGIMEN ECONOMICO DEL DERECHO DE USUFRUCTO

5.1 Contabilidad de los ingresos del USUFRUCTUARIO

El USUFRUCTUARIO, se obliga llevar una contabilidad especifica del Inmueble. Esta
contabilidad sera llevada de acuerdo con la normativa legal aplicable a las
empresas privadas en la Republica del Peru.

|\ 15.2 Contraprestacion a favor del PROPIETARIO
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La Contraprestacion a ser pagada por el USUFRUCTUARIO a favor del PROPIETARIO
se compone del monto mensual que el USUFRUCTUARIO deberd pagar al
PROPIETARIO como Retribucién Econémica por el Derecho de Usufructo del
INMUEBLE y que serd equivalente a ....... % (...... por ciento) de los ingresos brutos
mensuales devengados por la explotacién econémica del INMUEBLE. Este
porcentaje corresponde al ofertado por el Adjudicatario en su Propuesta
Econdmica.

El pago indicado se encuentra sujeto a la aplicacién del Impuesto General a las
Ventas (IGV).

15.3 El'monto del Derecho de Usufructo sera cancelado por el USUFRUCTUARIO dentro
de los primeros diez (10) Dias Calendario del mes siguiente, mediante depésito en
la cuenta bancaria que sefiale el PROPIETARIO.

El pago mensual del monto por Derecho de Usufructo se efectuara a partir del
inicio de operaciones del Inmueble en forma parcial o total.

El Supervisor del Contrato se encontrard facultado para solicitar al
USUFRUCTUARIO documentacidn adicional que permita corroborar la exactitud
de las liquidaciones que reciba de conformidad con lo dispuesto en la Cldusula
Décimo Cuarta, quedando obligado a presentar la documentacion que se le solicite
dentro de un plazo que no podrd exceder los diez (10) Dias Calendario contados a
partir de la recepcidn de la solicitud hecha por el Supervisor del Contrato.

Del mismo modo, el Supervisor del Contrato podréa solicitar los estados financieros

de los Locatarios a fin de verificar la exactitud de las liquidaciones presentadas. En
caso el Supervisor del Contrato detecte una diferencia entre el contenido de los
estados financieros y las liquidaciones presentadas por el USUFRUCTUARIO sera
de aplicacién el monto que mayor resulte. A fin de facilitar lo dispuesto en este
parrafo, el USUFRUCTUARIO deberd incluir en todos los contratos gue suscriba con
los Locatarios, una clausula que permita al Supervisor del Contrato ejercer esta
potestad.

15.6 En caso de demora en el pago del Derecho de Usufructo, el USUFRUCTUARIO
quedard obligado al pago, en calidad de intereses moratorios, segin la tasa de
interés moratoria en moneda nacional que determine la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFP para las operaciones entre personas ajenas al Sistema
Financiero. Se aplicara estos intereses sobre la suma pendiente de pago y serén
devengados desde el dia siguiente a la fecha de vencimiento de la obligacién, hasta
el dia de su pago total efectivo, sin necesidad de intimacién previa en mora.

SULA DECIMO SEXTA: PENALIDADES

@)}

.1 El Supervisor del Contrato, se encuentra facultado por el PROPIETARIO para
determinar las penalidades establecidas en este Contrato. En ese sentido, en caso
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de incumplimiento del USUFRUCTUARIO de cualquiera de las obligaciones
indicadas en el Contrato, el Supervisor del Contrato comunicard al
USUFRUCTUARIO con copia al PROPIETARIO del incumplimiento detectado,
indicando de ser el caso, los mecanismos de subsanacion correspondientes y/o la
aplicacién de las penalidades contenidas en el Anexo 5. El USUFRUCTUARIO no
estard exento de responsabilidad atin en los casos en que los incumplimientos
sean consecuencia de contratos que celebre con sub contratistas.

16.2 El monto de las penalidades serd abonado por el USUFRUCTUARIO a la cuenta que
el PROPIETARIO le indique y en el plazo de diez (10) Dias Calendario contados a
partir de la notificacion que reciba por parte del Supervisor del Contrato.

El plazo previsto en el parrafo precedente para el abono de las penalidades serd
suspendido ante la impugnacién de la imposicion de la penalidad por el
USUFRUCTUARIO reinicidndose el cdmputo de dicho plazo en caso se confirme su
imposicion por el PROPIETARIO.

El USUFRUCTUARIO podra impugnar la imposicion de la penalidad si presenta,
ante el PROPIETARIO, en un plazo maximo de diez (10) Dias Calendario contados
a partir del dia siguiente a la fecha de notificacidn de la penalidad, la impugnacion
por escrito con el respectivo sustento.

Por su parte, el PROPIETARIO contara con un plazo de diez (10} Dias Calendario
para emitir su pronunciamiento debidamente motivado. Vencido el plazo antes
indicado sin que el PROPIETARIO haya emitido pronunciamiento alguno, se
entendera aceptada la impugnacidn presentada. La decision del PROPIETARIO
/ tendra caracter de definitivo y no estara sujeta a reclamacion alguna por parte del
USUFRUCTUARIO.

En caso de que el USUFRUCTUARIO incumpla con pagar dichas penalidades dentro
del plazo mencionado, el PROPIETARIO podrd ejecutar la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato hasta el monto al que ascienda la penalidad impuesta,
debiendo el USUFRUCTUARIO restituir la misma, de acuerdo con lo dispuesto en
la Clausula Décimo Séptima del Contrato.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: GARANTIAS

Garantias a Favor del PROPIETARIO

.1 Afin de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de una de las obligaciones
establecidas en el Contrato, incluyendo la Implementacion, Explotacién y
Conservacién del Inmueble, asi como el pago de las Penalidades previstos en él, el
USUFRUCTUARIO entregara al PROPIETARIO, en la Fecha de Cierre, una Garantia
de Fiel Cumplimiento de Contrato que podrd ser:
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a) Carta fianza, la cual deberd ser solidaria, irrevocable e incondicionada, sin
beneficio de excusion y de realizacién automatica, efectiva a simple solicitud,
sin explicacién de causa, a favor del PROPIETARIO segtn el modelo contenido
en el Anexo 4 del Contrato. La carta fianza deberd ser emitida por un banco
local incluido en la relacién contenida en el Anexo 7 de las Bases.

b) Carta de crédito stand-by emitida, en las mismas condiciones previstas para
la carta fianza, por una entidad financiera internacional de primera categoria
incluido en la relacion en el Anexo 8 de las Bases.

c) El monto de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato sera de
USS 135,000.00 (Ciento Treinta y Cinco Mil y 00/100 Délares de los Estados
Unidos de América), segin Bases de la Licitacion Publica Especial. La
renovacion de la garantia sera anual.

La garantia se mantendra vigente a lo largo del plazo del Contrato, en tanto existan
obligaciones pendientes por parte del USUFRUCTUARIO vy hasta 90 dias
posteriores a la fecha de devolucién del Inmueble o a la conclusién del arbitraje,
lo que ocurra después.

17.3 Larenovacion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato deberd efectuarse,
por lo menos, con treinta (30) Dias de anticipacion a su fecha de vencimiento. En
caso ello no ocurriese, el PROPIETARIO quedard facultado para ejecutar dicha
garantia y a dar por resuelto el Contrato.

| Sustitucion de Garantia

17.4 EI USUFRUCTUARIO podra sustituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato
por una nueva carta fianza bancaria, siempre que concurran las siguientes
condiciones:

a) La nueva carta fianza bancaria sea emitida por una entidad del sistema
financiero con una calificacién igual o mayor que la anterior;

b) Lanueva carta fianza bancaria sea emitida bajo las mismas condiciones que la
anterior, y,

c) El USUFRUCTUARIO cuente con la autorizacién previa y por escrito del
PROPIETARIO.

Sin perjuicio de lo sefialado en el numeral precedente, el PROPIETARIO se
encuentra facultado para solicitar la sustitucion de la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato, en caso la entidad emisora sufriera un deterioro en su
calificacién.
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17.6 La Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato podrd ser ejecutada por el
PROPIETARIO en forma total o parcial, en caso se produzca el incumplimiento de
alguna de las obligaciones contenidas en el Contrato, y siempre y cuando el mismo
no hubiese sido subsanado por el USUFRUCTUARIO, dentro de los plazos
otorgados para tal fin.

En caso de ejecucién parcial de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato, el
USUFRUCTUARIO debera restituir la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato al
monto establecido en este Contrato en un plazo no mayor de veinte (20} Dias
Hébiles contados a partir de la fecha de su ejecucién y de acuerdo con el modelo
establecido en el Anexo 4 de este Contrato.

Si el USUFRUCTUARIO no restituye la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato
al monto de la misma en el momento de la ejecucién, dentro del plazo y
condiciones indicadas en el parrafo precedente, el PROPIETARIO podra declarar
resuelto el Contrato.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA: REGIMEN DE SEGUROS

18.1 Para efectos del Contrato, el USUFRUCTUARIO se obliga a contar durante todo el
periodo del Contrato, con los seguros a los que se refiere la presente Cldusula.

Procedimiento de Aprobacidn

18.2 El USUFRUCTUARIO a la Fecha de Cierre deberd presentar una propuesta de
podlizas de seguro y un listado de compafiias del sector que cubrirdn las mismas,
para su aprobacion por el PROPIETARIO, conforme a los siguientes términos:

a) Aceptacién Expresa. - Presentadas las propuestas de pdlizas a que se refiere
esta Cldusula, el PROPIETARIO cuenta con un plazo de diez (10) Dias
Calendario para su aprobacién. Tal situacidn es igualmente aplicable a los
casos en que el USUFRUCTUARIO debe presentar certificados de renovacion
de acuerdo con lo establecido en el Numeral 18.7. De efectuarse alguna
observacidn, el USUFRUCTUARIO contara con diez (10) Dias para subsanar
dicha observacion.

b) Aceptacién Tacita. - De no efectuarse observacion alguna por el PROPIETARIO,
dentro del plazo antes sefialado, las propuestas de polizas de seguros se
entenderdn automaticamente aprobadas.

Aprobadas las propuestas de pdlizas de seguros, el USUFRUCTUARIO quedara
habilitado para celebrar los contratos con las compafiias de seguros indicadas en
su propuesta, debiendo celebrar los correspondientes contratos de seguros, en un
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18.4

plazo no mayor de diez {10) Dias Calendario de comunicada la aprobacién por
parte del PROPIETARIO y dar dicho plazo copia de los correspondientes contratos
de seguros.

El USUFRUCTUARIO contratara todas las pélizas de seguro que se requieran en
virtud del Contrato con Compafifas de Seguros y Reaseguros que tengan la
calificacion mayor a B+ o una superior, segin informacién de la SBS y/o
Clasificadora de Riesgos que opere en el Pertl y/o extranjero.

Pélizas de Seguros a Contratar por el USUFRUCTUARIO

18.5

‘l{ g

Durante la vigencia del Contrato, el USUFRUCTUARIO tomara y mantendra en
vigor las siguientes pdlizas de seguros, que cubran al Inmueble, sus trabajadores,
sus usuarios, contratistas y sub-contratistas, estableciéndose al PROPIETARIO, y/o
quien éste designe, como asegurado adicional en las respectivas pdlizas
contratadas a fin de que destine, en su caso, el producto de la indemnizacién del
seguro a la restitucion, reposicidén y reparacion de los bienes dafiados.

Las pélizas tendrdn como asegurado al USUFRUCTUARIO quien deberd destinar los
montos, producto de la indemnizacién por cualquier siniestro, necesariamente a
la reparacion de los dafios causados por dicho siniestro.

Solamente en caso que los dafios en el Inmueble sean de tal magnitud que su

reparacion o reposicion supere el monto de la indemnizacidn, el monto total de la

indemnizacion deberd ser entregado al PROPIETARIO y/o a quien este haya
designado.

a) Seguro de Responsabilidad Civil. - El USUFRUCTUARIO esta obligado a
contratar la cobertura de responsabilidad civil con las siguientes clausulas, por
todo el periodo de la vigencia del presente Contrato:

(i) Responsabilidad Civil Extra-Contractual General.

(i) Responsabilidad Civil Patronal.

{iii) Responsabilidad Civil Contractual.

(iv) Responsabilidad Civil Cruzada entre el USUFRUCTUARIO, Contratistas,
Sub-contratistas y Usuarios.

De acuerdo con lo dispuesto en el presente numeral, el PROPIETARIO se
establecera como asegurado adicional y deberd incluirse la cobertura para
indemnizaciones por lucro cesante.

La suma asegurada para la cobertura de responsabilidad civil para dafios
personales, materiales y ambientales, tanto durante el periodo de
Implementacién como durante el periodo de Explotacién y Conservacion, serd
determinada por el USUFRUCTUARIO en un nivel suficiente para cubrir estos
dafios. Sin  embargo, el USUFRUCTUARIO asume plenamente la
responsabilidad por el saldo no cubierto en el caso de que cualquier siniestro
que le sea imputable supere dicha suma. El hecho de no asumir esta
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c)

responsabilidad en forma diligente y oportuna sera considerado causal de
resolucion de Contrato.

Péliza de Todo Riesgo de Obras Civiles Terminadas. - Con el fin de proteger el
Inmueble, el USUFRUCTUARIO estd obligado a contratar una pdliza de
estabilidad de las Obras (o pdliza de Obras Civiles Terminadas - OCT),
amparando el riesgo patrimonial de las Obras terminadas ante cualquier
siniestro.

La cobertura deberd cubrir todas las Obras terminadas (Obras civiles,
equipamiento, incluyendo todas sus instalaciones y existencias) por todos los
dafios materiales que pudieran sufrir, incluyendo los dafios por riesgos de
fallas o errores de disefio y vicio oculto.

Asimismo, entre los riesgos cubiertos por esta pdliza deberan estar incluidos
los riesgos politicos tales como huelgas, conmociones civiles, dafio malicioso,
vandalismo y terrorismo, asi como también los riesgos de la naturaleza tales
como terremoto y maremoto.

Esta cobertura también debe incluir los riesgos de pérdidas directas,
indirectas y consecuenciales por cualquier tipo de siniestro, incluyendo gastos
de demolicién, limpieza, gastos extras y gastos extraordinarios.

El USUFRUCTUARIO deberd declarar a la compafiia aseguradora el valor de
reposicién total de las Obras incluyendo todas sus instalaciones, equipos y
existencias, como valor total de la exposicién del riesgo. En ningln caso se
tomara en cuenta el valor contable de cada uno de los bienes.

El valor asegurado en todo momento debe incluir la cldusula de valor de
reposicion a nuevo.

De riesgos laborales. - EIl USUFRUCTUARIO, deberd cumplir con contratar y
presentar todas las pélizas que exigen las leyes y reglamentos del gobierno
peruano vigentes y/o por decretarse, para los trabajadores en el Perd,
cubriendo y protegiendo la vida y la salud de todos los trabajadores
relacionados directa o indirectamente con el objeto del Contrato, tales como
Seguro de Vida Ley y Seguro Complementario de Trabajo de Riesgo. Estos
seguros deberan ser contratados considerando como minimo las coberturas
y requerimientos exigidos por las Leyes Aplicables. Esta péliza deberd ser
entregada por el USUFRUCTUARIO al PROPIETARIO en un plazo que no debera
exceder de treinta (30) Dias Calendario de aprobadas las propuestas de
polizas.

Seguro de Accidentes Personales. - El USUFRUCTUARIO estd obligado a
contratar y mantener vigente para los usuarios del Inmueble, desde treinta
(30) Dias Calendario antes del inicio de la Explotacion del Inmueble, aun
cuando sea parcial, y durante la vigencia de este Contrato, una pdliza de
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seguro de accidentes personales que cubran dafios ocurridos mientras estén
haciendo uso del Inmueble. Estas pdlizas y las pdlizas de responsabilidad civil
son absolutamente independientes de las pdlizas contra todo riesgo
contempladas en los Literales b) y ¢) precedentes.

e) Otras Pdlizas. - Sin perjuicio de las pdlizas obligatorias indicadas en |a presente
cldusula, el USUFRUCTUARIO podrd, de acuerdo con su propia visidn
estratégica de manejo y distribucién de los riesgos o bien para cumplir con las
Leyes Aplicables o bien por cualquier otra causa debidamente justificada,
tomar cualquier otra pdliza de seguros.

Las pérdidas y/o dafios no cubiertos por las mencionadas pélizas de seguros,
0 por alguna deficiencia o falta de cobertura, estaran a cargo del
USUFRUCTUARIQ y éste sera el Unico responsable frente al PROPIETARIO por
cualguier posible dafio o pérdida que lo perjudique.

Obligacién de comunicacién de la Compafia Aseguradora

18.6 Llas pdlizas emitidas de conformidad con el Contrato deberan contener una

estipulacién que obligue a la compafiia aseguradora respectiva a notificar por
escrito al PROPIETARIO sobre cualguier omisién de pago de primas en que
incurriese el USUFRUCTUARIO, con una anticipacion no menor a treinta (30) Dias
a la fecha en que el incumplimiento del USUFRUCTUARIO pueda determinar la
caducidad o pérdida de vigencia de la pdliza en forma total o parcial. La obligacién
de notificacion serd también aplicable al supuesto de cesacién, retiro, cancelacién
o falta de renovacidn de cualquier seguro que el USUFRUCTUARIO deba mantener
conforme a este Contrato. La pdliza respectiva deberd establecer, asimismo, que
la caducidad o pérdida de vigencia de la pdliza sélo se producird si la compafiia
aseguradora ha cumplido previamente con la obligacién a que se refiere el parrafo
precedente.

Vigencia de Pélizas

18.7 Sin perjuicio de lo indicado en el Numeral 18.6, durante el transcurso del Contrato

y cada vez que el PROPIETARIO lo requiera, el USUFRUCTUARIO debera presentar
prueba fehaciente ante el PROPIETARIO de que todas las pdlizas de seguro se
mantienen vigentes durante el plazo del Derecho de Usufructo segin
corresponde. Si el USUFRUCTUARIO no mantuviere vigentes las pdlizas, el
PROPIETARIO otorgara al USUFRUCTUARIO un plazo no mayor de dos (02) Dias
Habiles para cumplir con subsanar dicha omisién, bajo apercibimiento de
ejecutarse la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato y resolver el Contrato de
conformidad con lo establecido en el Numeral 17.3 del Contrato. Adicionalmente,
en caso de que el USUFRUCTUARIO no cumpla con contratar o mantener en
vigencia cualquiera de los seguros exigidos en virtud del Contrato, el PROPIETARIO
podra, mas no estard obligado a ello, contratar y mantener en vigencia cualquier
seguro y pagar las primas que sean necesarias para tal efecto. Asimismo, podra
recuperar y/o compensar, en calidad de deuda incurrida por el USUFRUCTUARIO,
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a partir de cualquier monto adeudado o por adeudarse el USUFRUCTUARIO. Sin
perjuicio de lo indicado, el USUFRUCTUARIO se compromete a presentar al
PROPIETARIO, anualmente, antes del 30 de enero de cada afio, y durante todo
plazo de vigencia del Derecho de Usufructo, una relacién de las pdlizas de seguro
a ser tomadas y/o mantenidas por el USUFRUCTUARIO durante cada afio
calendario, indicando al menos la cobertura, la compafila aseguradora y las
reclamaciones hechas durante el afio anterior, y un certificado emitido por el
representante autorizado de la compafifa aseguradora indicando que el
USUFRUCTUARIO ha cumplido durante el afio anterior con los términos de la
presente clausula

Responsabilidad del USUFRUCTUARIO

18.8 La contratacion de pélizas de seguros por parte del USUFRUCTUARIO no sustituye
la responsabilidad de éste. Por tanto, el USUFRUCTUARIO continta de igual
manera obligado al cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en este
Contrato. Asimismo, durante la vigencia del Derecho de Usufructo, el
USUFRUCTUARIO serad responsable de la correcta ejecucion del Plan de
Implementacion y Plan Operativo sin perjuicio de las funciones de fiscalizacion y

1 control que corresponden al PROPIETARIO.

En este mismo sentido excepto en la medida que (i) sean causados por negligencia
o dolo del PROPIETARIO (o cualquier trabajador, agente, o representante de éste)
o (i) que sean causados Unica y directamente por cualquier accion regulatoria
adoptada por el PROPIETARIO, el PROPIETARIO no estara sujeto a ninguna
responsabilidad al respecto y el USUFRUCTUARIO indemnizard, defenderd y
mantendra indemne al PROPIETARIO por cualquier pérdida, dafio, demanda o
responsabilidad que provenga o se base en el uso, operacién, condicion o estado
de las Obras desde (e Incluyendo) la presente Fecha de Cierre y hasta (e
incluyendo) término del Contrato. Con respecto a cualquier dafio ambiental,
pérdida, reclamo o responsabilidad que provenga de la Explotacién del Inmueble
después de la Fecha de Cierre, el USUFRUCTUARIO sera responsable ante el
PROPIETARIO, sélo hasta la medida que tal pérdida, dafio, reclamo o
responsabilidad se origine en un acto u omision del USUFRUCTUARIO, de sus
subcontratistas o de los ocupantes a cualquier titulo de una obra, bien o espacio
en el Inmueble. De igual manera el USUFRUCTUARIO asumira los costos de todos
y cada uno de los deducibles y/o coaseguros que haya contratado en las pélizas de
seguros requeridas.

Obligaciéon del PROPIETARIO

18.9 En caso el PROPIETARIO recibiera o percibiera algiin monto de reembolso de
dafios producidos en el Inmueble, en cumplimiento de los términos pactados en
las polizas a que se refiere la presente cldusula, serdn destinados Unica y
exclusivamente a que el USUFRUCTUARIO repare dichos dafios, de tal manera que
pueda seguir explotando normalmente el Derecho de Usufructo. Para tal efecto,
al PROPIETARIO deber3 entregar los montos percibidos al USUFRUCTUARIO en un
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plazo que no deberd exceder de diez (10) Dias Calendario. La eleccién vy la
contratacion del constructor que repare los dafios en el Inmueble serd Gnica y
exclusivamente responsabilidad del USUFRUCTUARIO. Cada péliza de seguro
indicada anteriormente, que contrate el USUFRUCTUARIO debera contener una
declaracién, en la que la Compafiia de Seguros haya renunciado a los derechos de
subrogacién con respecto al PROPIETARIO.

Con independencia de lo estipulado en la presente cldusula y las obligaciones en
ella establecidas, el USUFRUCTUARIO debera pagar la totalidad de las sumas
establecidas, a cualquier persona de acuerdo con las Leyes Aplicables. Esto implica
gue, en caso de siniestro por causa de dolo o culpa de su parte, y que no fuera
cubierto por las mencionadas pdélizas de seguro, el USUFRUCTUARIO serd el dnico
responsable por cualquier posible dafio que fuera causado.

CLAUSULA DECIMO NOVENA: RELACIONES CON TERCEROS

19.1 El USUFRUCTUARIO no podra ceder su posicién contractual bajo ningun titulo, ni
total ni parcialmente; salvo que cuente con la autorizacién expresa y por escrito
del PROPIETARIO. En caso contrario, se considerara como incumplimiento del
Contrato y se proceder3d a la ejecucién de las garantias.

Para tal efecto, debera verificarse lo siguiente:

a) Lla obligacién de que el futuro cesionario asuma todas las obligaciones del
USUFRUCTUARIO derivadas del Contrato.

b) La obligacién de que el futuro cesionario cumpla los requisitos de calificacién
establecidos en las Bases.

c) Se proporcione al PROPIETARIO los documentos indicados en el Numeral 19.2
y toda la informacién que razonablemente pudiera permitir la verificacién de
que el futuro cesionario cumple con las condiciones antes indicadas.

d) La aceptacion del futuro cesionario de las condiciones antes sefialadas.

Para solicitar la autorizacién para la cesién de posicién contractual o para la cesién
de cualquier derecho derivado de este Contrato, el USUFRUCTUARIO debera
presentar al PROPIETARIO una solicitud acompafiada, al menaos, de los siguientes
documentos:

a) Contrato preparatorio o carta de intencién de cesién, debidamente suscrita
por el cesionario.

b) Documentacién que acredite la capacidad legal necesaria del tercero o
cesionario.
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¢) Documentacién que acredite la capacidad financiera y técnica del tercero o
cesionario, incluyendo el personal adecuado y experiencia demostrada en
proyectos similares, suficientes para llevar a cabo y asumir las obligaciones
del USUFRUCTUARIO conforme a lo previsto en el Contrato.

El PROPIETARIO, podré solicitar la informacién complementaria que considere
necesaria.

19.3 El PROPIETARIO deberd dar su consentimiento expreso a dicha cesion en un plazo
maximo de treinta (30) Dias Calendario contados desde la presentacion de la
solicitud con toda la documentacién exigida en esta cldusula. Transcurrido dicho
plazo la solicitud se dard por delegada.

El consentimiento del PROPIETARIO no libera de la responsabilidad al
USUFRUCTUARIO que cede su posicién contractual hasta por un plazo maximo de
un (1) afio desde la fecha de aprobacion de la cesion. Esto implica que durante
este periodo el USUFRUCTUARIO serd solidariamente responsable con el nuevo
USUFRUCTUARIO por los actos realizados hasta antes de la cesion.

19.4 En todos los contratos que el USUFRUCTUARIO celebre con sus socios, tercerosy
personal, debera incluir cldusulas que contemplen:

a) La resolucién automatica de los respectivos contratos en caso de resolucion
del Contrato.

b) Que el plazo de vigencia de los respectivos contratos no excede el plazo de
este Contrato.

c) La prohibicién de subarrendar y/u otorgar cualquier tipo de derecho
equivalente sobre los locales del Inmueble.

d) Laobligacién de someterse a las disposiciones del Reglamento del Mercado.

CLAUSULA VIGESIMA: CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

20.1 Para fines de este Contrato, existird una situacion de caso fortuito o fuerza mayor
siempre gue se produzca un evento, condicién o circunstancia no imputable a las
Partes, de naturaleza extraordinaria, imprevisible e resistible, que impide a alguna
de ellas cumplir con las obligaciones a su cargo o cause su cumplimiento parcial,
tardio o defectuoso. El suceso debera estar fuera del control razonable de la Parte
gue invoque la causal, la cual, a pesar de todos los esfuerzos razonables para
prevenirlos o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la situacion de
incumplimiento.

El caso fortuito o fuerza mayor incluye, pero no se limita a lo siguiente:
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20.2

20.4

a) Cualquier acto de guerra externa, interna o civil (declarada o no declarada),
invasion, conflicto armado, bloqueo, revolucién, motin, insurreccién,
conmocion civil o actos de terrorismo.

b) Cualquier paro o huelga de trabajadores que no mantengan una relacién
laboral con el USUFRUCTUARIO, que afecte directamente al mismo por causas
mas alla de su control razonable o que sean imprevisibles.

¢) Cualquier terremoto, inundacién, huracan, tornado, maremoto, tifén, cicion,
tormenta eléctrica, incendio, explosion, o evento similar, siempre que afecte
de manera directa total o parcialmente el inmueble,

Destruccion parcial del Inmueble, por un evento externo no imputable al
USUFRUCTUARIO, cuya reparacion demande una inversién superior al diez
por ciento (10%) de la inversidn ejecutada.

e) La eventual destruccion del Inmueble, de forma total, o de parte sustancial
del mismo, o dafios a los bienes que produzcan su destruccién total y su
imposibilidad de recuperacién, por causas no Imputables al USUFRUCTUARIO.

Ante la ocurrencia de cualquier situacién de caso fortuito o fuerza mayor descrita
en el numeral que antecede, las Partes estaran facultadas para solicitar la
suspension de sus obligaciones o del plazo del Contrato. Para tal efecto, la Parte
afectada con la ocurrencia del hecho deberd enviar una comunicacién a su
contraparte, dentro del plazo establecido en el Numeral 20.5, sustentando su
solicitud. La Parte que hubiese sido notificada debera emitir su pronunciamiento
en un plazo no mayor de treinta (30) Dias Calendario contados desde la fecha de
presentada la solicitud. En caso la Parte no se pronunciara sobre la solicitud dentro
del plazo previsto, se entendera que la misma ha sido aceptada. La Parte afectada
con el pronunciamiento desfavorable de su contraparte, estara facultada a recurrir
al procedimiento de solucién de controversias previsto en la Clausula Vigésimo
Tercera.

Si no hubiese controversia entre las Partes respecto de la ocurrencia de la
situacion de caso fortuito o fuerza mayor, el PROPIETARIO deberd declarar la
suspensién del plazo del Contrato automaticamente.

Las obligaciones afectadas por una situacién de caso fortuito o fuerza mayor, asi
como el plazo del Contrato quedaran autométicamente suspendidos desde la
ocurrencia de la situacién de caso fortuito o fuerza mayor y mientras dure dicho
evento, extendiéndose el plazo del Contrato por un plazo igual al que dure la
suspension.

El caso fortuito o fuerza mayor no liberara a las Partes del cumplimiento de
obligaciones que no sean suspendidas por dichas situaciones.
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20.5 La Parte que se vea afectada por una situacién de caso fortuito o fuerza mayor
deberd informar a la otra Parte sobre:

a) Los hechos que constituyen dicha situacién dentro de las siguientes 72 horas
de haber ocurrido o haberse enterado, segun sea el caso; y

b) El periodo estimado de restriccidn total o parcial de sus actividades y el grado
de impacto previsto. Adicionalmente, deberd mantener a la otra Parte
informada del desarrollo de dichas situaciones.

Las Partes deberan hacer sus mejores esfuerzos para asegurar la iniciacion del
cumplimiento de sus obligaciones en el menor tiempo posible después de la
ocurrencia de dichas situaciones.

E! USUFRUCTUARIO tendréa la opcidn de resolver unilateralmente el Contrato por
situacién de caso fortuito o fuerza mayor, siempre y cuando dicha situacién haya
producido un dafio cierto, actual y determinable, debidamente fundado y
acreditado, originado en un suceso insuperable por estar fuera del control
razonable del USUFRUCTUARIO, el cual, a pesar de todos los esfuerzos que pueda
realizar para prevenir o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la
situacidon de incumplimiento, como consecuencia directa y necesaria de dicho
suceso.

Adicionalmente, para efectos de lo dispuesto en el numeral precedente, la
situacién de caso fortuito o fuerza mayor deberd impedir a alguna de las Partes
cumplir con las obligaciones a su cargo o causar su cumplimiento parcial, tardio o
defectuoso durante un plazo superior a seis (6) meses continuos.

En caso de resolucién del Contrato por la ocurrencia de una situacién de caso
fortuito o fuerza mayor, segin los términos descritos en los numerales que
anteceden, el USUFRUCTUARIO deberd cursar una comunicacion al PROPIETARIO,
dentro del plazo de treinta (30) dias calendario de configurada la causal. El
PROPIETARIO debera pronunciarse respecto de la solicitud, dentro de un plazo de
treinta (30) dias calendario contado desde la fecha en que hubiese sido notificado
con la comunicacién del USUFRUCTUARIO. De existir discrepancia entre las Partes
respecto de la solicitud del USUFRUCTUARIO, la misma podra resolverse conforme
al procedimiento de solucién de controversias previsto en la Clausula Vigésimo
Tercera.

1.1 Este Contrato quedara resuelto:

a) Al vencimiento del plazo establecido en el Numeral 8.1 del Contrato.
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b)

c)

e)

g)

h)

Antes del vencimiento del Contrato, por acuerdo entre USUFRUCTUARIO y el
PROPIETARIOQ, liquiddandose de acuerdo a lo previsto en el Numeral 22.1.

Por causas imputables al PROPIETARIO o por decisién del mismo debido a
razones de conveniencia al interés publico, mediante notificacidn previa y por
escrito al USUFRUCTUARIO con por lo menos tres (3) meses de anticipacién.

Dentro de los treinta (30) Dias Habiles siguientes de notificado, el
USUFRUCTUARIO deberd acreditar ante el PROPIETARIO el monto
desagregado de las inversiones en implementacién realizadas vy
presupuestard el monto de los gastos que deba realizar con motivo de la
resolucion del Contrato. La liquidacion del Contrato, en este caso, se regira
por lo dispuesto en la Cldusula Vigésimo Segunda.

Por caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad a lo previsto en la Cldusula
Vigésima.

Por la declaracién de insolvencia, disolucién, liquidacién, quiebra o
nombramiento de interventor del USUFRUCTUARIO, de acuerdo con lo
establecido en las Leyes Aplicables sobre la materia. En estos casos, la
resolucién del Contrato se producird cuando el PROPIETARIO tome
conocimiento y curse una notificacién en tal sentido, siempre que la
insolvencia, disolucién y liquidacién, quiebra u otra prevista en esta cldusula
no hubiere sido subsanada, conforme a ley dentro de los sesenta (60) Dias
Habiles siguientes de notificada, o dentro de un plazo mayor que el
PROPIETARIQO por escrito haya aprobado, el cual se otorgard cuando medien
causas razonables, salvo que se pruebe que la declaracién de insolvencia,
disolucion, liquidacién, quiebra o nombramiento de un interventor haya sido
fraudulenta.

Cualquier incumplimiento doloso por parte del USUFRUCTUARIO que derivase
en la comisién de un delito de accidn publica en perjuicio del PROPIETARIO
y/0 sus funcionarios.

La cesidn de cualquiera de los derechos del USUFRUCTUARIO, asi como la
cesidn de su posicidén contractual o la transferencia del Derecho de Usufructo
o el establecimiento de cualquier gravamen o cargas o cualquier derecho a
favor de terceros sobre la totalidad o parte de su Derecho de Usufructo, sin
autorizacion previa, expresa y por escrito del PROPIETARIO.

El inicio, a instancia del USUFRUCTUARIO, de un proceso societario,
administrativo o judicial para su disolucidon o liquidacidn o insolvencia o
guiebra.

El incumplimiento del USUFRUCTUARIO referido al otorgamiento o

renovacion de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato o las pélizas de
seguros exigidos en el Contrato o si cualquiera de ellos fuera emitido en
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a)

términos y condiciones distintas a las pactadas en el Contrato. Esta causal
incluye la no renovacién de la Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato en
el plazo establecido en el Numeral 17.3.

La disposicion del Inmueble en forma distinta a lo previsto en el Contrato por
parte del USUFRUCTUARIO, sin autorizacién previa y por escrito del
PROPIETARIO.

La expedicién de una orden administrativa o judicial que le impida al
USUFRUCTUARIO realizar una parte sustancial de su negocio o si se le impone
un embargo, gravamen o secuestro que afecte entodo o en parte al Inmueble
o parte sustancial de aquel y si cualquiera de estas medidas se mantiene
vigente durante mas de sesenta (60) Dias Calendario.

Dos incumplimientos seguidos en el pago mensual oportuno de la
Contraprestacién o cinco discontinuados en un periodo de doce meses.

El incumplimiento de cualquier otra obligacién a cargo del USUFRUCTUARIO
prevista en este Contrato, siempre que se mantuviera en esa condicion al
vencimiento del plazo que necesariamente se le otorgara para la subsanacion
de dicho incumplimiento. El plazo de subsanacién se contaréd desde la fecha
en que el USUFRUCTUARIO reciba una comunicacién escrita del PROPIETARIO
o del Supervisor de Contrato, de acuerdo con lo indicado en este Contrato,
indicandole la obligacién incumplida y requiriendo la subsanacion. El plazo no
podrd ser menor a cinco (5) Dias Habiles.

En los supuestos de este literal, la resolucién se producird en forma
automitica, por el simple vencimiento del plazo de subsanacion sin que el
incumplimiento hubiese sido remediado, salvo que el PROPIETARIO decida
conceder un periodo, de subsanacién adicional a cuyo vencimiento aplicara,
de no haberse remediado el incumplimiento, la resolucion automatica de este
Contrato.

El plazo de subsanacién previsto del presente literal no aplicara para aquellas
prestaciones respecto de las cuales en este Contrato se haya previsto algin
plazo y/o condicién de subsanacién especial, sin perjuicio de que, respecto de
ellos, aplique la resolucién automética de este Contrato, en la eventualidad
de que dichos plazos especiales de subsanacién transcurran sin que al
incumplimiento que los originé hubiera sido remediado.

BeS91 2 Los efectos de la resolucién del Contrato son, entre otros, los siguientes:

La pérdida de la calidad de USUFRUCTUARIO y la consecuente obligacion del
USUFRUCTUARIO de devolver al PROPIETARIO el Inmueble.

Cuarenta y cinco (45) Dias Habiles antes de que se produzca el vencimiento
del plazo, se dara comienzo al inventario Final, el mismo que se realizara con
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intervencion del PROPIETARIO y debera quedar concluido quince (15) Dias
Hébiles antes de la fecha de vencimiento del plazo. En el supuesto de
resolucién por mutuo acuerdo, el inventario final integrara este acuerdo como
anexo del Contrato que se suscriba para el efecto.

Treinta (30) Dias Habiles antes de que transcurra el plazo de subsanacién a
que se refiere el Numeral 21.1, Literal m), para los casos de resolucién por
incumplimiento, se dard comienzo al inventario Final, el mismo que se
realizara con intervencién del PROPIETARIO y que debera quedar concluida
siete (7) Dias antes de que se cumpla el plazo de subsanacién. En caso la
subsanacion se llegue a producir antes de que transcurra el plazo a que se
refiere el Numeral 21.1, Literal m), el inventario serd automéaticamente
suspendido. Si ya hubiese sido culminado, el mismo quedara sin efecto.

Producida la resolucién de este Contrato, la Explotacién por parte del
USUFRUCTUARIO cesara extinguiéndose, automdtica e inmediatamente,
todos los derechos derivados del Contrato, siendo el PROPIETARIO, el que
desde ese momento asumird la posicidn contractual del USUFRUCTUARIO en
los contratos suscritos con los Locatarios. Los Contratos con los Locatarios
deberdn prever lo dispuesto en este parrafo.

Producida la resolucién de este Contrato, el PROPIETARIO o el nuevo
USUFRUCTUARIO que se designe se hard cargo del Inmueble,
correspondiéndole al Supervisor del Contrato efectuar la liquidacién final
conforme a los términos de la Cldusula Vigésimo Segunda.

Si. la resolucién del Contrato se produce por responsabilidad del
USUFRUCTUARIO, el PROPIETARIO ejecutard la Garantia de Fiel Cumplimiento
de Contrato, entendiéndose que el PROPIETARIO estd expresamente
autorizado a cobrar y retener el monto de la garantia sin derecho a reembolso
alguno para el USUFRUCTUARIO.

Salvo que se haya dispuesto especifica y expresamente lo contrario, la resolucién
del Contrato se producird de forma inmediata, en los siguientes casos:

a)

b)

Al vencimiento del plazo de este Contrato o al vencimiento del plazo de
subsanacién previsto en el Numeral 21.1 Literal m) o de aquellos plazos
especiales de subsanacion fijados en otras cldusulas de este Contrato siempre
que, en cualquiera de estos dos Ultimos supuestos, la parte infractora no
hubiera subsanado el incumplimiento a satisfaccidn de la parte perjudicada;
o)

A la recepcién por una de las Partes de la comunicacién en que la otra, le
informa su decisién de hacer uso de alguna de las causales especiales de
resolucion de este Contrato previstas en el Numeral 21.1, desde el Literal a)
hasta el Literal j).
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21.4 Resolucion de Pleno Derecho:

a)

c)

El USUFRUCTUARIO declara y garantiza que ni él, ni sus accionistas, socios o
empresas vinculadas, ni cualquiera de sus respectivos directores, funcionarios
o integrantes de los érganos de administracion, ni ninguno de sus empleados,
asesores, representantes legales, apoderados, representantes o agentes o
personas vinculadas, han incurrido o intentado incurrir en actos de
corrupcién, ni han pagado, ofrecido, negociado o efectuado, ni han intentado
ni intentardn en el futuro, pagar, ofrecer, negociar o efectuar, directa o
indirectamente, ninglin pago o, en general, cualquier beneficio, incentivo o
comisién ilegal a alguna autoridad relacionada al otorgamiento de la Buena
Pro, a la suscripcién o, a la ejecucién del presente Contrato, segun
corresponda.

Para la determinacion de la vinculacién a que hace referencia el primer
parrafo, sera de aplicacién lo previsto en la Resolucién de la SMV N” 019-2015-
SMV/01 o norma que la modifique o sustituya.

Queda expresamente establecido que el Contrato quedard resuelto de pleno
derecho, en los casos que:

= [l PROPIETARIO verifique que alguna de las personas naturales o juridicas
mencionadas en el indicado literal a) de la Cldusula 21.4, han sido
condenadas mediante sentencia consentida o ejecutoriada, o han
admitido o reconocido la comisién de alguno de los delitos tipificados en
la Seccién IV del Capitulo Il del Titulo XVIII del Cédigo Penal peruano o
delitos equivalentes, en caso estos hayan sido cometidos en otros paises,
ante alguna autoridad nacional o extranjera competente, en relacion con
el otorgamiento de la Buena Pro de la Licitacion Publica Especial, con la
suscripcién del presente Contrato o, con su correspondiente ejecucion;

= El PROPIETARIO verifique que, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
1366 del Codigo Civil o en el articulo 29 del Decreto Legislativo N* 1362,
el USUFRUCTUARIO se encontraba impedido de ser Postor; o,

» El PROPIETARIO verifique que las declaraciones juradas, documentacion
o informacién entregada y/o proporcionada por el USUFRUCTUARIO en
su calidad de Postor, sean falsas o adulteradas.

Para el caso en que se produzca la resolucién de contrato como consecuencia
de cualquiera de los supuestos a que se refieren los literales precedentes de
la presente cldusula, tas partes acuerdan expresamente, que se aplicara al
USUFRUCTUARIO, por la resolucién del presente Contrato, una penalidad a
favor del PROPIETARIO equivalente al monto de la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato, sin perjuicio de la indemnizacién por dafio ulterior
y asimismo, que el USUFRUCTUARIO no tendra derecho a reembolso o
restitucion de las inversiones, ni de los costos o gastos realizados a partir de
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la suscripcion del presente Contrato; no pudiendo exigir o demandar al
PROPIETARIO ninguno de los conceptos antes mencionados, asi como ningun
tipo de indemnizacién.

e) Sin perjuicio de lo antes indicado, el PROPIETARIO ejecutard |la Garantia de
Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversion pactada por las Partes.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA: LIQUIDACION DEL CONTRATO

221

22.2

Sila resolucién del Contrato se produce por mutuo acuerdo entre las Partes, dicho
acuerdo debera contener el mecanismo de liquidacién del Contrato que serd
determinado por las Partes. El acuerdo deberd considerar el tiempo transcurrido
desde la celebracion del Contrato, la recuperacién de las inversiones de
implementacidn realizadas por el USUFRUCTUARIO, asi como los bienes de
propiedad del USUFRUCTUARIO afectados directamente a la operacién del
Inmueble, y las circunstancias existentes a la fecha en que las Partes toman esta
decision, como criterios para determinar el mecanismo de liquidacién. No se
considerara monto indemnizatorio alguno por los dafios que irrogue la resolucion
de este Contrato a las Partes.

Sila resolucion del Contrato se produce por decisién del PROPIETARIO por razones
imputables al mismo, este deberd pagar al USUFRUCTUARIO, en el plazo previsto
para ello, contado a partir de la fecha en que se concrete la resolucién del Contrato
y, por todo concepto, lo siguiente:

Una indemnizacion por la implementacion que se determinard de conformidad
con el siguiente procedimiento:

Si la resolucién se produce antes o después de la terminacién de las
Implementacién, el monto indemnizatorio se determinara de la siguiente manera:

i) Se considerard el monto devengado por la Implementacién realizada a la
fecha, presentada por el USUFRUCTUARIO y aprobado por el PROPIETARIO,
sin incluir el IGV.

i) Dicho monto determinado en el literal i) anterior, serd cancelado por el
PROPIETARIO al USUFRUCTUARIO en cuotas trimestrales iguales de acuerdo
a la siguiente expresion:

CVI=VI i*(1+i)t
= *—_— T
(1+dt—-1
Donde:
cvi : Cuota trimestral equivalente al monto indemnizado por

Resolucién de Contrato.
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Vi . Valorizacion de la Implementacion.

i . Tasa de interés efectiva anual equivalente a la menor de las tasas
que resulte de la comparacién entre les siguientes:

s De contar con mas de una fuente, ta menor de las Tasas
aplicadas por el USUFRUCTARIO para la estructuracion de su
financiamiento y.

= |aTasa Activa Promedio Anual de las operaciones realizadas en
Moneda Nacional, publicada por la SBS en la fecha en que se
concrete la Resolucion del Contrato.

t . Numero de trimestres en que se pagara la indemnizacién gue no
seran menos de ocho trimestres.

23.1 Renuncia a Reclamaciones Diplomaticas

El USUFRUCTUARIO y cada uno de sus socios y/o accionistas renuncian de manera
expresa, incondicional e irrevocable a cualquier reclamacion diplomatica, por las
controversias o conflictos que pudiesen surgir del Contrato.

23.2 Trato Directo

Las Partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos o incertidumbres
con relevancia juridica que pudieran surgir con respecto a la interpretacion,
ejecucién, cumplimiento, y cualquier aspecto relativo a la existencia, validez,
eficacia o resolucion del Contrato, seran resueltos por trato directo entre las
Partes, dentro de un plazo de quince (15) Dias Habiles contados a partir de la fecha
en que una Parte comunica a la otra, por escrito, la existencia de un conflicto o de
una incertidumbre con relevancia juridica.

El plazo a que se refiere el parrafo anterior podra ser ampliado por decision
conjunta de las Partes; acuerdo que deben constar por escrito, siempre que
existan posibilidades reales de que, de contarse con este plazo adicional, el
conflicto serd resuelto mediante el trato directo.

En cualquier etapa del Trato Directo podra ser de aplicacion el articulo 119 del
Reglamento del Decreto Legislativo N° 1362, referido a la intervencién del

Amigable Componedor.

Arbitraje

Cuando las Partes no puedan resolver el conflicto o la controversia antes
mencionados, dentro del periodo de trato directo referido en el Numeral 23.2,
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ésta deberd ser resuelta a través de un laudo definitivo e inapelable. Para tales
efectos se aplicaran las siguientes disposiciones generales:

a)

b)

El Tribunal Arbitral estard integrado por tres (3) miembros. Cada parte
designara a un drbitro y el tercero serd designado por acuerdo de los dos
arbitros designados por las Partes, quien a su vez se desempefiard como
Presidente del Tribunal Arbitral. Si los dos &rbitros no llegasen a un acuerdo
sobre el nombramiento del tercer arbitro dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a la fecha del nombramiento del segundo arbitro, el tercer Arbitro
serd designado, a pedido de cualquiera de las Partes por la Camara de
Comercio de Lima o el Centro de Analisis y Resolucién de Conflictos de la
Pontificia Universidad Catélica del Perd. Si una de las Partes no designase el
arbitro que le corresponde dentro del plazo de diez (10) Dias Habiles
contado a partir de la fecha de recepcion del respectivo pedido de
nombramiento, se considerara que ha renunciado a su derecho vy el arbitro
sera desighado a pedido de la otra parte por la Cdmara de Comercio de Lima
o el Centro de Andlisis y Resolucién de Conflictos de la Pontificia Universidad
Catolica del Peru.

Los arbitros pueden suplir, a su discrecién, cualquier diferencia a alguna
existente en la legislacién o en el Contrato, mediante la aplicacién de los
Principios Generales del Derecho.

Las Partes acuerdan que el laudo que emita el Tribunal Arbitral sera
definitivo e inapelable. En este sentido, las Partes deben considerarlo como
sentencia de Ultima instancia, con autoridad de cosa juzgada. En
consecuencia, las Partes renuncian a los recursos de reposicidn, apelacion,
anulacién, casacién o cualquier otro medio impugnatorio contra el laudo
arbitral declarando que este serd obligatorio, de definitivo cumplimiento y
de ejecucidn inmediata, salvo en los casos taxativamente previstos en los
articulos 73°y 123° de la Ley General de Arbitraje peruana.

Durante el desarrollo del arbitraje, las Partes continuaran con la ejecucién
de sus obligaciones contractuales, en la medida en que sea posible, inclusive
con aquellas materias del arbitraje. Si la materia de arbitraje fuera el
cumplimiento de las obligaciones garantizadas con la Garantia de Fiel
Cumplimiento de Contrato, si fuera aplicable, quedard en suspenso al plazo
respectivo y tal garantia no podré ser ejecutada y debera ser mantenida
vigente durante el procedimiento arbitral.

Todos los gastos que irrogue la resolucién de la controversia, incluyendo los
honorarios de los &rbitros que participen en la resolucion de una
controversia, seran cubiertos por [a Parte vencida. Igual regla se aplica en
caso |a Parte demandada o reconvenida se allane o reconozca la pretension
del demandante o del reconviniente. También asumird los gastos el
demandante o el reconviniente que desista de la pretensién. En caso el
procedimiento finalice sin un pronunciamiento sobre el fondo de las
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pretensiones por causa de transaccién o conciliacién, los referidos gastos
serdn cubiertos en partes iguales por el demandante y el demandado.

f) Se excluyen de lo dispuesto en esta cldusula los costos y gastos tales como
honorarios de asesores, costos internos u otros que resulten imputables a
una Parte de manera individual.

CLAUSULA VIGESIMO CUARTA: MODIFICACIONES AL CONTRATO

presentada a la otra Parte, con el debido sustento técnico. El PROPIETARIO o el
USUFRUCTUARIO resolveran la solicitud contando con la opinién técnica del
Supervisor del Contrato. El acuerdo de modificacién serd obligatorio para las
Partes solamente si consta por escrito y es firmado por los representantes
debidamente autorizados de las Partes.

24.2 EI PROPIETARIO podrd modificar el Contrato, previo acuerdo con el
USUFRUCTUARIO, cuando ello resulte necesario, respetando en lo posible su
naturaleza, las condiciones econdmicas y técnicas contractualmente convenidasy
el equilibro econdmico - financiero de las prestaciones a cargo de las Partes.

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA: ANTICORRUPCION

| 25.1 El USUFRUCTUARIO declara que ni él, ni sus accionistas, socios o Empresas
' Vinculadas, ni cualquiera de sus respectivos directores, funcionarios,
empleados, ni ninguno de sus asesores, representantes o agentes, han pagado,
ofrecido, ni intentado pagar u ofrecer, ni intentaran pagar u ofrecer en el futuro
hingln pago o comisién ilegal a alguna autoridad relacionada al otorgamiento
de la buena pro del Proyecto o |a ejecucion del Contrato. Para la determinacion
de la vinculacién econémica serd de aplicacién lo previsto en la Resolucién de la
SMV N° 00019-2015-SMV/01

25.2 Queda expresamente establecido que en caso se verifique que alguna de las
personas naturales o juridicas mencionadas hubiesen sido condenados
mediante sentencia consentida o ejecutoriada o hubiesen admitido y/o
reconocido la comisién de cualquiera de los delitos tipificados en la Seccion IV
del Capitulo Il del titulo XVIII del Cédigo Penal o delitos equivalentes en caso
estos hayan sido cometidos en otros paises, ante alguna autoridad nacional o
extranjera competente, en relacién con la ejecucion del Contrato o el
otorgamiento de la Buena Pro; el Contrato quedard resuelto de pleno derecho,
siendo de aplicacién los efectos establecidos en los casos de terminacion por
incumplimiento del USUFRUCTUARIO

47



CLAUSULA VIGESIMO SEXTA: DOMICILIOS

26.1

26.2

Fijacion

Salvo pacto expreso en sentido contrario que conste en el Contrato, todas las
notificaciones, citaciones, peticiones, demandas y otras comunicaciones
relacionadas con el Contrato, deberan realizarse por escrito y se consideraran
validamente realizadas cuando cuenten con el respectivo cargo de recepcién o
cuando sean enviadas por medios electrénicos, una vez verificada su recepcion, a
las siguientes direcciones:

Siva dirigida al PROPIETARIO:
Cargo: Municipalidad de San Isidro
Direccidn: .......ccovvvveeeeernen.
ALencidn ...,

Siva dirigida al USUFRUCTUARIO:
Cargo: Gerente General

D] g=Tolu o] o
ALeNcion: .o,

Cambios de Domicilio

Todo cambio de domicilio y/o destinatario de notificaciones o correspondencia
deberd ser comunicado por escrito a la otra Parte y al Supervisor del Contrato,
segun corresponda. De no cumplirse con esta formalidad dicho cambio no surtira
efecto alguno. Este nuevo domicilio y/o de destinatario de notificaciones o
correspondencia deberd ser fijado cumpliendo los requisitos de la cldusula
precedente.

Este Contrato se extiende en [03], en tres ejemplares originales, con el mismo contenida
e igual valor, a los ....... dias del mes de ................ de 2022.

Sirvase insertar, Sefior Notario, los cuques de ley y proceda a elevar este Contrato a

Escritura Publica.

PROPIETARIO USUFRUCTUARIO
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ANEXO 1

Planos

e
W
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ANEXO 2

Planos
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ANEXO 3

Poderes de los Representantes Legales del Usufructuario
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ANEXO 4
Modelo de Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Derecho de Usufructo
Lima,

Sefiores:
Municipalidad de San Isidro
Presente.-

Referencia:  Licitacion Publica Especial - Proceso de Promocién de la Inversion Privada
del Mercado Municipal del Distrito de San Isidro-Lima

Carta Fianza N° ..o
Vencimiento: .....cccoecvvvvveceeinnn,

De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solicitud de nuestros clientes, sefiores
.................................................... {(nombre de la Persona luridica) (en adelante “el
Usufructuario”) constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de
realizacion automdtica, sin beneficio de excusién, ni divisién, hasta por la suma de
Ciento Treinta y Cinco Mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América (US$
135,000.00) a favor de la Municipalidad de San Isidro para garantizar el correcto vy
oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo del
Usufructuario durante la vigencia del plazo del Contrato de Derecho de Usufructo (en
adelante, “el Contrato”).

La presente Fianza también garantizard el correcto y oportuno cumplimiento de las
obligaciones a cargo del Usufructuario establecidas en virtud de las disposiciones
contenidas en el Decreto Legislativo 1362 y en normativa reglamentaria.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara un requerimiento escrito por
conducto notarial del Representante de la Municipalidad de San Isidro. El pago se har
efectivo dentro de las 24 horas siguientes a su requerimiento.

Toda demora de nuestra parte para honrarla devengara un interés equivalente a la
LIBOR mas un margen (spread) de 3%, debiendo devengarse los intereses a partir de la
fecha en que se ha exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza, no se verdn afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestros clientes.

Esta Fianza estara vigente desde el ... de ..cooveniiin, de 20..., hasta el ... de
.................... de 20..,, inclusive.

Atentamente,
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Firma

Nombre

Entidad Bancaria
Direccion
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ANEXO 5

Cuadro de Penalidades Aplicables al Contrato
Valor Referencial: Unidad Impositiva Tributaria

Tabla 1: Referidas al Capital Social y al Régimen de Bienes

Clausula del Criterio d
ausufa de Monto Descripcion de Penalidad A .erlo_ , B
Contrato Aplicacion

10.2, k) 3UIT No ejercer defensa posesoria Cada vez ‘

Tabla 2: Referidas al Plan de Implementacién, Plan Operativo y Reglamento de

Mercado
lausul | iterio d
Canas Monto Descripcién de Penalidad il .erlo. , N
Contrato Aplicacion
121 0.50 UIT Atrasoenla presentauo.r’) del Plan de Cada dia de
Implementacidn atraso
: 12.7 0.50 UIT Atrasoen la presen.tauon del Plan Cada dia de
Operativo atraso
Atraso en la presentacion del Cada Dia
123 0.50 UIT P Calendario
Reglamento de Mercado
de atraso
Tabla 3: Referidas a la Conservacidn
Clausula del Criterio d
alstiaide Monto Descripcidn de Penalidad ! .erlo' i ©
Contrato Aplicacién
Cada Dia
At fal
13.10, a) 0.25 UIT Atraso en la Atraso o falta en la entrega Calendario
del Informe Mensual
de atraso
Cada Dia
| t t
13.10, b) 0.25 UIT Atraso en la Atraso o fal a en la entrega Calendario
de la Memoria Anual
de atraso
Atraso en el inicio de la Conservacion, Cada Dia
13.1 0.50 UIT salvo que se deba a una causa no Calendario
imputable al USUFRUCTUARIO de atraso
1312 1.00 UIT No brindar acceso al SUPERVISOR para la Cada vez

realizacion de sus actividades
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Tabla 4: Referidas a la Explotacion

Clausula del Criterio d
RRSHSES Monto Descripcién de Penalidad " _erlo. ’e
Contrato Aplicacion
Cada Dia
At At f l t .
14.10, a) 0.95 UIT raso en la Atraso o falta en la entrega Calendario
del Informe Mensual
de atraso
Atraso en la Atraso o falta en la entrega €ads Dl
14.10,b) | 0.25UIT _ 2 | Calendario
de la Memoria Anual
de atraso
Atraso en el inicio de la Explotacidn, Cada Dia
14.6 0.50 UIT salvo que se deba a una causa no Calendario
imputable al USUFRUCTUARIO de atraso
Tabla 5: Referidas al Régimen de Seguros
Clausula del Criterio d
. N Monto Descripcidon de Penalidad " _erlo. , €
Contrato Aplicacion
Incumplimiento de la obligacion de Cada Dia
18.1218.4 0.50 UIT | presentar y mantener vigentes las pélizas | Calendario
de seguro en su totalidad. de atraso
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ANEXO A

Testimonio de Escritura Publica de Constitucién Social y Estatuto del Usufructuario
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ANEXO B

Copia Certificada de los Documentos donde consta la Aprobacion del Contrato por
Parte de los Organos del Usufructuario
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ANEXO C

Beneficios para los Vecinos del distrito de San Isidro

Sobre el Uso del Estacionamiento

El USUFRUCTUARIO permitird a los vecinos del distrito de San Isidro que debidamente
lo acrediten, el uso de los estacionamientos por un tiempo determinado, siempre que

éstos accedan al Inmueble a realizar cualquier operacion.

Después de vencido el tiempo determinado, el USUFRUCTUARIO podra cobrar el uso del
estacionamiento por el tiempo adicional que el vecino de San Isidro haya utilizado.

Sobre Premios Periddicos

El USUFRUCTUARIO incentivard la Explotacion del Inmueble entre los vecinos del distrito
de San Isidro mediante premios que anualmente no deberdn ser menores a US$ 25,000.

Sobre Descuentos

EI USUFRUCTUARIO aplicard esquemas de descuentos entre los vecinos del distrito de
San Isidro de acuerdo a las ventajas que ello genere en la Explotacion del Inmueble.
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