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ORDENANZA N° 523-MSI

EL ALCALDE DE SAN ISIDRO
POR CUANTO
EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

VISTOS: En Sesién Ordinaria de Concejo de la fecha, el Dictamen N° 029-2020-CAJLI de la Comision de
Asuntos Juridicos, Laborales e Informatica; el Dictamen N° 006-2020 CDUDAOSMT de la Comision de Desarrollo
Urbano, Desarrollo Ambiental, Obras, Servicios Municipales y Transito; el Informe N° 111-2019-1700-GPU/MSI de
la Gerencia de Planeamiento Urbano, el Memorandum N° 212-2019-1600-GS/MSI de la Gerencia de Sostenibilidad,
el Memorandum N° 554-2019-12.00-GACU/MSI de la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano, el Informe N°
1436-2019-12.1.0-SOPRI-GACU/MSI de la Subgerencia de Obras Privadas, el Informe N° 749-2019-12.1-SDE-
GACU/MSI de la Subgerencia de Desarrollo Econdémico, el Informe Via Remota N° 009-2020-13.0.0-GDUSV/MSI
de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Seguridad Vial, el Informe Via Remota N° 20-2020-1310-SPUC-GDUSV/
MSI de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, el Memorando Via Remota N° 049-2020-1600-GDAS/
MSI de la Gerencia de Desarrollo Ambiental Sostenible, el Memorando Via Remota N° 023-2020-12.0.0-GACU/
MSI de la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano el Informe Via Remota N° 021-2020-1340-STMU-GDUSV/
MSI de la Subgerencia de Transito y Movilidad Urbana, y el Informe Via Remota N° 069-2020-0400-GAJ/MSI de la
Gerencia de Asesoria Juridica; sobre el proyecto de Ordenanza que aprueba el Reglamento Integrado Normativo
- RIN del distrito de San Isidro; vy,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, modificado por la Ley de Reforma Constitucional N° 30305,
establece que las Municipalidades Provinciales y Distritales son 6rganos de Gobierno Local que gozan de autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; la cual radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, actos administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, asimismo, el articulo 195° de la norma constitucional, establece que los gobiernos locales promueven el
desarrollo y la economia local, la prestacion de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con las politicas
y planes nacionales y regionales de desarrollo;

Que, los articulos I, IV y X del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades y modificatorias,
establecen que los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacion de los servicios
publicos locales y el desarrollo integral, sostenible y arménico de su circunscripcion; sefialando que el proceso de
planeacion local es integral, permanente y participativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. Proceso
en el que se establecen politicas publicas de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas
exclusivas y compartidas establecidas para las municipalidades provinciales y distritales;

Que, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 74° de la Ley N° 27972, las municipalidades ejercen de manera
exclusiva o compartida, una funcién promotora, normativa y reguladora, asi como la ejecucion, fiscalizacién y control en
las materias de su competencia, conforme a la citada Ley y la Ley de Bases de la Descentralizacion;

Que, el articulo 79° del citado cuerpo legal otorga funciones exclusivas a las municipalidades distritales en materia
de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, dentro de las cuales se encuentran el normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos vy licencias, asi como realizar la fiscalizacion de las habilitaciones urbanas, construcciones,
remodelaciones o demolicién de inmuebles, y apertura de establecimientos comerciales, industriales y de actividades
profesionales de acuerdo con la zonificacion, entre otros;

Que, mediante Ordenanza N° 950-MML y sus modificatorias, se aprobd el Reajuste Integral de Zonificacion de
Usos del Suelo del distrito de San Isidro, disponiéndose en el articulo 6° que la Municipalidad de San Isidro, en estricta
sujecion a las normas aprobadas en dicha Ordenanza, formule y apruebe por Decreto de Alcaldia, los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios Complementarios, de Estacionamientos, Retiros, Tamafios Minimos de Departamentos,
Densidades Netas de ser necesario y otros, para la aplicacién en su jurisdiccion;

Que, por Ordenanza N° 212-MSI se aprobd el Plano de Alturas de Edificacion correspondiente a los predios con
frente a ejes viales y sectores urbanos de nivel local del distrito de San Isidro;

Que, del mismo, modo la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Ordenanza N° 1705-MML, dispuso que
la Municipalidad Distrital de San Isidro unifique las normas distritales sobre parametros urbanisticos y edificatorios, de
conformidad a la normatividad metropolitana vigente;

Que, en cumplimiento a lo sefalado por la Ordenanza N° 1705-MML esta corporacion Edil a través de la Ordenanza
N° 474-MSlI, aprob6 el Reglamento Integrado Normativo — RIN del distrito de San Isidro, que consta de cinco
componentes: Norma SI-00: Generalidades; Norma SI-01: Norma Urbanistica y Edificatoria; Norma SI-02: Normativa
de Niveles Operaciones y Estandares de calidad; Norma SI-03: Ornato; y, Norma S1:04: Normativa para la mejora de la
calidad urbana y edificatoria;

Que, por medio de la Ordenanza N° 503-MSI, publicada el 21 de julio de 2019, se suspendio por el plazo de
ciento veinte (120) dias calendario, la aplicacion de las disposiciones del Titulo | “Disposiciones para promover la
sostenibilidad de las zonas residenciales”, del Titulo IV “Generacion de Espacio Publico” y del Titulo VI “Compensacion
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por beneficios ambientales del arbolado urbano existente sobre propiedad privada”, de la Norma SI-04: Normativa para
la mejora de la calidad urbana y edificatoria, del Reglamento Integrado Normativo — RIN del distrito de San Isidro; plazo
de suspension que fue prorrogado por sesenta (60) dias calendario adicionales, mediante Ordenanza N° 508-MSI
publicada con fecha 17 de noviembre de 2019; y por noventa (90) dias calendario adicionales, mediante Ordenanza N°
511-MSI publicada el 09 de enero de 2020;

Que, conforme a lo dispuesto en el articulo 14° del Reglamento que establece disposiciones relativas a la publicidad,
publicacion de Proyectos Normativos y difusion de Normas Legales de Caracter General, aprobado por el Decreto
Supremo N° 001-2009-JUS, las entidades publicas dispondran la publicacion de los proyectos de normas de caracter
general que sean de su competencia en el Diario Oficial El Peruano, en sus Portales Electronicos o mediante cualquier
otro medio, en un plazo no menor de treinta (30) dias antes de la fecha prevista para su entrada en vigencia, salvo casos
excepcionales. Dichas entidades permitiran que las personas interesadas formulen comentarios sobre las medidas
propuestas;

Que, el 28 de enero de 2020, se inicid la pre publicacién de la nueva propuesta de Reglamento Integrado Normativo — RIN del
distrito de San Isidro, en el Portal Institucional, proyectando su culminacion el dia 18 de marzo de 2020; sin embargo, mediante
el Decreto Supremo N° 044-2020-PCM de fecha 15 de marzo de 2020, se declaré el Estado de Emergencia Nacional por el
brote del COVID-19 en el pais, disponiéndose el aislamiento social obligatorio (cuarentena), y mediante Decreto de Alcaldia
N° 005-2020-ALC/MSI de fecha 16 de marzo de 2020, se dispuso, entre otros, la suspension de los servicios municipales y
todo procedimiento que no estén contemplados y/o relacionados con el tema de salud, en atencién a lo cual, el plazo de la pre
publicacion de la norma quedo suspendido faltando tres (03) dias para su término. Asimismo, por medio del Decreto de Urgencia
N° 029-2020 de fecha 20 de marzo de 2020, se dispuso la suspensién de procedimientos administrativos de cualquier indole,
por un plazo de treinta dias habiles, plazo que fue ampliado por el Decreto de Urgencia N° 053-2020 y el Decreto Supremo
N° 087-2020-PCM, el cual dispuso prorrogar hasta el dia 10 de junio del 2020, la suspensién del cémputo de plazos de inicio
y tramitacion de los procedimientos administrativos y procedimientos de cualquier indole, incluso los regulados por leyes y
disposiciones especiales; dicha normativa de suspension afectd el cdmputo del plazo de pre publicacion, asi como el plazo de
suspension de 90 dias calendario, dispuesto por la Ordenanza N° 511-MSlI; reanudandose el computo de dichos plazos, el dia
11 de junio del afio en curso;

Que, en tal sentido y con el objetivo de cumplir con el plazo de pre publicacion del proyecto de Reglamento Integrado
Normativo - RIN de San Isidro, se reanudé el referido plazo, el dia 11 de junio de 2020, culminando dicha etapa el
dia 15 de junio del 2020, recibiéndose recomendaciones y/o sugerencias al proyecto normativo, las cuales fueron
desarrolladas y evaluadas en el Informe N° 20-2020-13.1.0-SPUC-GDUSV/MSI de la Subgerencia de Planeamiento
Urbano y Catastro, contando con la opinién favorable de la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano, Gerencia de
Desarrollo Ambiental Sostenible y la Subgerencia de Transito y Movilidad Urbana;

Que, en atencion a las funciones sefialadas en el Reglamento de Organizacién y Funciones — ROF, de esta
Corporacion, aprobado por Ordenanza N° 505-MSI, con el documento del visto, la Subgerencia de Planeamiento Urbano
y Catastro, formula un proyecto normativo producto de la valoracion y evaluacion de la totalidad de las propuestas
presentadas por las areas usuarias del Reglamento Integrado Normativo de nuestro distrito y de la opinién de la
ciudadania en general; el cual plantea soluciones a corto plazo, dirigido a la necesidad de atencién de problematica
y casuistica en el proceso de aplicacion del mismo, presentando, entre otros, algunos reajustes y especificaciones
técnicas para el calculo de alturas maxima de edificacion; retiros, conceptos de tipos de edificacion, entre otros; sin
embargo, siendo que dichas modificaciones son de gran complejidad no sélo por contenido sino por cantidad, a fin de
garantizar una mejor comprensién por parte de los usuarios, se ha considerado conveniente gestionar la aprobacién de
un nuevo Reglamento Integrado Normativo — RIN del distrito de San Isidro que unifique los cambios;

Que, esta nueva propuesta de Reglamento Integrado Normativo-RIN del distrito de San Isidro resulta viable y
necesaria, tanto para la corporacién municipal como para los vecinos del distrito de San Isidro, dado que plantea
precisiones y modificaciones al Reglamento Integrado Normativo aprobado por la Ordenanza N° 474-MSI, y brinda
atencion a las principales problematicas de caracter urbano del distrito, preservando la calidad residencial del mismo;

Que, en consecuencia, siendo que el proyecto normativo se encuentra acorde con la normativa vigente, de acuerdo
al sustento técnico de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, y contando con las opiniones favorables de la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Seguridad Vial, Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano, Gerencia de Desarrollo
Ambiental Sostenible, Gerencia de Asesoria Juridica y Subgerencia de Transito y Movilidad Urbana, conforme a los
documentos del visto; corresponde la aprobacién del proyecto de Ordenanza que aprueba el Reglamento Integrado
Normativo — RIN del distrito de San Isidro;

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8 del articulo 9° y el articulo 40° de la
Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades y modificatorias, el Concejo Municipal por mayoria y con la dispensa
del tramite de su lectura y aprobacion del Acta, aprobé la siguiente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL REGLAMENTO INTEGRADO NORMATIVO - RIN DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO

Articulo Primero.- APROBAR el REGLAMENTO INTEGRADO NORMATIVO - RIN DEL DISTRITO DE SAN
ISIDRO, que como Anexo forma parte integrante de la presente Ordenanza.

Articulo Segundo.- DEROGAR el Reglamento Integrado Normativo - RIN del distrito de San Isidro, aprobado por
Ordenanza N° 474-MSlI.

Articulo Tercero.- ENCARGAR el cumplimiento de la presente Ordenanza a la Gerencia de Autorizaciones y Control
Urbano, Gerencia de Desarrollo Urbano y Seguridad Vial, Gerencia de Desarrollo Ambiental Sostenible, Gerencia de
Fiscalizacion, y a las unidades organicas que las conforman, de acuerdo a sus respectivas competencias y atribuciones.
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Articulo Cuarto.- ENCARGAR a la Secretaria General, la publicacion de la presente Ordenanza en el Diario Oficial
“El Peruano” y a la Gerencia de Comunicaciones e Imagen Institucional, su publicacién en el Portal Institucional de la
Municipalidad de San Isidro: www.munisanisidro.gob.pe.

POR TANTO:
Mando se registre, comunique, publique y cumpla.
Dado en San Isidro a los 07 dias del mes de julio de 2020.

AUGUSTO CACERES VINAS
Alcalde

REGLAMENTO INTEGRADO NORMATIVO
DISTRITO I(DE S)AN ISIDRO
RIN

2020

INDICE

NORMA SI-00 GENERALIDADES

TITULO I DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Definicién y objeto

Articulo 2°.- Finalidad

Articulo 3°.- Principios

Articulo 4°.- Componentes del RIN

Articulo 5°.- Ambito de aplicacion

Articulo 6°.- Glosario de términos y definiciones
TITULO Il ORGANIZACION TERRITORIAL DISTRITAL
Articulo 7°.- Sectores de planeamiento

Articulo 8°.- Ambitos Urbanos Homogéneos

TITULO Ill DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA APLICACION DE LA ZONIFICACION GENERAL DE LOS
USOS DEL SUELO

Articulo 9°.- Zonificacion de los usos del suelo

Articulo 10°.- Tipos de zonas

Articulo 11°.- Consideraciones especificas para acumulacion y subdivision de lotes
Articulo 12°.- Delimitaciéon de zonas

Articulo 13.- Normas de regulacion en edificaciones de uso mixto (comercial y residencial)
PLANO N° 01: SECTORES DE PLANEAMIENTO

PLANO N° 02: AMBITOS URBANOS HOMOGENEOS

ANEXO N° 01: GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

NORMA SI-01 NORMATIVA URBANISTICA Y EDIFICATORIA

TITULO I INSTRUMENTOS TECNICOS NORMATIVOS

CAPITULO | PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Articulo 1°.- Generalidades
Articulo 2°.- Definiciones de parametros

Articulo 3°.- Parametros urbanisticos y edificatorios para zonificacién residencial y comercial

Articulo 4°.- Parametros urbanisticos y edificatorios para zonificacién de equipamientos urbanos
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CAPITULO Il DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA APLICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS

Articulo 5°.- Criterios generales para la aplicacion de los Planos de Alturas de Edificacion
Articulo 6°.- Concepto de colindancia de alturas

Articulo 7°.- Porcentaje minimo de area libre

Articulo 8°.- Retiros municipales

Articulo 9°.- indice de Estacionamientos

Articulo 10°.- Area minima por unidad de vivienda segtn los Ambitos Urbanos Homogéneos
Articulo 11°.- Construccién en azoteas

CAPITULO Il CONTROL DEL REGISTRO VISUAL

Articulo 12°.- Areas e inmuebles materia de proteccion

Articulo 13°.- Medidas para el control del registro visual

Articulo 14°.- Excepciones

Articulo 15°.- Disposiciones administrativas

CAPITULO IV MEDIDAS DE SEGURIDAD EN OBRAS

Articulo 16°.- Medidas de seguridad en las ejecuciones de obra

Articulo 17°.- Medidas de seguridad en las demoliciones

Articulo 18°.- Disposiciones de regulacion, prevencion y control de la contaminacion sonora.
TITULO Il NORMAS QUE REGULAN EL USO DEL RETIRO MUNICIPAL CON FINES COMERCIALES
CAPITULO | GENERALIDADES

Articulo 19°.- Objeto

Articulo 20°.- Ambito de aplicacion

CAPITULO Il USO DEL RETIRO MUNICIPAL

Articulo 21°.- Giros o actividades permitidas

Articulo 22°.- De la adecuacion del retiro municipal

Articulo 23°.- Excepciones para autorizacion de uso de retiro

Articulo 24° .- Prohibiciones en area de retiro municipal

Articulo 25°.- Revocatoria de las Licencias de Funcionamiento que incluyan area de retiro municipal

CUADRO N°01: CUADRO GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DE LA
ZONIFICACION RESIDENCIAL

CUADRO N° 02: CUADRO GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DE LA
ZONIFICACION COMERCIAL

ANEXO N° 01: RETIROS MUNICIPALES

ANEXO N° 02

2.1. INDICE DE ESTACIONAMIENTOS EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES

2.2 INDICE DE ESTACIONAMIENTOS EN ACTIVIDADES COMERCIALES, ADMINISTRATIVAS Y DE SERVICIOS
ANEXO N° 03 - AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA SEGUN LOS AMBITOS URBANOS HOMOGENEOS

ANEXO N° 04 - ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA IMPLEMENTACION DE AZOTEAS PARA TECHOS
VERDES

ANEXO N° 05 - ESPECIES ARBOREAS Y ARBUSTOS RECOMENDADOS PARA LA IMPLEMENTACION DE
AZOTEAS PARA TECHOS VERDES
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NORMA SI-02 NORMATIVA DE NIVELES OPERACIONALES Y ESTANDARES DE CALIDAD

TiTULO | GENERALIDADES

Articulo 1°.- Objetivo general

Articulo 2 °.- Objetivos especificos

Articulo 3°.- Finalidad

Articulo 4°.- Ambito de aplicacion

Articulo 5°.- Responsabilidades

TITULO 1l APLICACION DEL iNDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS 74
Articulo 6°.- Generalidades

Articulo 7°.- Del indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas

Articulo 8°.- Compatibilidades de uso

Articulo 9°.- Actividades comerciales, oficinas administrativas y/o de servicios existentes en zonificacion residencial
y comercial calificadas con uso no conforme.

Articulo 10°.- Procedimiento catastral simplificado de asignacién de numeracién interior temporal en plantas libres

Articulo 11°.- Excepciones para otorgar Licencia de Funcionamiento por indice de estacionamientos.

TITULO Il NIVELES OPERACIONALES

Articulo 12°.- Niveles Operacionales

Articulo 13°.- Condiciones generales

Articulo 14°.- Niveles Operacionales de las actividades urbanas en zonas residenciales (RDB, RDM, RDAy RDMA)
Articulo 15°.- Niveles Operacionales de las actividades urbanas en zonas comerciales (CV, CZy CM)

Articulo 16°.- Niveles Operacionales de las actividades urbanas en zonificacion de equipamientos Educativo (E), de
Salud (H) y de Usos Especiales (OU)

Articulo 17°.- Horarios de funcionamiento de las actividades urbanas

Articulo 18°.- Autorizacion de venta de licor

TITULO IV ESTANDARES DE CALIDAD

Articulo 19°.- Condiciones generales

Articulo 20°.- Restaurantes

Articulo 21°.- Minimarket

Articulo 22°.- Bodega — Bodega Gourmet

Articulo 23°.- Bazar

Articulo 24°.- Casa naturista

Articulo 25°.- Sastreria

Articulo 26°.- Disefiadores de moda

Articulo 27°.- Lavanderia

Articulo 28°.- Floreria

Articulo 29°.- Peluqueria — Barberia - Salon de belleza
Articulo 30°.- Farmacia - Botica

Articulo 31°.- Consultorio Veterinario - Venta de productos veterinarios

Articulo 32°.- Gimnasio
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Articulo 33°.- Oficinas administrativas

Articulo 34°.- Servicios profesionales diversos
Articulo 35°.- Centro de llamadas (Call Center)
Articulo 36°.- Cabinas de Internet

Articulo 37°.- Venta de vehiculos nuevos
Articulo 38°.- Playa de estacionamiento — Cochera
Articulo 39°.- Edificio de Estacionamiento
Articulo 40°.- Libreria

Articulo 41°.- Museo y Galeria de arte

Articulo 42°.- Centro de Educacion Inicial (Jardin o Cuna-Jardin)
Articulo 43°.- Spa — Masoterapia — Cosmiatria
Articulo 44° .- Hotel — Apart Hotel

Articulo 45°.- Cuna (Guarderia)

Articulo 46°.- Pubs - Discotecas

Articulo 47°.- Panaderia y pasteleria

Articulo 48°.- Cafeteria - Fuente de soda
NORMA SI-03 ORNATO

TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Objeto

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién

Articulo 3°.- Sujetos obligados

TITULO Il DISPOSICIONES ESPECIFICAS
Articulo 4°.- Volumetria

Articulo 5°.- Cercos

Articulo 6°.- Fachadas

Articulo 7°.- Azoteas

Articulo 8°.- Jardines

Articulo 9°.- Lotes baldios

Articulo 10°.- Retiro municipal

Articulo 11°.- Uso de andamios

Articulo 12°.- Prohibicién de modificacién de via publica

NORMA SI-04 NORMATIVA PARA LA MEJORA DE LA CALIDAD URBANAY EDIFICATORIA

TITULO | PROMOCION DE LA SOSTENIBILIDAD EN EDIFICACIONES

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1°.- Objetivo

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién

CAPITULO Il DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA EDIFICACION

Articulo 3°.- Area Minima por Unidad de Vivienda en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales
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Articulo 4° - indice de Estacionamientos

Articulo 5°.- Consideraciones técnicas de las plazas de estacionamiento

Articulo 6°.- Condiciones especificas de sostenibilidad de las edificaciones

Articulo 7°.- Condiciones referidas al area libre en las edificaciones

Articulo 8°.- Condiciones referidas al retiro municipal

Articulo 9°.- Aspectos normativos complementarios

TITULO Il LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS ESPECIFICOS
Articulo 10°.- Disposiciones Técnicas

TITULO Il DISPOSICIONES PARA ACTIVIDADES COMERCIALES EN ZONAS CON CARACTERISTICAS
URBANAS ESPECIALES

Articulo 11°.- Objetivo

Articulo 12°.- Ambito de aplicacion

Articulo 13°.- Giros o actividades en los que se aplicara el indice de estacionamientos
Articulo 14°.- Disposiciones generales

Articulo 15°.- Condiciones para la aplicacion del indice de Estacionamientos

Articulo 16°.- Licencias de Funcionamiento vigentes con edificaciones pre-existentes

TjTULO IV REGULACION DE SOSTENIBILIDAD EN LOCALES DESTINADOS A ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 17°.- Objetivo

Articulo 18°.- Definiciones

Articulo 19°.- Ambito de aplicacion

CAPITULO Il CONDICIONES TECNICAS GENERALES

Articulo 20°.- Requerimientos minimos para los locales de estacionamiento de vehiculos
CAPITULO Il CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS

Articulo 21°.- Especificaciones de Sostenibilidad

Articulo 22°.- Condiciones referidas al sistema de automatizacion inteligente en los locales destinados a
estacionamiento

PLANO N° 03: AMBITO DE APLICACION PARA PROMOVER LA SOSTENIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES
Y DEL USO RESIDENCIAL

PLANO N° 04: AMBI]’O DE APLICACION DE DISPOSICIONES PARA ACTIVIDADES COMERCIALES EN
ZONAS CON CARACTERISTICAS URBANAS ESPECIALES

PLANO N° 05: ZONADELIMITADAPARA SOSTENIBILIDAD EN LOCALES DESTINADOS AESTACIONAMIENTO
DE VEHICULOS

ANEXO N° 01 INDICE DE ESTACIONAMIENTOS PARA LICENCIA DE EDIFICACION NUEVA; AMPLIACION Y/O

REMODELACION DE EDIFICACION EXISTENTE Y/O LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO PARA LOS GIROS DE
APART HOTEL, HOTEL, HOSTAL, CAFETERIA, RESTAURANTE Y OFICINA ADMINISTRATIVA

ANEXO N° 02 CERTIFICACIONES INTERNACIONALES

iNDICE DE TABLAS
NORMA SI-01
NORMATIVA URBANISTICA Y EDIFICATORIA

- Tabla N° 01 - Escalas de Alturas de Inmediata Inferior por Zonificacion de Uso Residencial
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NORMA SI-02
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NORMA SI-00
GENERALIDADES

TiTULO|
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Definicién y objeto

El Reglamento Integrado Normativo en adelante RIN, es el conjunto de normas que agrupa las disposiciones
relativas a parametros urbanisticos y edificatorios, de ordenamiento y control del uso del suelo, de inversién inmobiliaria
y las disposiciones de caracter ambiental del distrito de San Isidro.

El RIN, tiene como objeto la regulacion integral y unificada de las normas que permita mejorar la gestion urbana y el
desarrollo urbanistico del distrito, facilitando la comprensién y aplicacién por parte de los inversionistas, proyectistas y
profesionales responsables de la elaboracién de anteproyectos y/o proyectos, funcionarios encargados de la evaluacion
de estos, del planeamiento urbano, de licencias de funcionamiento y, de las autorizaciones para la ubicacién de
elementos de publicidad exterior y delegados de las comisiones técnicas de edificacion.

Articulo 2°.- Finalidad

a. Brindar proteccion al ambiente en su conjunto, garantizando la calidad de vida a los residentes y visitantes con
el adecuado ordenamiento y desarrollo urbano en concordancia con la vision del distrito.

b. Priorizar la imagen predominantemente residencial de 6ptima calidad ambiental del distrito, en armonia con su
patrimonio historico cultural y las actividades econdmicas y de servicios que se desarrollan en el distrito.

c. Consolidar las zonas comerciales del Centro Financiero y Empresarial mediante una infraestructura adecuada
que mejore la imagen ambiental de la zona comercial a través de la promocion de altos estandares de calidad, niveles
operacionales 6ptimos en los locales comerciales y la generacion de espacios publicos que prioricen la accesibilidad y
seguridad de los peatones.

Articulo 3°.- Principios

a. Principio de unidad

Los parametros urbanisticos y edificatorios guardan concordancia con el Reglamento Nacional de Edificaciones —
RNE; normas técnicas de los Sectores de Educacién, Salud y otros; la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, su reglamento y modificatorias; asi como, su integracion con los procedimientos
administrativos, normas urbanisticas para el ordenamiento y uso del suelo vy, las disposiciones establecidas en el
presente reglamento.

b. Principio de prevalencia del bien comun
Toda disposicion urbanistica y ambiental tiene por finalidad el orden publico, y la primacia del bien comun sobre el
interés particular. Se debe acudir a este principio cuando haya conflicto de intereses.

c. Principio de sostenibilidad
El uso de los recursos naturales y el patrimonio urbano debe garantizar su aprovechamiento futuro y asegurar la
integracion equilibrada de los aspectos sociales, ambientales y econémicos.

d. Principio de calidad de vida

Los ciudadanos tienen derecho a una vivienda con servicios publicos y urbanos de calidad. Dichos servicios incluyen
los sistemas que estructuran la ciudad: vias, transporte, sistema de circulacion peatonal, areas verdes, comercio y otros
que garanticen una sana calidad de vida.

Articulo 4°.- Componentes del RIN

a. La Norma SI-00: presenta las generalidades, la organizacion territorial del distrito y la normativa vigente y
aprobada por la Municipalidad Metropolitana de Lima que constituye la base técnica legal, para la aplicacion de la
zonificacion y del indice de usos para la ubicacién de actividades urbanas.

b. La Norma SI-01: regula la aplicacion de los parametros urbanisticos y edificatorios.
c. La Norma SI-02: regula los niveles operacionales y estandares de calidad.

d. La Norma SI-03: regula la normatividad respecto al ornato.

e. La Norma SI-04: regula disposiciones para incentivar y promover el uso residencial en zonas especificas del
distrito, actividades comerciales con caracteristicas urbanas especiales para la mejora de la calidad urbana y edificatoria.
Esta normativa es de aplicacién opcional y voluntaria con excepcion del Titulo IV, referido a la regulacion de locales
destinados a estacionamientos, de caracter obligatorio y su ambito de aplicacion es sefialado en el Plano N° 05 que
forma parte de los anexos de la norma sefialada.

Articulo 5°.- Ambito de aplicacién

5.1 La Norma SI-00 y Norma SI-01 del RIN son de aplicacion en toda la jurisdiccion del distrito de San Isidro, que
forma parte del Area de Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana, a excepcion de las siguientes Zonas de
Reglamentacion Especial:
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a. Zona de Reglamentacién Especial de la Zona Monumental del Bosque de Los Olivos de San Isidro.

b. Zona de Reglamentacion Especial del Sector Comercial de Camino Real.
c. Zona de Reglamentacion Especial del Sector de la Costa Verde.

5.2 La Norma SI1-02, normativa de niveles operacionales y estandares de calidad de vida y la Norma SI-03, referida
a ornato, del RIN, son de aplicacion en toda la jurisdiccion del distrito, con las excepciones que correspondan en las
zonas de Reglamentacion Especial.

5.3 La Norma SI-04 establece regulaciones sobre ambitos de aplicacion especificos del distrito detallados
puntualmente en el desarrollo de cada Titulo.

Articulo 6°.- Glosario de términos y definiciones
Para efectos de aplicacion del presente RIN, se considerara el glosario contemplado en el Anexo N° 01 de la
presente Norma SI-00.

_ TITULO Il
ORGANIZACION TERRITORIAL DISTRITAL

Articulo 7°.- Sectores de planeamiento
El distrito de San Isidro, de conformidad con el Plan Urbano Distrital 2012-2022 se encuentra dividido en cinco (5)
sectores de planeamiento que han sido delimitados en funcién de sus caracteristicas fisicas y funcionales diferenciadas.

Estos sectores de planeamiento se encuentran graficados en el Plano N° 01: Sectores de Planeamiento de la Norma
SI1-00.

a. SECTOR 1

Esta delimitado por la calle Las Palmeras, las avenidas Santo Toribio, Aurelio Miré Quesada, Alberto del Campo,
Juan de Aliaga, Faustino Sanchez Carriéon, General Salaverry y el limite distrital con Lince.

b. SECTOR 2

Estéa delimitado por las avenidas Juan de Aliaga, Alberto del Campo, Aurelio Miré Quesada, Camino Real, Francisco
Tudela y Varela, Angamos y Francisco Alayza y Paz Soldan, el limite distrital con Miraflores, el Océano Pacifico y el
limite distrital con Magdalena del Mar.

c. SECTOR 3

Esta delimitado por las avenidas Arequipa, Santa Cruz, Emilio Cavenecia, calles José del Llano Zapata y Alfredo
Salazar, las avenidas Francisco Tudela y Varela, Camino Real, Aurelio Miré Quesada, Santo Toribio, calle Las Palmeras
y el limite distrital con Lince.

d. SECTOR 4

Esta delimitado por las avenidas Paseo de la Republica, Republica de Panama, Andrés Aramburu, Arequipa, calle
Percy Gibson Moller y el limite distrital con Lince.

e. SECTOR 5

Esta delimitado por las avenidas Republica de Panamad, Paseo de la Republica, Javier Prado Este, Guardia Civil,
José Galvez Barrenechea, limite distrital con Surquillo y las avenidas Del Parque Sur y Andrés Aramburu.

Articulo 8°.- Ambitos Urbanos Homogéneos

Con el fin de mantener y reforzar la identidad y calidad residencial del distrito, asi como promover el retorno a dicho
uso y para una mejor aplicacion de la presente norma, se han definido cuatro Ambitos Urbanos Homogéneos (A, B, C
y D) que comprenden zonas urbanas consolidadas con caracteristicas urbano-ambientales de condiciones similares
tomando en consideracion la tipologia y dimensiones de los lotes, tal como se establece en el Plano N° 02 — Ambitos
Urbanos Homogéneos de la presente Norma SI-00.

Sin embargo, se tendra en consideracion las siguientes precisiones:

a. Los predios que se encuentran ubicados en el perimetro de Lima Golf Club, calificados con zonificacion Residencial
Densidad Muy Alta (RDMA), se consideraran dentro del AMBITO A.

b. Los predios con frente a la avenida Daniel Hernandez, calificados como Residencial Densidad Baja (RDB), se
consideraran dentro del AMBITO A.

c. El eje urbano de la avenida Javier Prado Oeste, ambos lados se consideraran dentro del AMBITO C.

d. Los predios con frente a las calles transversales entre las avenidas Javier Prado Oeste y Dos de Mayo calificados
con zonificacion Residencial Densidad Media (RDM), ambos lados se consideraran dentro del AMBITO C.

e. El eje urbano de la avenida Felipe Santiago Salaverry, ambos lados se consideraran dentro del AMBITO B.
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f. El eje urbano de la avenida Alberto del Campo, entre las avenidas Felipe Santiago Salaverry y Juan de Aliaga,
ambos lados se consideraran dentro del AMBITO B.

g. El eje urbano de la avenida Juan Antonio Pezet, entre la calle Juan Dellepiani y la avenida Juan de Aliaga, ambos
lados se consideraran dentro del AMBITO B.

h. El eje urbano de la calle Las Palmeras, ambos lados se consideraran dentro del AMBITO B.

i. El eje urbano de la avenida Augusto Pérez Aranibar, lado par, entre el limite distrital con el Distrito de Miraflores y
la calle Juan Dellepiani, se considerara dentro del AMBITO C.

j. El eje urbano de la calle Las Camelias, ambos lados se consideraran dentro del AMBITO D.

k. Los predios que se encuentren frente a la Calle y parque Antequera con zonificacion Residencial Densidad Baja
(RDB) se consideraran dentro del AMBITO D

I. En el caso de lotes en esquina que pertenecen a dos ejes viales con ambitos distintos, se considerara el ambito
asignado al eje de mayor intensidad al uso.

Se exceptuan de esta consideracion, los predios que corresponden a las Zonas de Reglamentacién Especial de
la Zona Monumental del Bosque de Los Olivos de San Isidro, del Sector Comercial de Camino Real y del Sector de la
Costa Verde, los cuales se ajustaran a su normativa especifica.

TiTULO NI
DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA APLICACION
DE LA ZONIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 9°.- Zonificacién de los usos del suelo
En el distrito de San Isidro rige la zonificacién de los usos del suelo vigente, aprobada por Ordenanza de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

De conformidad con la norma metropolitana que regula el Proceso de Planificacion del Desarrollo Urbano — Territorial
del Area Metropolitana de Lima, la Zonificaciéon de los Usos del Suelo es el instrumento técnico-normativo del Plan
Metropolitano de Desarrollo Urbano (PMDU), que orienta, regula y organiza la localizacion de las actividades y los usos
del suelo, en concordancia con los objetivos y politicas de desarrollo urbano distrital y metropolitano.

El Reajuste Integral de Zonificacion de los Usos del Suelo del distrito de San Isidro que forma parte del Area de
Tratamiento Normativo Il de Lima Metropolitana se encuentra regulado mediante ordenanza metropolitana, con la cual
se aprueba el Plano de Zonificacion y el Plano de Alturas de Edificacion del distrito en ejes viales de nivel metropolitano
y local.

Articulo 10°.- Tipos de zonas
De conformidad con el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo vigente para el distrito de San Isidro se aprobd
la siguiente clasificacion:

10.1. Zonas Residenciales.- Areas urbanas destinadas fundamentalmente al uso de vivienda.

a) Residencial de Densidad Baja (RDB)
Son las areas urbanas caracterizadas fundamentalmente por el uso de vivienda unifamiliar o multifamiliar en donde
se alberga una baja concentracion de poblacién.

b) Residencial de Densidad Media (RDM)
Son las areas urbanas caracterizadas fundamentalmente por el uso de vivienda unifamiliar, multifamiliar o de
conjuntos residenciales en donde se alberga una mediana concentracion de poblacion.

c) Residencial de Densidad Alta (RDA)
Son las areas urbanas caracterizadas fundamentalmente por el uso de vivienda unifamiliar, multifamiliar o de
conjuntos residenciales en donde se alberga una alta concentracion de poblacion.

d) Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA)
Son las areas urbanas caracterizadas fundamentalmente por el uso de vivienda unifamiliar, multifamiliar o de
conjuntos residenciales en donde se alberga una muy alta concentracién de poblacion.

En determinadas zonas residenciales del distrito, se ha otorgado compatibilidades de uso con actividades
comerciales, administrativas y/o de servicios, por lo cual las edificaciones existentes o por edificar, incluyendo las
remodelaciones o ampliaciones, pueden desarrollar dichas actividades segun lo indicado en el Indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas.

10.2. Zonas Comerciales.-Areas urbanas destinadas predominantemente a la ubicacién y funcionamiento de
establecimientos de compra y venta de productos y de servicios. El Plano de Zonificacion del Distrito de San Isidro
consigna, de acuerdo al radio de influencia e intensidad de uso, tres calificaciones de zonas comerciales: Comercio
Vecinal (CV), Comercio Zonal (CZ) y Comercio Metropolitano (CM).

a) Comercio Vecinal (CV)

Areas urbanas donde se ubican establecimientos comerciales a nivel barrio o vecinal, y en general se dedican a la
venta en menor escala de bienes de consumo directo de diario, servicios de pequefia magnitud y diversidad de articulo.
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Las actividades permitidas se indican en el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas del distrito de San
Isidro.

Usos compatibles:

Se permitira el uso compatible con zonificaciéon Residencial de Densidad Baja (RDB) y zonificaciéon Residencial de
Densidad Media (RDM).

b) Comercio Zonal (CZ)

Este tipo de comercio se encuentra nucleado o en forma lineal, en los puntos de intersecciones o frente a vias
metropolitanas; se caracteriza por el desarrollo de un comercio con un grado de especializacién comercial, en
funcion al area a servir y con atencion a nivel de sector o distrital. Las actividades urbanas con uso conforme en
este tipo de zona, estan establecidas en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas del distrito
de San Isidro.

Usos compatibles:

Se permitira el uso compatible con zonificacién Residencial de Densidad Media (RDM) y zonificacion Residencial
de Densidad Alta (RDA).

c) Comercio Metropolitano (CM)

Este comercio se encuentra concentrado generalmente en una determinada zona; se caracteriza por el desarrollo
de un comercio de mayor intensidad, pudiendo encontrarse sedes corporativas, institucionales, financieras, entre otras
actividades comerciales y/o servicios de mediana escala que se complementan entre si; siendo su area de influencia de
alcance metropolitano. Las actividades urbanas con uso conforme en este tipo de zona, estan establecidas en el Indice
de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del distrito de San Isidro.

Usos compatibles:

Se permitira el uso compatible con zonificacién Residencial de Densidad Alta (RDA) y zonificacién Residencial de
Densidad Muy Alta (RDMA).

10.3. Zonas de Equipamiento Urbano: Areas urbanas destinadas al funcionamiento y desarrollo de actividades
que proporcionan a la poblacién, servicios de salud, educacion, recreacién y apoyo a las actividades econdmicas,
institucionales, sociales y culturales.

En funcion a los servicios o actividades especificas, el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de
San lIsidro, establece equipamiento urbano calificado como Zona de Recreacién (ZR), Zona de Recreacion Publica
(ZRP), Usos Especiales (OU), Educacion (E) y Salud (H).

a) Educacion (E)

Areas urbanas destinadas a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones o edificaciones que prestan servicios
de ensefanza publica y privada de nivel inicial (E), primaria y secundaria (E1), nivel superior tecnologica (E2),
nivel superior universitaria (E3) y postgrado (E4); y que seran compatibles con el uso residencial cuando concluyan
sus actividades educativas, sin requerir un cambio de zonificacion especifico, excepto aquellos lotes que fueron
destinados como aportes reglamentarios en el proceso de habilitacion urbana e inscrita asi ante la SUNARP.

b) Salud (H)

Areas urbanas destinadas al funcionamiento de instalaciones o edificaciones que prestan servicios de salud
publica y/o privada y comprenden Centros Asistenciales de Salud (H2) y, Hospitales y Clinicas (H3). También pueden
desarrollarse actividades complementarias a los servicios de salud en otras zonas del distrito segun lo establecido en
el Indice de Usos para las Actividades Urbanas vigente.

c) Zona de Recreacién Publica (ZRP)

Areas urbanas de acceso y uso publico destinadas fundamentalmente a la realizacién de actividades de recreacion
activa y/o pasiva, tales como: parques, plazas, plazuelas o malecones. Se incluye la zona riberefia de la Costa Verde.

d) Zona de Recreacion (ZR)

Area de recreacion activa y/o pasiva, calificada asi el Lima Golf Club en el plano de zonificacién de los usos del
suelo vigente del distrito. Se permite actividades complementarias a los usos recreativos, como son la infraestructura
para diferentes disciplinas deportivas (natacion, tenis, aerobicos, futbol, karate, etc.), salones para juegos y eventos,
gimnasios, restaurantes, cafeterias, bares, servicios higiénicos, camerinos, peluqueria, salas de masaje, sauna,
fisioterapia y otros compatibles a éstos.
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e) Otros Usos o Usos Especiales (OU)

Areas urbanas destinadas fundamentalmente a la habilitacién y funcionamiento de instalaciones para usos
especiales como establecimientos religiosos, centros culturales, coliseos deportivos, embajadas, establecimientos
administrativos del gobierno central y local, asilos, orfelinatos, entre otros.

f) Zona de Reglamentacion Especial (ZRE).-

Areas urbanas, que poseen caracteristicas particulares de orden fisico, ambiental, social, econémico y/o cultural,
que seran desarrolladas urbanisticamente mediante planes especificos para mantener o mejorar su proceso de
desarrollo urbano-ambiental. De conformidad con la normatividad vigente en el distrito de San Isidro, se han identificado
las siguientes:

i. Zona de Reglamentacion Especial de la Zona Monumental del Bosque de Los Olivos de San Isidro.
ii. Zona de Reglamentacion Especial del Sector Comercial de Camino Real.

iii. Zona de Reglamentacién Especial de la Costa Verde.

Articulo 11°.- Consideraciones especificas para acumulacion y subdivision de lotes

11.1 Cuando se acumulen dos o mas lotes con zonificaciéon diferente, se debera respetar y mantener la
zonificacion y, los parametros urbanisticos y edificatorios que corresponda a cada lote o sublote que lo conforman,
sean éstos con calificacion Residencial y/o Comercial de diferente intensidad de uso, de Equipamiento u Otros
Usos.

11.2 Cuando se acumulen dos o mas lotes calificados con una misma zonificacién y altura maxima de edificacion,
los parametros urbanisticos y edificatorios a aplicar seran los correspondientes a las caracteristicas de area y frente
normativo del lote acumulado resultante.

En caso de la acumulacién con un lote en esquina con frente a vias de diferentes alturas maximas de edificacion, se
aplica lo regulado en la Norma SI-01, Articulo 5°, numeral 5.8- Altura de edificacion en lotes en esquina.

11.3 La subdivision de lotes sélo se permitira cuando los lotes resultantes (en area y frente) sean iguales o mayores
al minimo normativo sefalado en los Cuadros Resumen de Zonificacion Residencial y Comercial.

No se permitira la subdivision de lotes, cuando en el Tamafio de Lote Minimo se indique que es el existente.
Tampoco se permite la subdivision de quintas, ni de lotes calificados como Equipamientos u Otros Usos.

11.4 En caso de acumulacion de lotes con areas subdivididas provenientes de quintas, autorizadas y aprobadas
anteriores a lo indicado en el Articulo 11.3; se deberan mantener las caracteristicas edificatorias existentes del lote
matriz de la quinta; o de ser el caso, preservar en su remodelacién las caracteristicas volumétricas y los parametros
urbanisticos y edificatorios de la quinta. El lote colindante que conforma la acumulacion, podra alcanzar la edificabilidad
permitida correspondiente al area de lote original, segun los parametros urbanisticos y edificatorios vigentes que le son
aplicables.

Este supuesto no resulta de aplicacion en los predios resultantes de una independizacion

11.5 En la subdivisién de lotes, estos deberan ser registrados en la base de datos catastral y estar inscritos
registralmente antes de la ejecucion de la obra, preferentemente en la etapa de anteproyecto.

Articulo 12°.- Delimitacion de zonas

La zonificacion de una manzana queda definida graficamente por una linea que corresponde a los frentes de
los lotes que la componen y otras lineas en el interior de la manzana que corresponden a los fondos de los lotes,
determinando las zonas que seran aplicables a esta.

12.1 Limite de zonificacion que divide una manzana

a) Es la linea que demarca la diferencia de los usos del suelo, teniendo como limite el lindero posterior de los
lotes cuyos frentes estan calificados por una determinada zonificacién. Esto es aplicable también a los casos en
los cuales dos lineas divisorias atraviesan una manzana determinando lotes con zonas diferentes.

b) En el caso de predios que tengan mas de dos frentes, y en donde confluyan zonas de usos diferentes
(comercial y residencial), se debera respetar el uso que corresponde a cada zona en forma proporcional a sus lotes
normativos establecidos o compatibles para el caso de la zonificacion comercial. (Ver Grafico N° 01).
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GRAFICO N° 01: DELIMITACION DE ZONAS POR EL LIMITE DE PROPIEDAD

N
0
74
>
1]

LIy o

a !lV/]I‘_E

ZONA-A _J%//,ﬁiipi

= =2 N\ llls
' |

4 =

1=
N REESTAE
11 | | | | RERRARRERRRRR

7777777 LOTES AFECTADOS POR ZONA A

12.2 Lotes con dos o mas frentes y varias zonas

a) En el caso de un lote con dos o mas frentes que no formen esquina y que se encuentre dividido por una linea
limite de zonificacién, cada zona afectara al terreno en forma proporcional a los lotes normativos de cada una de ellas.

b) Si existieran lotes con zonas de usos diferentes, tales como zona comercial u otra zona urbana (OU, E, H) y la
otra zona residencial, se debera respetar el uso que corresponde a cada una de ellas. En ningun caso se permitiran
los accesos peatonales o vehiculares al area del predio con zona comercial a través del area del predio con zona
residencial.

12.3 Lotes en esquina

En los lotes en esquina, cuando uno de sus frentes colinda con un eje urbano que contiene predios calificados
con Zona Comercial u otra Zona Urbana (OU, E, H) y el otro de sus frentes colinda con un eje urbano que contiene
predios calificados con Zona Residencial, deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:

a. No se podra abrir puertas de acceso peatonal ni vehicular para el uso comercial u otra zonificacién por el frente
que colinda con el eje urbano que contiene predios calificados como Zona Residencial.

b. No se autorizara espacios para estacionamientos, accesos a playas o areas de estacionamientos interiores ni
zonas de carga y descarga por el frente que colinda con el eje urbano que contiene predios calificados como Zona
Residencial, excepto que la edificacion cuente con fabrica inscrita con el uso comercial requerido, en cuyo caso soélo
podra ejecutar obras de remodelacién sin incremento de area construida.

c. No se permitira la instalacion de vitrinas de cualquier tipo por el frente que colinda con el eje urbano que
contiene predios calificados como Zona Residencial. En el caso de instalacion de anuncios publicitarios, se
sujetara a lo dispuesto en la norma correspondiente a la instalacion de publicidad exterior en el distrito.

Articulo 13.- Normas de regulacién en edificaciones de uso mixto (comercial y residencial)

En los lotes en donde la zonificacién de los usos del suelo y el indice de Usos para la Ubicacion de las Actividades
Urbanas permitan uso comercial y residencial, se debera tener en cuenta lo siguiente:

13.1 Para edificaciones nuevas en zonas residenciales:

a. Los establecimientos comerciales y/o de oficinas deberan estar ubicados en los dos (2) primeros pisos de
la edificacion, manteniendo las unidades de vivienda en los pisos superiores restantes. Se exceptuara aquellos
proyectos que generen volumenes diferenciados para uso comercial y para uso residencial.

b. Las unidades de vivienda aprobadas en edificaciones de uso mixto, deberan mantener siempre el uso residencial
aprobado, no se permitira cambios de uso, funcionamiento u ocupacion distinta al de vivienda.

c. El acceso vehicular para ambos usos (vivienda y comercio) podra ser uno solo. Sin embargo, los
accesos peatonales e internos, asi como las rutas de evacuacién (escaleras), deberan ser diferenciados e
independientes.

d. El requerimiento de estacionamientos se calculara independientemente para cada uso (comercial y residencial).

13.2 Para las edificaciones existentes, se aplicara lo establecido en la Norma SI-02, Titulo Il, Articulo 8°.
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ANEXOS
ANEXO N° 01: GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Para uniformizar criterios y para aplicacién exclusiva de este reglamento, deberan considerarse las siguientes
definiciones:

1. Acumulacion de lotes: acto registral por el cual se unifican dos o mas lotes. El lote resultante mantendra las
clasificaciones de zonificacion, los usos permitidos y los Parametros Urbanisticos y Edificatorios que correspondan a
cada uno de los lotes acumulados.

2. Administrado: persona natural o juridica que se vincula administrativamente con la Municipalidad, para el tramite
u obtencién o cese de alguna autorizacién municipal.

3. Aislamiento acustico: conjunto de materiales, técnicas y tecnologias desarrolladas para aislar o atenuar el nivel
sonoro en un determinado espacio.

4. Alineamiento de fachada: es la distancia medida entre el eje de la via y la linea de retiro municipal de un lote.

5. Ambiente Urbano Monumental: son aquellos espacios publicos cuya fisonomia y elementos, por poseer valor
urbanistico en conjunto, tales como escala y/o volumetria, deben conservarse total o parcialmente. Son declarados por
el Ministerio de Cultura.

6. Ambito Urbano Homogéneo: son zonas urbanas consolidadas con caracteristicas urbano-ambientales de
condiciones similares tomando en consideracion la tipologia y dimensiones de los lotes existentes.

7. Area util: es la superficie de terreno disponible para edificar luego de descontar las areas normativas exigibles
(porcentaje de area libre y/o retiros municipales normativos). En el caso de las azoteas, se descuenta también el area
de uso y dominio comun ocupada por la escalera y por las instalaciones y equipos de servicios comunes.

8. Bahia vehicular: Es el espacio acondicionado que se destina para uso de acceso y salida vehicular ubicado
dentro del lote, y que forma parte del area de retiro frontal. El acceso y salida de vehiculos no debe interferir la circulacion
de personas ni de vehiculos en la via.

9. Carga registral: inscripcién registral de las limitaciones impuestas al inmueble, las mismas que pueden estar
referidas al incumplimiento de los parametros urbanisticos y edificatorios.

10. Cerco: obra que comprende exclusivamente la construccion de muros perimétricos y de ser el caso, vanos de
acceso, en una propiedad o predio cuando lo permita la Municipalidad

11. Cerco vivo: elemento de cierre para delimitacion o barrera protectora, con arbustos u otras especies de
vegetacion.

12. Certificado de Inspeccion Técnica de Seguridad en Edificaciones (ITSE): documento expedido por la
autoridad competente de los Organos Ejecutantes, emitido luego de efectuada la diligencia de ITSE y que consigna el
resultado favorable de. la misma.

13. Cerramiento del retiro municipal: elemento delimitador de espacio de libre acceso a través de vanos (sin
puerta) con fines comerciales, de diversos materiales y/o composiciones del mismo, livianos, facilmente desmontables
y, sus espesores y dimensiones seran los minimos necesarios. Permite el registro visual desde y hacia el exterior.

14. Cesionario: todo administrado que realiza actividad comercial y/o servicios dentro un establecimiento que ya
cuenta con licencia de funcionamiento, de manera simultanea y/o adicional a éste.

15. CFL: lamparas compactas fluorescentes, bombillas de bajo consumo que duran mas tiempo y gastan menos
energia que las bombillas tradicionales (o incandescentes), produciendo el mismo nivel de intensidad luminosa.

16. Cobertura: elemento de caracter temporal, que se usa para cubrir, proteger, tapar, generar sombra y/o proteger
de elementos en retiros, azoteas y pozos, segun el caso puede ser cobertura sol y sombra, material liviano desmontable
y sin cerramiento, elementos transparentes.

17. Colindancia de alturas: es la concepcién que se aplica para estimar el nimero de pisos o altura de edificacion
con fines residenciales, que corresponde a un predio que se ubica inmediatamente vecino a una edificacion existente con
mayor altura a la establecida de acuerdo a la Zonificacién y que cuentan con Licencia de Edificacién, y/o Conformidad
de Obra y/o Declaratoria de Fabrica o Edificacion.

18. Contaminacioén sonora: presencia de niveles de ruido que generen riesgos a la salud y al bienestar humano.
Condicion asociada a la superacién de los niveles sonoros de emisidn e inmision establecidos en las normas técnicas.

19. Contaminacion visual: tipo de contaminacion que afecta o perturba la visualizacién de algun sitio o rompe
la estética de una zona o paisaje, y que puede incluso llegar a afectar a la salud de los individuos o zona donde se
produzca el impacto ambiental:

a. Se refiere al abuso de ciertos elementos “no arquitectonicos” que alteran la estética, la imagen del paisaje urbano,
y que generan, a menudo, una sobre estimulacion visual agresiva, invasiva y simultanea.
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b. Los elementos que alteran la estética pueden ser banderolas, carteles, cables, avisos, chimeneas, antenas,
postes y otros elementos, que no provocan contaminacion de por si; pero, mediante la manipulacién indiscriminada del
hombre (tamafio, orden, distribucidn), se convierten en agentes contaminantes.

20. Control de registro visual: medidas adoptadas con la finalidad de conseguir un aislamiento visual que proteja
y preserve la privacidad en los predios colindantes a una edificacion.

21. Cubierta tipo sol y sombra: cubierta ligera, emparrillada e instalada en las areas libres y exteriores que se
ubiquen en patios, terrazas o azoteas. Se caracteriza por dejar pasar la luz y proteger del sol al mismo tiempo puede
ser de material liviano como la madera, pudiendo incorporar planchas transparentes o transltcidas u otro material que
permitan el paso de la luz. No es considerada para el computo de las areas techadas siempre que la proporcion entre
la superficie opaca y el vacio del emparrillado o entramado sea alrededor de 60 % y 40 % respectivamente.

22. Edificacién sostenible: referida a la aplicacién de criterios técnicos ambientales para el disefio, construccion,
operaciéon y mantenimiento de una edificacién. También denominada “edificacion verde” tiene como finalidad la
reduccién y/o eliminacion del impacto negativo que se tiene sobre el uso de materias primas, consumo de agua y
energia, generando el uso eficiente de los recursos y materiales que no perjudiquen el medio ambiente y contribuyan
a garantizar la sostenibilidad de la calidad de vida para las generaciones actuales y futuras. Debe contar con la
certificacion de estandares internacionales de edificacion sostenible.

23. Entorno Urbano: conjunto de elementos fisicos (construido o natural), econémico y social que caracterizan un
espacio e influye directamente o indirectamente a un grupo humano o colectividad.

El entorno urbano inmediato, queda establecido como la manzana donde se ubica el lote materia del anteproyecto
o proyecto y la manzana préxima adyacente hacia ambos lados, sobre el mismo frente.

24. Espacios publicos: red conformada por el conjunto de espacios abiertos, generalmente de uso y de dominio
publico, que permiten la estructuracion y articulacion de los centros poblados y su entorno. Estan constituidos de
acuerdo a su naturaleza, uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades colectivas, la interaccion social, para el
entretenimiento y la recreacion, el tendido de redes de servicio, asi como la movilidad urbana.

25. FUE: Formulario Unico de Edificaciones

26. Giro: actividad economica especifica de comercio, industria y/o servicio, que se desarrolla conforme a lo
aprobado en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas vigente.

27. lluminacién LED: Conjunto de dispositivos constituidos por fuentes de luz de material semiconductor sélido de
gran resistencia, de bajo consumo eléctrico, emision eficiente y alto rendimiento. Su emision de calor es baja y requiere
minimo mantenimiento.

28. lluminacién T5: luminaria que cuenta con una lampara de vapor de mercurio de baja presion para iluminacién
domeéstica e industrial, la cual genera menor consumo y mayor potencia luminica.

29. Independizacion: proceso de divisién de una parcela (en el caso de predios rusticos) o la division de una
edificacion en varias unidades inmobiliarias independientes (en el caso de predios urbanos) que deberan mantener la
zonificacion asignada al lote matriz.

30. Inscripcion catastral: registro oficial del uso de un inmueble en la base catastral de la Municipalidad, el
cual guardara relacion con el uso para el que fue construido y que figura en la Conformidad de Obra, Certificado de
Finalizacion de Obra y/o Declaratoria de Fabrica/Edificacion.

31. Limite de propiedad: delimitacién conformada por cada uno de los linderos que definen la poligonal que
encierra el area de un lote o sublote.

32. Linea de fachada: proyeccién del paramento vertical exterior de una edificacion sobre el terreno, en algunos
casos no necesariamente coincide la linea a partir de la cual se levanta la edificacion con el retiro municipal. De existir
varios volumenes en la linea de fachada, esta se define con el volumen que genere menor retiro municipal.

33. Lote minimo normativo: Superficie minima que debe tener un terreno urbano segun la zonificacion asignada,
aplicable para fines de habilitacién urbana, de subdivision de lote y de edificacion.

34. Medidas de mitigacion: acciones y/o normas de caracter técnico o administrativo, cuyo fin es el control,
eliminacioén o disminucion de los impactos urbano - ambientales que son provocados al habitat y a la calidad de vida de
una poblacion determinada por agentes contaminantes y/o degradantes.

35. Mobiliario urbano: estructuras o elementos que prestan un servicio a la comunidad, tales como paraderos de
transporte publico, bancas, cabinas telefénicas, papeleras, buzones, servicios higiénicos, elementos de informacién
municipal (incluyendo sefialética vertical con nombres de vias), elementos de informacion horaria y/o de temperatura,
elementos con mensajes a la comunidad, kioscos, médulos de venta o de prestacion de servicios autorizados en la via
publica, estacionamientos para bicicletas u otras estructuras similares.

36. Monumento: es la creacion arquitectdnica aislada, asi como el sitio urbano que expresa el testimonio de una
civilizacién determinada, de una evolucion significativa o de un acontecimiento histérico. Comprende las grandes
creaciones, asi como otras obras mas modestas que con el tiempo, han adquirido un significado cultural. Por su
valor arquitectdnico, histérico, artistico, tecnolégico, cientifico, simbdlico, tradicional deben conservarse, sea parcial o
totalmente. Son declarados por el Ministerio de Cultura.
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37. Ornato: conjunto de elementos arquitecténicos, artisticos y naturales que guardan armonia estética entre si y
dentro del espacio urbano, dandole realce, belleza e identidad al sector donde se localiza.

38. Paramento: elemento de cierre que define los limites de un ambiente o edificacién. El paramento exterior define
la edificacién y la separa del ambiente exterior no techado.

39. Parapeto: muro o tabique adosado sobre una superficie horizontal a fin de delimitar o separar espacios y/o
unidades inmobiliarias distintas, se usa también por razones de seguridad y evitar accidentes.

40. Perfil urbano: es el resultado de la composiciéon de volumenes edificados de una ciudad, el cual adquiere
relevancia en las intervenciones en armonia con el patrimonio edificado, el paisaje natural o el espacio publico.

41. Quinta: conjunto de viviendas unifamiliares construidas y/o proyectadas en un terreno habilitado, que cuentan
con acceso comun desde la via publica a través de pasajes y/o patios de dominio comin con predios de propiedad
exclusiva y que comparten bienes comunes bajo el Régimen de Copropiedad. No se permiten contar con cercos
perimetrales que delimiten el area exclusiva de las viviendas.

42. RNE: Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobado por el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA vy
modificatorias.

43. Retranque: separacion de la edificacion hacia el interior en un piso respecto a la linea de fachada del piso
inferior.

44. Retiro Municipal: Distancia minima obligatoria, regulada por la Municipalidad, que existe entre el limite de
propiedad y el limite del elemento mas préximo de edificacion dentro del lote y, corre a lo largo de todo el (los)
frente (s) del predio, paralelo al lindero que le sirve de referencia. Se mide en metros lineales y forma parte del area libre
que se exige en los parametros urbanisticos y edificatorios

45. Subdivision: particion de terrenos urbanos en fracciones destinadas al mismo uso del lote matriz, de acuerdo a
las normas municipales. Los sublotes resultantes, deberan tener el frente y area igual o mayor al normativo establecido
de acuerdo a la zonificacion.

46. SUNARP: Superintendencia Nacional de Registros Publicos.
47. Unidad catastral: unidad inmobiliaria con independencia legal, funcional y fisica.

48. Vehiculos menores: vehiculo de dos (2) o tres (3) ruedas, que puede ser motorizado o no motorizado. Es
utilizado principalmente en el transporte de personas, con lo cual usualmente esta provisto de montura o asiento. Se
encuentra dentro de esta clasificacion las bicicletas, bicimoto, motocicleta y otros similares.

49. Zona monumental: son los sectores o barrios de la ciudad cuya fisonomia debe conservarse debido a que sus
caracteristicas poseen valor urbanistico de conjunto, valor monumental histérico-artistico o donde se ubican un niumero
apreciable de monumentos y/o ambientes urbanos monumentales.

NORMA SI-01
NORMATIVA URBANISTICAY EDIFICATORIA

TITULO |
INSTRUMENTOS TECNICOS NORMATIVOS

) CAPITULO |
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Articulo 1°.- Generalidades

Los Parametros Urbanisticos y Edificatorios son disposiciones técnicas que establecen las caracteristicas que
debe tener un proyecto de edificacion. Sefalan la zonificacion del uso del suelo, los usos permisibles y compatibles,
las dimensiones del lote normativo, la densidad neta de habitantes por hectarea, la altura de edificacién, los retiros,
el porcentaje de area libre, el numero de estacionamientos y otras condiciones, que deben ser respetadas por las
personas que deseen efectuar una obra nueva sobre un lote determinado o modificar una edificacion existente y a todos
aquellos que participen en el proceso edificatorio de predios ubicados en el distrito.

Articulo 2°.- Definiciones de parametros

2.1 Usos permisibles o permitidos
Son los usos genéricos permitidos de acuerdo a la zonificacién asignada a un lote.

2.2 Usos compatibles
Son los usos que podrian admitirse en el predio, diferentes al uso geneérico de la zonificacion con la cual esta
calificada y de acuerdo al Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas vigente.

Los usos compatibles establecidos en el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas del distrito de San
Isidro aplican para fines de licencia de funcionamiento en las edificaciones existentes.

2.3 Lote minimo normativo
Superficie minima que debe tener un terreno urbano segun la zonificacién asignada, aplicable para fines de
habilitacién urbana, de subdivision de lote y de edificacion.
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2.4 Frente minimo normativo

Dimensién minima que debe tener el lindero de un lote frente a una via de acceso vehicular o peatonal segun las
normas de zonificacion. Es aplicable para fines de habilitacion urbana, de subdivision de lote y de edificacion. Se mide
entre los vértices de los linderos que interceptan con él.

Entiéndase que, para la aplicacion de este parametro, se considerara el frente que se sefala en las partidas o fichas
de los Registros Publicos.

2.5 Altura maxima de edificacion

Dimensién vertical de una edificacion establecida en los Planos de Alturas de Edificacion del distrito, para los ejes
urbanos de nivel metropolitano y local. Se mide desde el punto medio del frente de lote a partir del nivel de la vereda.

De contar el lote con dos frentes, la altura maxima debe medirse desde cada frente. La altura total incluye los pisos
retranqueados. No se consideran azoteas, tanques elevados ni casetas de equipos electromecanicos. En caso de lotes
en esquina se considerara lo dispuesto en el numeral 5.8 del Articulo 5°.

2.6 Area libre minima

Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de areas techadas. Se calcula sumando las superficies
comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las areas techadas sobre
el nivel del terreno, de todos los niveles de la edificacion y hasta los limites de la propiedad. En el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios, el Area Libre Minima se establece usualmente en porcentaje y representa el
minimo de Area Libre con el que debera contar la edificacion. En caso de vivienda en semisétano, el area libre se aplica
en el nivel donde se desarrolla el uso residencial.

2.7 Retiro municipal

Distancia minima obligatoria, regulada por la Municipalidad, que existe entre el limite de propiedad y el limite del
elemento mas proximo de edificacion dentro del lote y, corre a lo largo de todo el (los) frente (s) del predio, paralelo al
lindero que le sirve de referencia. Se mide en metros lineales y forma parte del area libre que se exige en los parametros
urbanisticos y edificatorios

2.8 Retiro frontal
Separacion entre la linea de propiedad y la linea de edificacion (linea paralela al eje de la via), tomada esta distancia
en forma perpendicular a ambas lineas y a todo lo largo del frente o de los frentes del lote.

2.9 Retiro lateral
Separacion entre el lindero lateral del lote y la linea de edificacién mas cercana, tomada esta distancia en forma
perpendicular a ambas lineas.

2.10 Retiro posterior
Separacion entre el lindero posterior o fondo del lote y la linea de edificacion mas cercana, tomada esta distancia
en forma perpendicular a ambas lineas y en la extensidon que determinen los Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

2.11 Alineamiento de fachada
Distancia medida entre el eje de la via y la linea de retiro municipal de un lote.

2.12 indice de estacionamientos
Indicador que determina el nimero minimo de espacios de estacionamientos que debe contar toda edificacion
obligatoriamente dentro del lote, para satisfacer las necesidades del uso que se desarrollara en el mismo.

2.13 Area minima por unidad de vivienda

Es la superficie y/o area techada minima de dominio propio y de propiedad exclusiva de un inmueble y/o unidad
inmobiliaria, delimitada por los linderos de una poligonal trazada en la cara exterior de los muros del perimetro o sobre
el eje del muro divisorio en caso de colindancia con otra unidad inmobiliaria.

En el caso de las unidades de vivienda ubicadas en el ultimo piso de la edificacion y que tienen un area techada en
la azotea de dominio de uso exclusivo con acceso por el interior de la misma, esta area techada podra ser contabilizada
como area minima de la unidad de vivienda.

No se incluyen:

- Areas de uso comun ni areas techadas de dominio de uso exclusivo que estén destinadas a estacionamientos,
depdsitos externos.

- Jardines, jardineras, patios y terrazas.

- Las areas techadas de dominio de uso exclusivo en la azotea que no tienen comunicacion directa interna con la
unidad de vivienda.

Articulo 3°.- Parametros urbanisticos y edificatorios para zonificacién residencial y comercial
Los parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes a los predios calificados con:

- Zonificaciéon Residencial, se otorgaran acorde con el Cuadro N° 01: Cuadro general de parametros urbanisticos
y edificatorios de la zonificacion residencial.

- Zonificacién Comercial, se otorgaran acorde con el Cuadro N° 02: Cuadro general de parametros urbanisticos y
edificatorios de la zonificacion comercial.
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Ambos cuadros se ubican al final de la presente norma.

Todo proyecto arquitecténico de edificacion multifamiliar en terrenos con area igual o mayor a los 2,500 m? sera
considerado y evaluado como Conjunto Residencial a excepcion, de los lotes calificados con zonificacion Residencial
de Densidad Baja (RDB), sobre los cuales no se permitira la edificacion de conjuntos residenciales.

Articulo 4°.- Parametros urbanisticos y edificatorios para zonificacion de equipamientos urbanos

4.1 Los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables para Zonas de Equipamiento, se otorgaran en funcién a
los siguientes factores o variables:

a. Sector de planeamiento.

b. Ambito urbano homogéneo.

c. Uso o actividad a desarrollar.

d. Zonificacién del entorno inmediato.

e. Seccién vial donde se ubica el predio.

4.2 En los predios calificados con zonificacién de Equipamiento Educativo (E), ya se encuentran consolidados
los centros de educacion publica y privada en sus diferentes niveles de servicio. En caso de concluir sus actividades,
adoptaran la zonificacién de los predios colindantes. Los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables para estos

predios seran:

a. Usos permisibles: bibliotecas, auditorios, centros de Investigacion u otras instalaciones requeridas para las
labores educativas.

b. Lote Minimo Normativo: el existente

c. Frente Minimo Normativo: el existente

Los predios que soliciten o que deseen hacer uso de los parametros urbanisticos y edificatorios para esta calificacion
de zonificacion deberan cumplir con las dimensiones minimas establecidas en las Normas Especificas emitidas por el
Sector Educacion.

d. Altura Maxima de Edificacién: de conformidad con el Plano de Alturas de Edificacién vigente del distrito.

e. Area Libre Minima: 40 %

f. Retiro Frontal: segun Anexo N° 01 de la presente Norma SI-01.

g. Retiro Lateral: segun Articulo 8, numeral 8.2, del Capitulo Il, Disposiciones especificas para su aplicacién, de la
presente Norma SI-01.

h. Alineamiento de Fachada: segun seccion vial y retiros.

i. Indice de Estacionamientos: segtin Anexo N° 02 de la presente Norma SI-01y lo dispuesto por la Ordenanza N° 612-
MML y modificaciones. Para cada actividad complementaria permitida, se debera cubrir el Indice de Estacionamientos
correspondiente.

j- Construccion en Azoteas: no permitida.

4.3 En los predios calificados con zonificacion de Equipamiento de Salud (H), ya se encuentran consolidados los
centros de salud en sus diferentes niveles de prestacion de servicios. En caso de concluir sus actividades, adoptaran la
zonificacion de los predios colindantes. Los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables para estos predios seran:

a. Usos permisibles: consultorios médicos, centros médicos, laboratorios clinicos, salas para ecografia, tomografia,
rayos X y afines, farmacias, y otras instalaciones requeridas para brindar el servicio de salud de conformidad con las
normas dictadas por el MINSA para este tipo de establecimientos.

En los predios que brindan el servicio de Clinicas y que requieran ampliar sus servicios se permitiran en el primer
piso los usos de Farmacia, botica, bazar, cafeteria, tienda de regalos y usos comerciales afines regulados sobre el eje
de la via donde se ubique el frente que da acceso a la clinica.

b. Lote Minimo Normativo: el existente

c. Frente Minimo Normativo: el existente

Los predios que soliciten los parametros urbanisticos y edificatorios para esta calificacion de zonificacion deberan
cumplir con las dimensiones minimas establecidas en las normas especificas por el sector salud.

d. Altura Maxima de Edificacién: de conformidad con el Plano de Alturas de Edificacion vigente.

e. Area Libre Minima: 40 %
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f. Retiro Frontal: 5.00m.

g. Retiro Lateral: 5.00m.

En caso que, el predio tenga mas de dos frentes a via publica, cumplira con dejar el retiro de 5.00m a cada uno de
los frentes.

h. Alineamiento de Fachada: segln seccion vial y retiros.

i. Indice de Estacionamientos: segin Anexo N° 02 de la presente Norma SI-01 y lo dispuesto por la Ordenanza N° 612-
MML y modificaciones. Para cada actividad complementaria permitida, se debera cubrir el indice de estacionamientos
correspondiente.

j.- Construccion en Azoteas: no permitida.

4.4 Los predios calificados con zonificacién Otros Usos o Usos Especiales (OU) ya se encuentran consolidados
con edificaciones que albergan actividades con usos especiales en el distrito. En caso de concluir sus actividades,
adoptaran la zonificacion de los predios colindantes del entorno. Los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables
para estos predios seran:

a. Usos: embajadas, locales consulares, residencia de embajadores, establecimientos religiosos y actividades
complementarias, colegios profesionales, dependencias administrativas del Estado, centro de convenciones,
asociaciones culturales, centros culturales, instalaciones deportivas.

b. Lote Minimo Normativo: el existente
c. Frente Minimo Normativo: el existente

d. Altura Maxima de Edificacién: de conformidad con el Plano de Alturas de Edificacion vigente.
e. Area Libre Minima: 30 %
f. Retiro Frontal: segin Anexo N° 01 de la presente Norma SI-01.

g. Retiro Lateral: segun Articulo 8, numeral 8.2, del Capitulo Il, Disposiciones especificas para su aplicacion, de la
presente Norma SI-01.

h. Alineamiento de Fachada: segln seccion vial y retiros.

i. indice de Estacionamientos: segtin Anexo N° 02 de la presente Norma SI-01y lo dispuesto por la Ordenanza N°
612-MML y modificatorias. Para cada actividad complementaria permitida, se debera cubrir el Indice de Estacionamientos
correspondiente.

j.- Construccion en Azoteas: no permitida.

4.5 Para proyectos de edificacion en el predio calificado como Zona de Recreacion (ZR), los parametros urbanisticos
y edificatorios correspondientes seran determinados por la Municipalidad de San Isidro, a través de la Subgerencia de
Planeamiento Urbano y Catastro o la unidad organica que haga sus veces, teniendo en cuenta el uso propuesto y la
zonificacién asignada.

Para tal efecto, el area en donde se proyecte ejecutar las obras de edificacion debera contar previamente con el
proyecto de habilitaciéon urbana aprobada.

CAPITULO Il )
DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA APLICACION
DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Articulo 5°.- Criterios generales para la aplicacion de los Planos de Alturas de Edificacién

5.1 La altura maxima de edificacién en el distrito de San Isidro se encuentra indicada en los Planos de Alturas de
Edificacion vigente aprobada por ordenanza metropolitana y distrital, y es determinada en ndmero de pisos. Es de
aplicacion en los lotes que cumplan con el area y frente, igual o mayor al minimo normativo segun el Cuadro N° 01:
Cuadro General de Parametros Urbanisticos y Edificatorios de la Zonificacién Residencial y Cuadro N° 02: Cuadro
General de Parametros Urbanisticos y Edificatorios de la Zonificacion Comercial. Solo para la zonificacién residencial,
se admite una tolerancia maxima de 10% menos del area y/o frente minimo normativo establecido. No se aplica en
lotes ubicados en esquina. Para las zonas comerciales se aplicarda maxima altura normativa independientemente
del area y frente normativo, siempre que el predio al que se aplique este parametro no sea el resultado de una
independizacioén del predio matriz.

5.2 En el caso de la zonificacion residencial, los lotes con areas por debajo del 90% del lote minimo normativo
aplicaran la altura inmediata inferior dentro de la escala de alturas de la misma zonificacion, en concordancia con los
Planos de Alturas de Edificacion vigente, como se aprecia en la siguiente Tabla N° 01. Los lotes que se acogen al
presente numeral no podran ser beneficiarios ni generadores de altura de edificacion en la aplicacion del concepto de
colindancia.
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TABLA N° 01: ESCALAS DE ALTURAS DE INMEDIATA INFERIOR POR
ZONIFICACION DE USO RESIDENCIAL

ALTURA MAXIMA ALTURA MAXIMA RESULTANTE
ZONIE:;:S/?S:E?:‘CB\IIE_USO SEGUN LOS PLANOS DE ALTURAS DE EN APLICACION DE NUMERAL
EDIFICACION 5.2
3 pisos -
RDB 4 pisos 3 pisos
5 pisos 4 pisos
4 pisos 3 pisos
5 pisos 4 pisos
RDM 6 pisos 5 pisos
7 pisos 6 pisos
8 pisos 7 pisos
7 pisos 6 pisos
8 pisos 7 pisos
RDA
10 pisos 8 pisos
12 pisos 10 pisos
12 pisos 10 pisos
RDMA
15 pisos 12 pisos

5.3 En edificaciones multifamiliares, la altura computable de piso a piso sera maximo de 3.00 m. En ningun caso, la
altura total de la edificacion superara la altura maxima de edificacién establecida en los Planos de Alturas de Edificacién
vigente.

5.4 En edificaciones de uso comercial con zonificacion Comercio Vecinal CV y con Comercio Zonal CZ, la altura
computable de piso a piso sera maximo de 4.00 m en ningun caso, la altura total de la edificacion debe superar la
altura maxima de edificacién establecida en los Planos de Alturas de Edificacién vigente. Para los lotes ubicados en
zonificacion de Comercio Metropolitano (CM), la altura maxima de edificacion esta determinada en metros lineales
con la aplicacién de la formula: 1.5 (a + r), donde “a” es el ancho de la via y “r’ es resultante de la suma de los retiros
normativos correspondientes a ambos frentes de la via.

5.5 En edificaciones de uso mixto, debera respetar la altura maxima de piso a piso de edificacion, que corresponde
a cada uso, independientemente de la zonificacion asignada al predio.

5.6 No seran computables dentro de la altura maxima de edificacién los siguientes elementos:
a. La edificaciéon permitida en la azotea cuando corresponda su aplicacion y el parapeto frontal de la azotea.

b. Los tanques elevados, ascensor (referido al cuarto de maquina o sobre recorrido de la caja de ascensor) u otra
instalacién de uso comun o similar, los que deberan ser disefiados de modo que su ubicacién y altura no afecten la
armonia del perfil urbano en el entorno inmediato, debiéndose aislar visual y acusticamente para no alterar el ornato ni
la tranquilidad de los vecinos de dicho entorno. Deberan mantener lo dispuesto en el articulo 11° de la presente norma.

5.7 En el caso de semisétano, cuyo nivel superior del techo no sobrepase el nivel 1.50 m. por encima del nivel de la
vereda, determinada por el punto medio en el frente del lote, la altura maxima de edificacion se medira a partir del Nivel
del Piso Terminado (NPT) del primer piso.

5.8 Altura de edificacion en lotes en esquina.

Para lotes en esquina, con frente a vias de diferentes alturas maximas de edificacién, el volumen de mayor altura
debera voltear sobre la via de menor altura en una longitud igual a la via de menor seccion, medida a partir de la linea
del retiro municipal del lote en el frente de mayor altura.

Sobre el resto del frente de lote; hacia la via de menor seccion, la altura maxima de edificacion debe ser la resultante
del promedio entre las dos alturas normativas, medido en nimero de pisos, no permitiéndose sobre este volumen (“ht”
segun Grafico N° 01) la construccion de azotea ni accesos a este. De plantearse parapetos cuando no se construya
azotea, estos si se contabilizan dentro de la altura maxima de la edificacion. El célculo de la altura es en niUmero entero
de pisos, en los casos que el promedio de altura contenga decimales, no se considerara el nimero inmediato superior
asi el decimal sea igual o mayor a 0.5.

Para el caso de lotes en esquina con uno de sus linderos frente a Pasaje peatonal, la altura maxima de edificacion
debera voltear sobre el frente al Pasaje peatonal en una longitud de 14.00 m., en el resto del lote la altura maxima de
edificacion debe ser la resultante del promedio entre la altura normativa del lote y la altura del predio colindante.




26 NORMAS LEGALES Domingo 12 de julio de 2020 / &‘hﬁ El Peruano
GRAFICO N° 01: ALTURA DE EDIFICACION EN LOTES EN ESQUINA
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5.9 Altura de edificacion en lotes con frente a parque

Se considera que un lote tiene frente a parque cuando uno de sus linderos y/o esquinas tenga frente a un parque
(ver Grafico N° 02) y se encuentren calificados en zonas de Residencial de Densidad Baja (RDB) o Residencial de
Densidad Media (RDM).

GRAFICO N° 02: LOTES CON FRENTE A PARQUE

proyeccion de retiro

proyeccion de retiro

Considerando la zonificacién de los lotes se tiene:

a. Zonificacion Residencial Densidad Baja (RDB)

Para lotes de area igual o mayor a 500 m? frente a parque, con una altura maxima de edificacion de tres (3) pisos,
se podra construir un (1) piso adicional, con un retranque de 3.00 metros, no permitiéndose la construccion de azotea.
El piso adicional debera tener el alineamiento hacia la fachada con frente al parque, debiendo considerar el retranque
en la fachada opuesta, de acuerdo con el Grafico N° 03.




¥/ El Peruano / Domingo 12 de julio de 2020 NORMAS LEGALES 27

GRAFICO N° 03: EN ZONIFICACION RDB FRENTE A PARQUE Y
LOTE CON UN AREA IGUAL O MAYOR A 500 M?
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Zonificacion Residencial Densidad Media (RDM)

Para lotes de area igual o mayor a 800 m? frente a parque, con una altura maxima de edificacion de cinco (5) pisos,
se podra construir dos (2) pisos adicionales, con un retranque de 3.00 metros a partir del sexto piso, pudiendo alcanzar
una altura maxima de siete (7) pisos y no se permitira la construccion de azotea. La altura maxima permitida debera
aplicarse en el alineamiento de la fachada con frente al parque, debiendo considerar el retranque sélo en la fachada
opuesta de acuerdo con el Grafico N° 04.

GRAFICO N° 04: EN ZONIFICACION RDM FRENTE A PARQUE Y LOTE CON AREA IGUAL O MAYOR A 800 M2
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b. Los lotes que se beneficien con la aplicacién de los literales “a” y “b” del presente numeral, deberan cumplir con
los siguientes aspectos normativos:

i. No se permitira estacionamientos vehiculares en el retiro municipal.

ii. No se permitira semisétanos.

ii. El primer nivel de la edificacion debera estar en relacién directa con el espacio publico a nivel de la vereda con
visibilidad hacia la calle y la fachada podra contar con un maximo del 50 % de muros opacos.
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iv. Se debera destinar por lo menos la mitad del area libre (incluido el area del retiro municipal) a areas verdes con
jardines y con arborizacién que ocupe como minimo 30% de dicha area libre.

v. Las edificaciones resultantes de la aplicacion de los literales a y b, no podran ser generadores de mayor altura
por concepto de colindancia.

c. Zonificacion Comercial: Comercio Zonal CZ y Comercio Metropolitano CM:

Para lotes con dos o mas frentes de diferentes alturas normativas, con area menor a 2 500 m? y donde uno de sus
linderos colinde con parque y/o via frente a parque, se podra construir en todo el lote, hasta la altura normativa mayor
(ver Grafico N° 05), debiendo cumplir las siguientes consideraciones:

i. No se permitira estacionamientos vehiculares en el retiro municipal.
ii. No se permitira semisotanos.

iii. Se debera destinar por lo menos la mitad del area libre (incluido el area del retiro municipal) a areas verdes con
jardines y arborizacion.

iv. El lindero frente a parque tendra relacion directa con dicho espacio publico sin cerramientos opacos en el 100 %
del frente.

GRAFICO N° 05: CONSIDERACIONES PARA CONSTRUCCION DE LOTES CON DIFERENTES ALTURAS
NORMATIVAS EN ZONIFICACION CM Y CZ
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5.10 Disposiciones especificas:

i. Los predios ubicados con frente a la calle Dr. Ricardo J. Angulo Ramirez (ex-calle 1), con colindancia posterior a
las zonificaciones Comercio Zonal (CZ) y Residencial Densidad Media (RDM), calificados con Residencial de Densidad
Baja (RDB) tendran una altura maxima de edificacion de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y los 02 pisos superiores
con un retranque de 3.00 ml.

ii. Los predios ubicados en la calle 6, calificados con Residencial de Densidad Baja (RDB) y que colindan por la
parte posterior con los lotes ubicados en las cuadras 02 y 03 de la avenida Guardia Civil, tendran una altura maxima de
edificacion de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y los 02 pisos superiores con un retranque de 3.00 ml.

iii. Los predios ubicados frente a la calle Alberto Lynch, calificados con Residencial de Densidad Media (RDM),
tendran una altura maxima de edificacion de 05 pisos, 03 pisos a plomo de fachada y los 02 pisos superiores con un
retranque de 3.00 ml.

iv. Los lotes calificados con zonificacion de comercio vecinal, que se encuentren ubicados con frente a edificios de
mayor altura calificados con zonificacion OU o CM que hayan dejado por lo menos 45 % de area libre sobre lotes de
mas de una hectarea (1Ha), podran construir dos pisos adicionales a la altura normativa.

Articulo 6°.- Concepto de colindancia de alturas

Con el propésito de homogeneizar el perfil urbano en ejes viales de las Zonas Residenciales, se podra aplicar el
Concepto de Colindancia de Alturas, en aquellos predios vecinos inmediatos lateralmente con una o dos “edificaciones
existentes” de mayor altura que la normada. Como resultado de la aplicacién del concepto de colindancia de alturas,
se obtendra el promedio de la altura de edificacion medida en nimero de pisos, no pudiendo en ningun caso superar
la altura de la edificacion existente mas alta, que permitié la aplicacion del concepto de colindancia. Considerar en su
aplicacion los siguientes criterios:

6.1 En todos los casos, las edificaciones existentes que generen la mayor altura por concepto de colindancia
deberan contar con Licencia de Edificacién, Conformidad de Obra o Declaratoria de Edificacion, sin carga inscrita por
concepto de alturas de edificacion en el Registro de la Propiedad Inmueble.
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6.2 La altura de la edificacion existente que genere la mayor altura sera la del volumen edificado en su linea de
fachada, asi tenga un retiro frontal mayor al normativo (Grafico N° 06).

GRAFICO N° 06: ESQUEMA EXPLICATIVO DEL NUMERAL 6.2
DEL ART. 6: CONCEPTO DE COLINDANCIA DE ALTURAS

Para el caso de lotes acumulados en zona residencial, la colindancia se aplicara en el lote acumulado.

En caso de lotes acumulados con dos o mas lotes con zonificacion diferente, la colindancia sélo sera aplicable en
la porcién del lote residencial que colinde lateralmente por uno de sus lados con una edificacion existente de mayor
altura que la normativa.

6.3 En el calculo de los promedios de altura, se considerara el nimero entero de pisos. En los casos que el promedio
de altura contenga decimales, no se considerara el numero inmediato superior asi el decimal sea igual o mayor a 0.5.

6.4 La altura obtenida en la aplicacion del Concepto de Colindancia de Alturas se definira por el nimero de pisos.
Si el nivel del piso terminado del primer piso proyectado es diferente al nivel de vereda, hasta un maximo de 1.50 m.,
este no se contabiliza dentro de la altura maxima de edificacion obtenida por la aplicacion del Concepto de Colindancia
de Alturas (Grafico N° 07).

GRAFICO N° 07: ESQUEMA EXPLICATIVO DEL NUMERAL 6.4
DEL ART. 6: CONCEPTO DE COLINDANCIA DE ALTURAS

Nivel de




30 NORMAS LEGALES Domingo 12 de julio de 2020 / l‘u‘l El Peruano

6.5 Las construcciones en azotea de las edificaciones existentes, no estan comprendidas en el computo de alturas
para la aplicacién del Concepto de Colindancia de Alturas.

6.6 Si la edificacion vecina que genera la aplicacion del Concepto de Colindancia de Altura estd compuesta por
varios volumenes de mayor altura a la normativa, se tomara en cuenta la altura del volumen mas cercano al lote a
edificar y que se ubique con frente principal a la via. (Grafico N° 08).

GRAFICO N° 08: ALTURA DEL VOLUMEN MAS CERCANO AL PREDIO POR COLINDANCIA
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6.7 En el caso de lotes en esquina, el incremento de altura de edificacion se debera calcular por cada frente del
lote materia de colindancia y si como resultado de este calculo se determinan dos alturas de edificacién diferentes, se
aplicara lo establecido en el Numeral 5.8 del presente Capitulo.

6.8 El lote que colinde lateralmente por uno de sus lados con una edificacion existente de mayor altura que la
normativa, podra edificar hasta el promedio entre la altura existente y la altura normativa.

6.9 El lote que colinde lateralmente por su lado derecho e izquierdo, respectivamente con edificaciones existentes
de mayor altura que la normada podra edificar hasta el promedio entre las dos alturas existentes. (Grafico N° 09).

GRAFICO N° 09: ALTURA DEL PREDIO COLINDANTE CON
DOS EDIFICACIONES EXISTENTES DE MAYOR ALTURA QUE LA NORMATIVA

hec = H+h
2

6.10 En las Zonas Residenciales de Densidad Baja (RDB), los predios con frente a calles con seccion vial mayor o
igual a 11.00 m. y que colinden por el lado posterior con predios cuya altura normativa es de 8 pisos, podran incrementar
su altura de edificacion hasta 4 pisos. Si colindan por el lado posterior con predios cuya altura normativa es de 10 pisos,
podran incrementar la altura hasta 5 pisos y, si colindan con predios con altura normativa de 12 pisos o mas, podran
incrementar su altura de edificaciéon hasta 6 pisos.

6.11 En la nueva edificacion beneficiada por aplicar el Concepto de Colindancia de alturas, no procedera la
construccion de azoteas.
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6.12 No se aplicara el concepto de colindancia en los predios localizados en las Calles transversales de la Avenida
Javier Prado, entre las Avenidas 2 de mayo y Jorge Basadre (tramo entre la Calle Los Eucaliptos y la Avenida Arequipa),
que tengan una seccion vial menor a 14 metros. La altura maxima en esos predios sera de 4 pisos mas azotea en Zona
Residencial de Densidad Baja o 7 pisos mas azotea en Zona Residencial de Densidad Media; la misma que se aplica
sélo para aquellos predios que tienen un area igual o mayor a la normativa respectiva.

Articulo 7°.- Porcentaje minimo de area libre

7.1 El porcentaje minimo de éarea libre se regira de acuerdo a lo indicado en los Cuadros N° 01 y N° 02 de la presente
Norma SI-01: Normativa Urbanistica y Edificatoria, y se calculara sobre el primer piso destinado al uso de vivienda.

7.2 Para Conjuntos Residenciales, se exigira tratamiento de areas verdes en un porcentaje que no sera menor al 60
% del area libre. Asimismo, debera contar con mobiliario para el descanso y esparcimiento de los residentes.

7.3 En zonificaciones comerciales, no se exigird area libre para el uso exclusivamente comercial, debiendo
solucionar adecuadamente la iluminacion y ventilaciéon de sus ambientes y areas de circulacion. El area libre también
esta constituida por los retiros municipales establecidos en el presente RIN.

7.4 Para los usos mixtos (comercial-residencial), se exigira el porcentaje de area libre para el area destinada a uso
residencial de acuerdo a lo establecido en el Cuadro N° 01: Cuadro General de Parametros Urbanisticos y Edificatorios
de la Zonificacion Residencial de la presente Norma SI-01.

Articulo 8°.- Retiros municipales

8.1 Retiro frontal

8.1.1 Los retiros frontales se encuentran establecidos en el Anexo N° 01 de la presente Norma SI-01: Normativa
Urbanistica y Edificatoria, precisando que las vias que no se encuentran en el Anexo referido, deberan respetar los
siguientes retiros:

a. Frente a Pasaje Peatonal : 1.50 m

b. Frente a Parque : 3.00 m

(Frontal, Lateral o Posterior)

c. Frente a Avenida : 5.00 m

d. Frente a Malecon : 5.00 m

e. Frente a Calle, Jirén : 3.00 m

En la evaluacién de propuestas de anteproyecto y/o licencia de edificacion, el administrado podra solicitar una
evaluacion del retiro, de acuerdo al grado de consolidacion predominante de las edificaciones existentes, con frente
principal a una misma via. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro o la que haga sus veces, en atencion a
la solicitud emitira el informe técnico que determine el retiro municipal por consolidacion, que sera elevado a la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Seguridad Vial, para la comunicacion de la opinién técnica a la Gerencia de Autorizaciones y
Control Urbano.

8.1.2 El retiro frontal podra ser empleado para la construccion y/o habilitacion de:

a. Sétanos debajo del retiro frontal y/o retiro municipal.

b. Gradas hasta el nivel +1.50 m sobre el nivel de vereda, como maximo; asi como gradas que bajen hasta el nivel
-1.50 m como maximo respecto al nivel de vereda, debiendo considerar un receso o descanso de 2.00 m como minimo
tanto en el inicio como en la llegada de estas gradas (Grafico N° 10).

GRAFICO N° 10: ESQUEMA EXPLICATIVO DEL LITERAL B
DEL NUMERAL 8.1.2 DEL ART. 8: RETIROS MUNICIPALES
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c. Estacionamientos en semisétano cuyo nivel superior del techo, incluyendo el piso terminado, no sobrepase el nivel
+1.50 m sobre el nivel de vereda, con cerramiento ciego exterior. En este caso, la rampa de acceso al estacionamiento
en semisotano podra iniciar en el limite de propiedad.

d. Estacionamientos para vehiculos sin techar, ubicados sobre huellas en el area verde, en predios calificados
con zonificaciéon Residencial de Densidad Baja (RDB) con frentes de lotes menores a 15 m, donde se podra ocupar la
totalidad del frente con estacionamientos vehiculares. Para los predios con frente igual o mayor a 15 m, sélo podran
utilizar el 50 % de la longitud del frente del lote, de acuerdo a los criterios dispuestos en el Numeral 9.1, literal a) del
presente Capitulo.

En las nuevas edificaciones multifamiliares o conjunto residencial no se permitira el uso del retiro como
estacionamientos.

e. Estacionamientos vehiculares techados con material liviano y desmontable, solo en viviendas unifamiliares y
hasta un maximo del 50 % del frente. Dicho techo no sobrepasara la altura del cerco frontal en caso de tenerlo, no
tendra cerramientos laterales ni debera afectar la iluminacion y ventilacién de los ambientes contiguos; este techo
liviano no sera computable como area techada. De no contar con el cerco frontal la altura del techo de material liviano
no podra sobrepasar los 2.40 m (Grafico N° 11).

GRAFICO N° 11: ESTACIONAMIENTO VEHICULAR TECHADO CON
MATERIAL LIVIANO Y DESMONTABLE EN EL RETIRO FRONTAL

techo de material
liviano y desmontable

LEYENDA
H: Altura maxima / Altura del cerco frontal

f. En las nuevas edificaciones que se construyan sobre areas calificadas con zonificacion comercial no se permitira
el uso del retiro frontal, a excepcién de lo establecido en el Titulo Il, normas que regulan el uso del retiro municipal con
fines comerciales, de la presente Norma SI-01. Asimismo, no se permite el uso del retiro como estacionamiento.

g. Muretes para medidores de energia eléctrica y reguladores y medidores de gas natural, los cuales deberan
ubicarse dentro del limite de propiedad y con la altura indicada por el proveedor del servicio.

h. Muros en los linderos laterales en la totalidad del retiro, con una altura maxima de 3.50 m sobre el nivel de vereda.
En caso que el primer piso esté por encima del nivel de vereda, la altura de los muros laterales no podra exceder de
3.50 m como maximo, respecto del nivel de vereda (Grafico N° 12).

GRAFICO N° 12: MUROS EN LINDEROS LATERALES
EN LA TOTALIDAD DEL RETIRO FRONTAL

<3.5m <3.5m

i. Cerco frontal con una altura maxima de 3.50 m sobre el nivel de vereda, inclusive si el primer piso esta por encima
del nivel de vereda.

j. Muros transversales para separar las unidades independientes en el primer piso o areas comunes de edificaciones
multifamiliares, inclusive si el primer piso esta por encima del nivel de vereda En ningin caso estos muros podran
superar los 3.50 m sobre el nivel de vereda (Grafico N° 13).
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GRAFICO N° 13: MUROS TRANSVERSALES PARA SEPARAR UNIDADES INDEPENDIENTES EN PRIMER PISO O
AREAS COMUNES DE EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES

S

k. Techos de proteccién para el acceso peatonal, de material liviano y desmontable sin ningun tipo de cerramiento,
no computables como area techada.

I. Piscinas, piletas o fuentes de agua.

m. Rampas o elevadores para acceso de personas con discapacidad.

n. Bahia de embarque y desembarque, siempre que no interrumpa la continuidad del nivel de la vereda peatonal
(Grafico N° 14). La bahia de embarque y desembarque soélo sera obligatoria, de acuerdo a las medidas de mitigacién
aprobadas en un Estudio de Impacto Vial o en lo dispuesto en el RNE, segun la necesidad en nuevas edificaciones que
tengan las siguientes caracteristicas:

n.1 Que se ubiquen en lotes con frente igual o mayor de 20.00 m.

n.2 Que su indice de Estacionamientos sea superior a 150 vehiculos.

n.3 La solucion del disefio de la bahia siempre quedara al interior del lote.

GRAFICO N° 14: BAHIA DE EMBARQUE Y DESEMBARQUE EN EL RETIRO FRONTAL (REFERENCIAL)
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n.4 La seccion minima del ancho de la via interna es de 3.00 m, y del retiro normativo es de 5.00 m.

0. La colocacién de subestaciones eléctricas, instalaciones de equipos o accesorios contra incendios, no debera
generar barrera visual afectando la relaciéon con el espacio publico. Los reguladores y medidores de gas natural y GLP
se permitiran solamente en los muros laterales del retiro frontal.

8.2 Retiro lateral

a. Se exigira un retiro lateral en las nuevas edificaciones que cumplan con las condiciones siguientes:

a.1 Que se ubiquen en lotes con frente igual o mayor de 25 m;

a.2 Que la altura de edificacion sea igual o mayor de 21 m. y

a.3 Que colinden con edificaciones existentes con altura igual o mayor a 21 m. y que hayan dejado un retiro lateral.

De cumplirse las condiciones precedentes, la nueva edificacion debera dejar un retiro lateral minimo de 3 m. En

esos casos, se podra abrir vanos en esa fachada lateral, tomando en consideracion las disposiciones para el Control del
Registro Visual y las distancias de separacion de edificaciones dispuestas en el RNE (Grafico N° 15).
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GRAFICO N° 15: DISTANCIA DE SEPARACION EN RETIRO LATERAL
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b. Esta disposicion es aplicable igualmente a los lotes en esquina. Para estos casos, la existencia de dos frentes
con retiros establecidos, permite asumir los lados restantes como lados laterales y/o posteriores, con lo cual se podra
obviar el retiro posterior (Grafico N° 16). De encontrarse el lote en esquina en zonificacion comercial, debera considerar
lo dispuesto en el numeral 8.3

GRAFICO N° 16: RETIRO LATERAL DE LOTES EN ESQUINA

c. Los predios que colinden lateralmente con inmuebles declarados Monumento o parte del Patrimonio Cultural
Nacional, deberan retirarse lateralmente 3.00 m. a partir del nivel de piso que supere la altura de dicho inmueble
declarado Monumento, si este se encuentra construido hasta el limite de sus linderos laterales.

En los casos que el Monumento se encuentre separado de alguno o de ambos linderos laterales, el predio colindante
debera respetar un retiro lateral minimo de 3 m (Grafico N° 17).
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GRAFICO N° 17: RETIRO LATERAL DE PREDIOS QUE i
COLINDAN CON MONUMENTO O PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION
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d. En casos de edificaciones nuevas de uso comercial que colinden con lotes de uso residencial deberan dejar un
retiro lateral de 3 m independientemente de la medida del frente de lote y la altura de la edificacion.

8.3 Retiro posterior

Solo para predios calificados con CZ y CM que colinden con zonificacion residencial.- Las areas techadas al
fondo del lote podran alcanzar como maximo la altura normativa del lote colindante posterior. En caso se genere una
terraza, a partir de este nivel se debera construir un muro ciego de 2.10 m. de altura en todos los linderos colindantes
con los lotes vecinos.

La edificacion a partir de esta altura generada debera considerar un retiro posterior no menor a 3.00 m.

Los proyectos pueden presentar propuestas de edificacion con escalonamiento de alturas en la parte posterior del
lote, siempre y cuando se aplique lo establecido en el parrafo anterior debiendo ser evaluado por la Comision Técnica
Distrital (Grafico N° 18).

GRAFICO N° 18: RETIRO POSTERIOR PARA PREDIOS
CON CZY CM QUE COLINDEN CON ZONIFICACION RESIDENCIAL

Lotes con zonificacién
CZ/ICM

Lotes con zonificacion
RDB/RDM/RDA/RDMA

Articulo 9°.- indice de Estacionamientos

El Indice de Estacionamientos se encuentra establecido en el Anexo N° 02 de la presente Norma SI-01: Normativa
Urbanistica y Edificatoria, el cual contiene el Indice de Estacionamientos para Edificaciones Residenciales, en
Actividades Comerciales, Administrativas y de Servicios, para su aplicacion en el distrito.
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9.1 Disposiciones generales para todo tipo de edificacion:

a. El estacionamiento para vehiculos debera cumplir con las disposiciones establecidas por el RNE Titulo I,
Edificaciones, Ill.1, Arquitectura, Norma A.010, Condiciones generales de disefio, Capitulo XI, Estacionamientos.

b. El estacionamiento para bicicletas debera tener un espacio minimo de 0.80 m de ancho (distancia entre ejes)
por 2.00 m de largo y debera estar provisto de cicloparqueadero (estacionamiento para bicicletas). En casos de
estacionamiento para bicicletas en 45° la distancia del ancho es de 1.10 m por 1.40 m y en general, si es de doble crujia
se debera incorporar un ancho para circulaciéon y maniobras de 1.80 m. De ser solo una crujia debera tener un ancho
de circulacion de 1.50 m.

c. La bahia de embarque y desembarque sdélo sera obligatoria en las nuevas edificaciones que por el uso asi lo
requieran de acuerdo a especificaciones del RNE o segun lo dispuesto en las medidas de mitigaciéon aprobadas en un
Estudio de Impacto Vial.

9.2 Para el cumplimiento del indice de Estacionamientos normado en el Anexo N° 02 de la presente Norma SI-01,
se debera tener en cuenta los siguientes criterios:

a. En predios existentes de uso residencial con frente igual o mayor a 15.00 m. sélo se podra utilizar el 50 % de la
longitud del frente del lote para el estacionamiento de vehiculos, accesos y salidas de los estacionamientos ubicados
en so6tano o semisotano. En los casos que se use el retiro para estacionamiento de vehiculos, se podra considerar los
estacionamientos para visitas y vehiculos menores, no pudiendo ser cercados.

b. No se permitira en ningin caso estacionamientos paralelos a la via publica en el retiro municipal, tampoco el
ingreso vehicular a estacionamientos a través del ochavo reglamentario o por las esquinas.

c. Para Zonas Residenciales:

c.1 Para viviendas unifamiliares, los estacionamientos requeridos deben ubicarse dentro del lote y se exigira un
minimo de dos (02) estacionamientos.

c.2 En los proyectos de edificacion nueva de viviendas multifamiliares o conjuntos residenciales no se permitira el
uso del retiro como estacionamiento. Los estacionamientos para visita podran ubicarse en el semisétano o en el primer
y segundo sétano de estacionamientos, de preferencia lo mas cercano posible al hall de ingreso del edificio. En todos
estos casos, los estacionamientos son bienes de dominio comun de la edificaciéon, no permitiéndose su transferencia
a terceros.

d. Para Zonas Comerciales:

d.1 Los estacionamientos para visitas exigidos para oficinas comerciales y/o administrativas seran
considerados como area de dominio comun de la edificacion, no permitiéndose su transferencia a terceros.
La ubicacion de los estacionamientos para visitas en edificios comerciales y/o administrados sera segun lo
planteado en el proyecto.

d.2 Toda obra de edificaciébn nueva de uso comercial que proyecte diversas actividades comerciales,
administrativas y/o de servicios debera realizar el calculo del requerimiento de estacionamientos, de acuerdo al
Anexo 02 de la presente Norma SI-01. La solucién de estacionamiento debera ser resuelta al interior del lote y
de tener déficit de estacionamientos debera acreditarse la solucion en concordancia con el literal e, antes de la
emision de la licencia de edificacion.

d.3 Los establecimientos comerciales destinados a: centros comerciales, supermercados, tiendas por
departamentos, autoservicios, clinicas y centros de salud, hoteles y restaurantes y edificios corporativos de oficinas,
deberan obligatoriamente contar con un patio de maniobras para la carga y descarga de insumos y/o mercaderia,
ubicado al interior del lote.

d.4 El patio de maniobras debera tener una plataforma con capacidad para la atenciéon simultanea de vehiculos de
carga, de acuerdo a las demandas de mercaderia y los espacios para el estacionamiento de vehiculos de carga segun
lo dispuesto en el Articulo 31° de la Norma A.070 del RNE. El espacio total de dicho patio debera permitir la maniobra
de los vehiculos al interior del lote desde los espacios de estacionamiento de vehiculos de carga a la zona de carga
y descarga con las puertas cerradas, las que deberan ser opacas a fin de evitar la visibilidad desde el exterior de las
maniobras y tareas respectivas. Estos estacionamientos, no estan incluidos dentro del computo de estacionamientos
requeridos.

d.5 Para efectos de determinar las dimensiones del patio de maniobras y los radios de giro se debera considerar
en la Memoria Descriptiva, la descripcion de la categoria y dimensiones de los vehiculos de carga que atenderan este
servicio, de conformidad con las caracteristicas y magnitud del proyecto y dentro de lo normado por el Reglamento
Nacional de Vehiculos vigente.

e. En los casos de licencias de edificacién para ampliaciones, remodelaciones y regularizaciones de uso
comercial, el déficit de los estacionamientos podra ser resuelto mediante la adquisicién en propiedad, cesién en
uso o arrendamiento de plazas de estacionamientos en playas, edificios de estacionamiento o edificaciones para
uso comercial que acrediten excedente de estacionamientos, dentro de un radio no mayor a 200 m de distancia.

Las plazas de estacionamiento deberan mantenerse mientras subsista el uso aprobado de la edificacion materia de
licencia y su uso podra ser no exclusivo para el caso de actividades de tipo rotativo (local comercial, tienda, minimarket,
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restaurantes, cafeteria o similar), debiéndose demostrar dichas plazas mediante declaracion jurada donde se consigne
que dichos estacionamientos seran destinados exclusivamente para el uso de la edificaciéon materia de la solicitud de
licencia y que subsistira el uso aprobado de la edificacion materia de la licencia.

Lo sefialado debera ser debidamente acreditado en documento de fecha cierta, lo cual sera vinculante para el
otorgamiento de las licencias de edificacion y debera consignarse en las mismas.

Estas condiciones seran sujetas a fiscalizacion posterior para la verificacion que no se haya vulnerado el
principio de veracidad, de ser el caso, se dara inicio al procedimiento de nulidad correspondiente y el proceso
penal que corresponda.

f. Lo sefialado en el primer parrafo del literal e) sera consignada como observacién en la Ficha Catastral
de ambos predios por parte de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, asi como en la Memoria
Descriptiva del FUE del procedimiento de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién del predio materia
de la Licencia de Edificacion.

g. Para las solicitudes de Licencia Municipal de Funcionamiento sobre inmuebles, en cualquier zonificacion, inscritos
con uso comercial en la SUNARP con Declaratoria de Fabrica en via de Regularizacion con cargas originadas por déficit
de estacionamientos, podran ser resueltos mediante la adquisicion en propiedad, cesion en uso o arrendamiento de
plazas de estacionamientos en playas, edificios de estacionamiento o edificaciones para uso comercial que acrediten
excedente de estacionamientos, dentro de un radio no mayor a 200 m de distancia, quedando sujeto a la fiscalizacién
posterior sefialada.

9.3 Las edificaciones comerciales, administrativas y de servicios deberan considerar lo siguiente:

a. De acuerdo a las caracteristicas del proyecto, la operatividad del transito vehicular y peatonal vinculado
directamente al proyecto se resolvera dentro del lote, sin modificar las caracteristicas de la seccion vial. No se permitira
el uso de la via publica para estacionamientos de vehiculos en espera.

b. Los establecimientos comerciales, no considerados en el literal d.5 del numeral 9.2, que para el ejercicio de
sus actividades realicen operaciones de carga y descarga, ya sea para provisién de mercancias o abastecimiento
de combustible y/o insumos, necesariamente deberan prever dentro del lote un area especifica para tales fines con
cerramiento visual hacia la via publica. Se debera considerar ademas un area para los vehiculos de carga en espera,
los cuales no estan incluidos dentro del computo de dotacion reglamentaria de estacionamientos.

c. e podra proponer redisefios de geometria vial, siempre y cuando éstos estén orientados a mejorar la
seguridad en el desplazamiento de peatones-ciclistas y los indicadores de eficiencia de las vias. Estas propuestas
deberan ser evaluados con una vision de movilidad urbana sostenible. En estos casos, el Estudio de Impacto
Vial, en el cual se proponga el redisefio de geometria vial, debera contar con la opinién técnica favorable
del area encargada de la Municipalidad de San Isidro y, de ser el caso, la aprobacién de la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

d. Implementar estacionamiento de vehiculos menores, cuyo numero de plazas debera cumplir con lo
dispuesto en el Indice de Estacionamientos en Actividades Comerciales, Administrativas y de Servicios del
Anexo N° 02 de la presente Norma SI-01. Estos estacionamientos deberan ubicarse a nivel de superficie o lo
mas cercano al ingreso de la edificacién o en el primer o segundo sétano segun corresponda a las caracteristicas
del proyecto.

9.4 No estaran sujetos al requerimiento de estacionamientos, los locales (existentes o que realicen obras de

acondicionamiento o de remodelacion) con areas techadas menores de 100 m? que se destinen a las siguientes
actividades urbanas:

a. Sastrerias, modistas, costureras.

b. Fotocopiadoras y tipeos en computadora.
c. Bodegas y minimarket.

d. Bazares y regalos.

e. Venta de pan y productos de panaderia.

f. Venta de golosinas y confiteria.
g. Venta de embutidos.
h. Farmacias y boticas.

i. Perfumeria.

j. Casas naturistas.
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k. Floreria.

I Librerias.

m. Mercerias y pasamanerias.

n. Reparacion de electrodomésticos y de computadoras.

0. Sandwicheria, heladerias, dulcerias, juguerias, fuentes de soda, cafeterias.

p. Comunicaciones telefénicas, cabinas de internet.

g. Lavanderias y servicio de recoleccion y distribucion de ropa por las lavanderias.
r. Servicio de reparacion y arreglo menor de prendas.

Articulo 10°.- Area minima por unidad de vivienda segtin los Ambitos Urbanos Homogéneos
Las areas minimas por unidad de vivienda para Edificios Multifamiliares y Conjuntos Residenciales se
encuentran establecidas en el Anexo N° 03 de la presente Norma SI-01: Normativa Urbanistica y Edificatoria.

Para la aplicacion del porcentaje de unidades de vivienda no se aplicara el redondeo. Sélo se tomara el numero
entero resultante de la aplicacién del porcentaje correspondiente sobre la cantidad total de unidades de vivienda.

Articulo 11°.- Construccion en azoteas
Las azoteas de las edificaciones podran ser utilizadas bajo el régimen de propiedad exclusiva, de uso comun o
mixto, segun lo defina o se establezca en el reglamento interno por los propietarios o promotores de las edificaciones.

a. Azotea de uso exclusivo.- Este régimen contempla el uso de la azotea para propietarios de los ultimos pisos
cuyos aires les pertenezcan.

El acceso a las areas de dominio privado (azotea exclusiva) sera obligatoriamente a través del ascensor o la
escalera exclusiva del departamento, con la seccion minima reglamentaria a ser consideradas al interior de cada uno
de los departamentos del ultimo nivel.

En la azotea no debe haber comunicacion directa entre las areas de dominio privado con las areas de dominio
comun (areas de mantenimiento), cuyo acceso se efectuara a esta ultima, Unicamente a través de escalera de gato
ubicada en el area comun del ultimo piso donde se desarrollen viviendas.

b. Azotea de uso comun.- Este régimen contempla el uso de la azotea para propietarios, promotores o Junta de
Propietarios que asi lo determinen.

El acceso a las areas comunes sera a través de escaleras obligatoriamente, (u otros medios directos como
elevadores 0 ascensores) con la seccion minima reglamentaria que se permite para acceso y evacuacion en caso de
eventos inesperados como sismos u otros siniestros.

La azotea de uso comun tendra comunicacion directa a las areas de dominio comun que acceden desde el nivel
inferior de la edificacion.

De ser el caso, debera tener el tratamiento de aislamiento acustico necesario para mitigar el impacto negativo
por ruidos o vibraciones que pudiera ocasionar el uso recreacional de la azotea, que afecte a los residentes del
ultimo piso.

c. Azotea de uso mixto.- Este régimen contempla la combinacién del régimen de uso de propiedad exclusiva o
de dominio privado y el régimen de propiedad comun para propietarios, promotores o Junta de Propietarios que asi lo
determinen.

En el uso mixto necesariamente el acceso comun tendra comunicacion directa a las areas de dominio comun
que acceden desde el primer nivel inferior de la edificacion. En el caso de dominio exclusivo se hace por
el acceso directo que se tendra desde los departamentos de vivienda del(os) ultimo(s) piso(s) y no habra
comunicacion entre ellos.

11.1 Disposiciones para las azoteas:

a. En las nuevas edificaciones o las existentes que tengan una altura de edificacion menor o igual a la altura
normativa, se podra techar hasta un maximo del 30 % del area utilizable de la azotea, respetando los retiros
normativos, las areas de uso y dominio comun ocupadas por la escalera y por las instalaciones y equipos de
servicio comunes. Dicha area techada en azotea podré ser contabilizada como parte del area minima de la
unidad de vivienda, si se cumple con las condiciones sefialadas en el numeral 2.13 del Articulo 2° de la Norma
SI-01. (Grafico N° 19).
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GRAFICO N° 19: DISPOSICIONES PARA LAS AZOTEAS
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b. Se debera destinar el 50 % del area utilizable como “azotea verde”.

c. Se debera incorporar sobre la “azotea verde”, arboles de menor porte y/o arbustos sobre macetones fijos, cuya
proyeccion de copas y/o follaje cubran como minimo el 30 % de dicha area; o podra implementar un sistema de “techo
verde” en los porcentajes descritos en el literal “b” con las condiciones que se detallan en el Anexo N°04 de la presente
Norma SI-01, para lo cual debera considerar sistemas de riego con tecnologia para ahorro de agua (en caso sea
potable) o con agua gris tratada y drenada.

d. En ningun caso se permitira la instalacién de coberturas tipo “sol y sombra” (temporal o permanente), ni paneles
fotovoltaicos sobre la azotea verde.

e. Las especies arboreas de menor porte y/o arbustos sobre macetones fijos, indicadas en el literal “c” del presente
numeral 11.1, deberan presentar caracteristicas y beneficios ambientales similares a los detallados en el Anexo 05 de
la presente Norma SI-01, pudiendo proponer otro tipo de especies.

f. El parapeto frontal de la edificacion, debera tener una altura maxima de 1.20 m como parapeto ciego y muro
ciego hasta 2.00 m de altura con material transparente, debiéndose adecuar armonicamente a la arquitectura de la
edificacion.

g. La azotea debera estar bordeada por un parapeto (u otro material opaco) que tendra una altura minima de 2 m
en las colindancias con propiedad de terceros para evitar el registro visual hacia propiedad de terceros y que vulneren
la privacidad de los demas propietarios.

h. Los muros laterales y divisorios podran tener una altura maxima de 2.00 m, salvo los casos de colindancia directa
con una edificacion de mayor altura, en los cuales la altura maxima sera de 3.00 m.

i. La construccién sobre la azotea, tendra una altura maxima de 3.00 m para uso residencial y 4.50 m para uso
comercial y/o equipamiento.

j. La construccion debera ubicarse a una distancia de 3.00 m respecto de la linea de fachada del ultimo piso
(retranque frontal) y a una distancia de 3.00 m como retranque lateral. Estos retranques laterales; se exceptuaran, en
los casos de proyectos que colinden con edificaciones existentes de mayor altura y que no hayan dejado retranque
lateral. En estos retranques (frontal y lateral) no procede la instalacion de coberturas de tipo Sol y Sombra, ductos ni
instalaciones de equipos mecanicos u otro tipo; solamente se permitira instalar arboles y/o arbustos

k. Se permitira la cobertura de tipo Sol y Sombra (sin ocupar los retranques obligatorios), permitiéndose cubrir un
area no mayor al 20 % del area utilizable de la azotea, en cuyo caso esta cobertura no se computara como area techada.

I. Enlas azoteas sélo se permitiran los siguientes usos: salas de estar, gimnasio, terraza, piscina (con una profundidad
maxima de 1.00 m), bar, zona de BBQ, servicios higiénicos como uso complementario, vestidores, tinas de hidromasaje,
huerto, area de juegos, lavanderia, cuarto de servicio, depdsito como complemento de los usos indicados.
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m. En caso se consideren areas de lavanderia de uso exclusivo y/o comun (sin techar) con o sin tendal, los muros
que delimitan este uso, tendran una altura minima de 2.00 m para evitar el registro visual.

n. Los pisos de las azoteas deberan estar cubiertos con material impermeabilizante y deberan contar con sumidero.

0. Se debera prever un area de uso comun para el mantenimiento del tanque elevado, ascensores u otras
instalaciones de uso comun, con acceso desde la escalera principal o de gato.

p. En las areas de uso exclusivo, el acceso a la azotea se realizara desde el interior del departamento del ultimo piso
o a través del ascensor siempre y cuando este sirva de acceso directo a los departamentos.

g. Los equipos e instalaciones centralizadas que se ubiquen en la azotea deberan contar con una falsa fachada
que impida su registro visual y debera contar con un tratamiento acustico para controlar los ruidos que generan dichos
equipos. Los muros de esta falsa fachada no deberan superar las siguientes alturas:

g.1 En edificaciones de uso residencial exclusivo: 3 m de altura.
g.2 En edificaciones de uso comercial, administrativo u otro: 5 m de altura.

i) En caso que algun equipo o instalacion requiera de una falsa fachada de mayor altura a lo antes sefialado o
cubiertos con algun tipo de proteccién o cobertura ligera (tipo malla metalica raschel o similar), se debera presentar un
sustento técnico en la Memoria Descriptiva correspondiente, firmado por el proyectista eléctrico y/o mecanico, para su
evaluacioén y aprobacion por la Comision Técnica Distrital.

ii) El acceso a la azotea, y por ende a estos equipos e instalaciones, podra hacerse desde la escalera comun de la
edificacion solo hasta el nivel de piso de la azotea. Para acceder a alturas mayores de estos equipos e instalaciones, se
permitira a través de escaleras de gato o similar, y servira exclusivamente para funciones de limpieza y mantenimiento
de los equipos.

iii) Esta area donde se ubiquen los equipos, no debera ser techada y no sera considerada como parte de la altura
normativa.

r. Las azoteas en edificios multifamiliares o en conjuntos residenciales que fueron edificados con parametros urbanos
y edificatorios anteriores a la presente norma, que no superen la altura maxima normativa vigente y se encuentran
inscritas e independizadas ante la SUNARP como uso exclusivo, podran acogerse a las disposiciones sefialadas en el
presente articulo.

s. Para las edificaciones comerciales, administrativas y de servicios; que fueron edificados con parametros urbanos
y edificatorios anteriores a la presente norma, que no superen la altura maxima normativa vigente y la azotea se
encuentre inscrita ante la SUNARP como area comun de los condéminos, podran acogerse a las disposiciones en lo
que corresponda, sefaladas en el presente articulo. El area de la azotea sera intransferible.

CAPITULO Il
CONTROL DEL REGISTRO VISUAL

Articulo 12°.- Areas e inmuebles materia de proteccion
Seran materia de proteccion las siguientes areas e inmuebles:

12.1 Areas libres privadas destinadas a recreacioén u ocio de viviendas unifamiliares existentes, como jardines,
terrazas o areas deportivas.

12.2 Inmuebles de propiedad de gobiernos extranjeros que se utilicen como sede de misiones diplomaticas o
misiones consulares, tales como embajadas, locales consulares y residencia de embajadores.

Articulo 13°.- Medidas para el control del registro visual

Las edificaciones nuevas, remodelaciones y/o ampliaciones que se propongan con alturas mayores de tres (3)
pisos, desde donde se genere registro visual hacia las areas e inmuebles materias de proteccion indicados en el Articulo
anterior, deberan considerar elementos de proteccion que impidan el registro visual y garanticen su privacidad.

Para tal efecto, se debera tener en cuenta los siguientes elementos y condiciones:

13.1 Muro: los cerramientos verticales de los pozos de luz y/o los retiros posteriores deberan tener una altura de
6.00 m, medidos a partir del nivel de vereda, con muro ciego de concreto, estructura aporticada y/o muros de ladrillo o
similar, tarrajeado o solaqueado y, pintado por ambas caras. A partir de dicha altura podran utilizarse otros materiales
opacos debidamente acabados por ambas caras, con una altura minima de 9.00 m para impedir el registro visual y
garantizar la privacidad de las areas e inmuebles materias de proteccion colindantes.

13.2 Edificacién escalonada: opcionalmente, los proyectos pueden presentar propuestas de edificacion con escalonamiento
de alturas en la parte posterior del lote con el fin de impedir el registro visual, siempre y cuando se aplique lo establecido en el
Articulo 8°, numeral 8.3 del Capitulo Il de la presente Norma SI-01. La terraza generada por este escalonamiento debera tener
parapetos opacos con una altura minima de 2.10 m hacia el area o inmueble materia de proteccion.

13.3 Elementos arquitectonicos: se podra implementar otros elementos arquitectdnicos permanentes, siempre
que garanticen el control del registro visual.
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13.4 Ventanas y terrazas: las ventanas y las terrazas que den hacia areas e inmuebles materia de proteccion,
tendran un alfeizar de 1.80 m de altura minimo. Excepcionalmente, los proyectistas podran proponer soluciones
alternativas, siempre que garanticen el control del registro visual.

13.5 Ductos verticales: Los ductos verticales colindantes hacia terceros que alojen tuberias montantes de
instalaciones de agua, desagiie, gas, electricidad, telecomunicaciones o que sirvan de ventilacion, deberan contemplar
algun tipo de cerramiento debidamente acabado, a fin de no generar impacto visual negativo desde los predios vecinos
o desde el area publica.

13.6 Documento Notarial de Conciliacion: el promotor con los propietarios afectados por el registro visual, podran
conciliar para elevar el muro a una altura predeterminada que puede ser menor a la exigida en el Numeral 13.1 del
presente Articulo.

13.7 Los predios ubicados en zonificacion residencial y/o comercial, educacion, salud, usos especiales, que
colinden con inmuebles de propiedad de gobiernos extranjeros que vienen siendo utilizados como sedes de misiones
diplomaticas o misiones consulares, tales como embajadas, locales consulares y residencia de embajadores, deberan
considerar en los pozos de luz y/o retiros posteriores de los lados que colinden con estas misiones, cerramientos
verticales con muros ciegos de concreto, estructura aporticada con tabiqueria, y/o muros de ladrillo o similar, de 9 m
de altura; a partir de la cual se debera proponer otros materiales ciegos debidamente acabados por ambas caras y de
facil mantenimiento, hasta una altura que intercepte la proyeccion de una linea recta que parte desde el punto mas
alto de la edificacion propuesta hasta el punto mas alto y/o alejado de los inmuebles anteriormente descritos, debiendo
controlarse con el angulo generado, cualquier posible registro visual a algunas de las partes de estos inmuebles. La
altura resultante de esos cerramientos en ningun caso podra ser menor de 12.00 m y se desarrollara a lo largo de todo
el pozo de luz y/o retiro posterior.

Los muros de los linderos laterales del retiro municipal y ampliaciones de area construida y/o modificaciones de
fachadas en predios que colinden con inmuebles de propiedad de gobiernos extranjeros que vienen siendo utilizados
como sedes de misiones diplomaticas o misiones consulares, y cuyas obras involucren algun tipo de registro visual,
deberan considerar en su propuesta las indicaciones sefialadas en el presente numeral.

La altura de los cerramientos debera estar sustentada con planos de planta y cortes, debidamente acotados y a una
escala que permita su revision. (Ver Grafico N° 20).

GRAFICO N° 20: CONTROL DE REGISTRO VISUAL

Limite de propiedad
Limite de propiedad 4

Edificio a proyectar Mision diplomatica Edificio a proyectar Mision diplomatica
o consular o consular

Limite de propiedad
Limite de propiedad

Edificio a proyectar Mision diplomatica Edificio a proyectar Mision diplomatica
o consular o consular

H = Altura de cemramiento vertical para control de registro visual

Articulo 14°.- Excepciones

Las normas sefialadas anteriormente no rigen cuando los predios colinden con terrenos sin construir, edificaciones
multifamiliares, conjuntos residenciales, lotes y edificaciones comerciales o areas libres en viviendas unifamiliares
destinadas a zonas de servicio, lavanderias y otros.

Articulo 15°.- Disposiciones administrativas

En los anteproyectos y/o proyectos arquitectonicos se deberan presentar los planos de plantas, cortes y detalles
constructivos que permitan determinar con precision las caracteristicas de los elementos y sus dimensiones, para su
evaluacién y aprobacion.
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En la etapa de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica, sera necesaria la comprobacion de que la
construccion e instalacion de los elementos propuestos para el control del registro visual haya sido ejecutada, y que
las disposiciones sobre el registro visual de las areas e inmuebles materia de proteccion hayan cumplido su cometido.

CAPITULO IV
MEDIDAS DE SEGURIDAD EN OBRAS

Articulo 16°.- Medidas de seguridad en las ejecuciones de obra
Todos los trabajos deberan realizarse considerando la Norma G.050, Seguridad durante la Construccion, del RNE.

16.1 Toda obra de construccion debera contar con el Plan de Seguridad y Salud establecido en el Articulo 9°
de la Norma G.050 del RNE, el cual debera estar firmado bajo responsabilidad del profesional responsable de obra
y se presentara ante la Municipalidad como maximo el dia siguiente del inicio de la obra, pudiendo, en caso de
incumplimiento, disponerse la paralizacién de la obra.

16.2 A fin de garantizar la seguridad de las obras de edificacion, se dispone que el profesional responsable de obra
deba permanecer en la obra durante el horario de trabajo en la edificaciéon o durante el horario extendido segun sea el
caso, en consecuencia, un profesional no puede ser responsable de varias obras a la vez.

16.3 El responsable de obra debera contar con el titulo profesional de Arquitecto o de Ingeniero Civil, debidamente
colegiado y habil para el ejercicio de su profesion.

16.4 Toda obra de edificaciéon (nueva, de demolicién, asi como aquellas ampliaciones y remodelaciones que por su
magnitud lo requieran) debera contar, antes del inicio de la obra, con un cerco de obra como medida de proteccién y
que limite el area de trabajo. En el caso que la obra se ubique en esquina, el cerco de obra debera respetar el ochavo
reglamentario.

16.5 La altura del cerco de obra no debera ser menor de 2.40 m. Sera de material rigido, no deformable, de
preferencia metalico o de triplay fendlico de 18 mm de espesor, de color uniforme en tonos de verde o podra contar con
un disefo paisajista que simule area verde. Sobre el mismo, sélo podra instalarse mallas anti polvo, el cartel informativo
de la obra y paneles de proteccién ante riesgo de caida.

16.6 En las obras que se requiera, podra instalarse una caseta informativa de promocién inmobiliaria, la cual se
ubicara dentro de los limites de propiedad, pudiendo ocupar el retiro municipal. Esta caseta informativa debera cumplir
con las siguientes caracteristicas técnicas:

a. El acceso a la caseta sera directamente desde la via publica, sin que la puerta de ingreso invada la via publica.
b. La caseta contendra un area de informes de pre-venta y de exhibicion y su respectivo servicio higiénico.

c. El paramento exterior hacia la via publica, tendra una altura maxima de 3.00 m. pudiendo ser opaco o con vidrio.
d. Tanto los muros como la cobertura seran de material liviano y desmontable.

e. En caso de ubicarse en esquina, debera respetar el ochavo reglamentario.

f. Debera contar con las instalaciones y mobiliario requeridos para su correcto funcionamiento, asi como con los
elementos de seguridad.

g. El retiro de la caseta informativa debera realizarse obligatoriamente antes de otorgarse la Conformidad de Obra.

h. Los trabajos de excavacion no deberan detenerse ni ser interrumpidos hasta asegurar la estabilidad de los
predios colindantes.

i. Durante el proceso constructivo no se deberan dafnar arboles, cableado aéreo ni equipamiento urbano.

16.7 Las obras de construccion deberan implementar obligatoriamente las medidas de seguridad que garanticen
la debida proteccién a las propiedades colindantes y el transito seguro de los peatones en los frentes del predio,
colocando para tal efecto; cobertores, mallas, pantallas y cercos perimétricos. En las estructuras en las que por su
altura exista la posibilidad de caida de materiales, desmonte o herramientas de trabajo, se colocaran paneles inclinados
adecuadamente a lo largo de todo el frente y lados colindantes con las propiedades vecinas, con una longitud
proporcional a la altura de trabajo. Estos seran de materiales suficientemente resistentes para evitar ser perforados por
la posible caida de los elementos antes indicados.

16.8 Si una via peatonal es interrumpida totalmente, debera establecerse una ruta alterna provisional y accesible,
debidamente sefalizada. Si hubiese que optar entre el pase de vehiculos y la ruta alterna provisional, se elegira la
segunda, desviando el transito vehicular debiendo para ello cumplir con lo siguiente:

a. Colocar sefalizacién vertical preventiva e informativa en las esquinas para la orientacion de los peatones en el
uso de la ruta alterna provisional.

b. De no haber vereda o ser inconveniente el uso de la vereda del frente como via alterna provisional, se debera
habilitar un sendero adyacente a la vereda interrumpida, el cual no debera tener menos de 1.20 m de seccion, con el
fin de permitir la circulacion de peatones y personas con discapacidad; de ser necesario se utilizara parte de la calzada
para este fin, en cuyo caso se debera sefalizar y considerar la instalaciéon de elementos que garanticen la seguridad del
sendero como hitos, poyos de concreto, sefializacion vertical u otros elementos rigidos.
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c. Lo sefalado en los numerales anteriores, se complementan con lo establecido en el Manual de Dispositivos de
Control de Transito Automotor para Calles y Carreteras vigente.

Articulo 17°.- Medidas de seguridad en las demoliciones
Todo proceso de demolicion debera estar bajo la direccion e intervencion de un arquitecto o ingeniero civil colegiado,
quien sera el responsable de las obras de demolicién, cuya intervencion sera permanente en la obra.

17.1 Antes del inicio de la demolicidn, el responsable de obra debera:

a. Analizar el comportamiento estructural de la edificacién a demolerse y se debera realizar los trabajos de demolicion
de acuerdo a la evaluacion efectuada.

b. Analizar las estructuras vecinas y, en caso de correr el riesgo de ser afectadas por la futura demolicién, deberan
ser debidamente calzadas y/o apuntaladas o reforzadas para asegurar su estabilidad, ademas debera realizarse las
coordinaciones con los propietarios y con los vecinos a fin de evitar problemas futuros.

17.2 En las demoliciones y/o excavaciones se debera emplear sistemas de arriostre, calzaduras y/o amarre
adecuados que garanticen la estabilidad de las edificaciones vecinas, todo ello en concordancia con las normas
complementarias de seguridad durante la ejecucion de obra, y con conocimiento de los vecinos colindantes.

17.3 De existir muros medianeros, estos no deberan ser eliminados parcial ni totalmente, salvo que se llegue a un
acuerdo con el vecino colindante y se opte por su reemplazo total u otras formas de solucion.

17.4 El proceso de demolicién de una estructura, cualquiera sea su tipo, no debera detenerse una vez iniciado y
debera continuar hasta el retiro total del material de desmonte; con excepcion de los casos que su ejecucion afecte los
aspectos estructurales de los predios vecinos. El area demolida debera cercarse en su totalidad.

17.5 Todas las estructuras colindantes a la zona de demolicién seran debidamente protegidas calzadas y/o
apuntaladas cuando la secuencia de la demolicion elimine zonas de sustentacion de estructuras vecinas.

Articulo 18°.- Disposiciones de regulacion, prevencion y control de la contaminacion sonora.

Las obras en la via publica y las actividades de construccién en general, incluyendo demoliciones, trabajos de
acondicionamiento y refaccion, deberan cumplir las obligaciones y compromisos asumidos en materia de prevencion
y control de contaminacién sonora de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° 410-MSI y/o modificacién. La
autoridad municipal realizara las inspecciones para la evaluaciéon de potenciales molestias vecinales de contaminacion
sonora proveniente de actividades de la construccion y podra establecer medidas correctivas, asi como las sanciones
correspondientes segun lo estipulado en el dispositivo indicado.

TiTULO Il
NORMAS QUE REGULAN EL USO DEL RETIRO
MUNICIPAL CON FINES COMERCIALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 19°.- Objeto

El presente Titulo tiene por objeto regular los criterios técnicos y administrativos necesarios para el uso de los retiros
municipales en el distrito de San Isidro; de manera de promover espacios dinamicos y activos, a efecto de integrar las
actividades del espacio privado con el espacio publico, dinamizando la promocion de la inversion privada, protegiendo
el ornato, el uso residencial y la calidad ambiental del distrito.

Articulo 20°.- Ambito de aplicacién

El presente Titulo es aplicable en la jurisdiccion del distrito de San Isidro para aquellos ejes urbanos con zonificacion
comercial y residencial, solo para los giros o actividades urbanas sefialados en el Articulo 21° de la presente norma,
cuya compatibilidad es conforme al Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas vigente para el distrito y
a los usos establecidos en el articulo 9° de la Norma SI-02 del presente reglamento. Esto no resulta aplicable para las
ampliaciones de area de licencias de funcionamiento otorgadas con anterioridad.

Solo seréa aplicable, cuando el retiro municipal sea adyacente con el local comercial y sea de uso exclusivo del
mismo.

La presente disposicion aplica para establecimientos que requieren tramitar una Licencia de Funcionamiento
utilizando el retiro municipal, asi como los que contando con Licencia deseen hacer uso de éste, para lo cual deberan
tramitar una nueva Licencia de Funcionamiento.

CAPITULO Il
USO DEL RETIRO MUNICIPAL

Articulo 21°.- Giros o actividades permitidas
Los giros o actividades permitidas en el area de retiro municipal son:

21.1 Expendio y/o venta de comida

Las actividades de restaurantes, heladerias, dulcerias, juguerias, cafeterias, sandwicheria, fuentes de soda y
panaderias podran utilizar el retiro municipal s6lo como ampliacién del area de mesas, degustacion y/o comensales.
Excepcionalmente, los hoteles también podran acogerse a este dispositivo Unicamente para el desarrollo de las
actividades sefialadas en el presente Articulo.
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21.2 Culturales
Las actividades de bibliotecas, librerias, museos de arte y galerias de arte podran utilizar el retiro municipal para:

a. Exhibicién de muestras de arte para el caso de los museos de arte y galerias de arte.

b. Acondicionamiento de espacios de estar y lectura para el caso de los museos de arte, galerias de arte, librerias
y bibliotecas.

c. Extension del area existente de cafeteria en el local.

d. Los usos anteriormente expuestos no son excluyentes, sin embargo, de utilizarse el retiro para la extension del
area existente de cafeteria en el local, se debera adecuar la licencia de funcionamiento con ambos giros.

Esto se permitira siempre y cuando ambas actividades complementarias cumplan con el indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas, con giros conformes y/o compatibles de acuerdo con la zonificacién donde se
ubican.

21.3 Comercio especializado
La actividad de floreria podra utilizar el retiro municipal para ampliar su area de exhibiciéon de plantas y arreglos
florales.

Articulo 22°.- De la adecuacion del retiro municipal
22.1 Instalacioén o colocacion de elementos funcionales y/o decorativos movibles y/o fijos desmontables:

a. Se permitiran mesas, mesas tipo barra, sillas, bancas, sombrillas, toldos retractiles, estantes, macetas, jardineras,
plantas, flores ornamentales, calefactores, ventiladores, camaras de seguridad, papeleras, atril o pizarra para fines
informativos vinculados al giro del negocio.

b. Se permitira todo tipo de mobiliario que por su tamafio o material no genere una barrera visual desde la calle,
de tratarse de un local ubicado en esquina, esto aplica a ambos frentes. Los Unicos elementos que podran ser fijos
desmontables son los toldos retractiles, sombrillas, estantes y mesas tipo barra; el resto de elementos mencionados
deberan ser movibles.

c. No se permitira que los elementos a colocarse sean utilizados con fines publicitarios ya sea del establecimiento
comercial o de otra marca o producto.

d. Se permitira la instalacion de sombrillas fijas desmontables o movibles y/o toldos retractiles fijos desmontables
que no representen una instalacion permanente. No se permitira la instalacién de toldos tipo carpa soportados por
parantes apoyados en el piso. En el caso de sombrillas movibles, solo se permitira aquellas que dispongan de un
sistema anti-vuelco, a fin de evitar posibles caidas y desplazamientos.

e. Los colores a emplear en sombrillas y toldos retractiles deberan ser de tonalidades que guarden armonia. No
podra emplearse colores que sean brillantes, fosforescentes, fluorescentes y/o refractantes.

f. Se permitira la colocacion de mesas tipo barra unicamente en el perimetro del retiro autorizado, sin bloquear la
entrada al local; este tipo de mesa debera contar con bancos altos movibles donde las personas al sentarse miren hacia
la calle o hacia los laterales del retiro.

g. La mesa tipo barra no podra ser colocada a una altura mayor a 1.20 m sobre nivel de la vereda.

h. La estructura de la mesa tipo barra no debera generar una barrera visual hacia la calle, de esta manera, el espacio
generado debera permanecer libre y la mesa tipo barra no debera exceder un grosor de 8 cm.

i. Los estantes deberan ser colocados en la parte posterior del retiro y inicamente en forma paralela a plomo de
fachada.

j. Paralos lugares de expendio de comida, solo se permitira la colocacion de estantes con fines decorativos, quedando
prohibida la exhibicién y/o expendio de comida preparada. Los estantes podran ser utilizados para la colocacion de
macetas con flores, plantas ornamentales, libros, esculturas, cuadros y elementos similares.

k. Para las actividades culturales, solo se permitira la colocacion de estantes con fines decorativos que funcionen
como exhibidores de libros, piezas de arte y articulos vinculados al giro autorizado.

|. Para las florerias, solo se permitira la colocacién de estantes como médulos exhibidores de plantas, flores, arreglos
florales y macetas.

m. El mobiliario a utilizar no debe obstruir las vias de circulacion y evacuacion, cumpliendo con las normas de
seguridad vigentes.

22.2 Instalacion y/o colocacion de elementos con fines de cerramiento y/o demarcacién de limite autorizado movibles
y/o fijos desmontables:

a. Solo se permitiran delimitadores de espacios con los siguientes elementos de cerramiento y/ o delimitantes:
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b. Vidrio templado de un espesor minimo de 10 mm y maximo 25 mm.

c. Macetas o jardineras con plantas y/o flores.

d. Los elementos de cerramiento y/o delimitantes de limite autorizado, podran medir hasta un maximo de 1.20 m de
alto contabilizado desde el nivel de piso del retiro. Estos deben ser de vidrio templado incoloro traslucido transparente
y/o conformado por plantas ornamentales (setos vivos y/o macetas). En ambos casos, los elementos de cerramiento o
delimitantes podran ser movibles y/o fijos desmontables por seguridad en caso de evacuacion.

e. Los elementos de cerramiento y/o delimitantes de vidrio templado deberan tener un acabado en el borde;
pudiendo estos ser de madera, aluminio u otro material similar, no debiendo constituir un elemento de barrera visual
hacia la calle; éste debera tener un maximo de 8 cm. de alto y sera contabilizado dentro de la altura maxima permitida
para los cerramientos y/o delimitantes (1.20 m. de alto).

f. Los elementos de cerramiento y/o delimitantes de vidrio templado, deberan contar con una cinta vinil autoadhesiva
pavonada y/o arenada para evitar accidentes. El area pavonada y/o arenada no debera tener una altura mayor a 0.20
m. Asimismo, se podra mostrar publicidad del local solo en parte de la cinta pavonada y/o arenada, debiéndose tramitar
la autorizacién de acuerdo a la norma de instalacion de publicidad exterior.

g. No estara permitido la instalacion de cortinas u otros elementos colgantes sobre los elementos de cerramientos.

h. El mobiliario a utilizar no debe obstruir las vias de circulacién y evacuacién, cumpliendo con las normas de
seguridad vigentes.

22.3 Tratamiento de piso, niveles y accesibilidad para personas con discapacidad en el retiro:

a. No se permitira construccion de plataformas en area del retiro municipal; excepto aquellas que figuren en los
planos aprobados del proyecto de edificacion del inmueble. Las personas con discapacidad deberan poder acceder al
retiro sin dificultad desde la vereda.

b. El piso podra ser tratado con material constructivo fijo o con elementos movibles, siempre y cuando estos no
incrementen la altura del retiro municipal y generen una diferencia de altura entre el nivel de piso del retiro y el nivel de
piso de la vereda.

c. No se permitira que el tratamiento del piso sea utilizado con fines publicitarios ya sea del establecimiento comercial
o de otra marca o producto publicitario.

d. Los colores a emplear en el piso deben ser de preferencia en tonalidad tierra u otros tonos mate que no sean
brillantes, fosforescentes, fluorescentes y/o refractantes.

22.4 Instalacion o colocacion de elementos de luminaria movibles y/o fijos desmontables:

a. Los elementos de iluminacién deberan generar una luz indirecta a fin de no producir deslumbre en el peatén.
La luz debera ser reflejada en una lampara, en la pared, en el piso o en algun otro elemento Se prohibe la
utilizacion de luces neodn o luces de colores. Se recomienda la utilizacion del sistema de iluminacion LED en luz
blanca y/o amarilla.

b. El mobiliario a utilizar no debe obstruir las vias de circulacion y evacuacién, cumpliendo con las normas de
seguridad vigentes.

22.5 Instalacion y/o colocacion de elementos con fines de cerramiento y/o demarcacion de limite autorizado fijo para
areas del retiro municipal que se encuentran elevadas sobre un semisétano existente.

a. Se permitira contabilizar, desde el nivel de piso del retiro sobre el semisétano existente, un maximo de 1.20 m de
alto para los elementos de cerramiento y/o de demarcacién de limite autorizado, estos deben ser de vidrio templado
incoloro y traslucido y/o conformado por plantas ornamentales (setos vivos y/o macetas). Los elementos de cerramiento
o demarcacion deberan ser fijos. Excepcionalmente podra incrementarse la altura de los vidrios cuando las condiciones
climaticas lo justifiquen.

b. Se permitira colocar un vidrio pavonado o una lamina pavonada en parte del vidrio.

c. Se permitira adicionalmente contar con un acabado intermedio que cumpla la funcién de baranda, éste debera
tener un ancho maximo de 0.08 m y estar ubicado a una altura maxima de 0.90 m contabilizada desde el nivel de piso
del retiro.

d. El mobiliario a utilizar no debe obstruir las vias de circulaciéon y evacuacion, cumpliendo con las normas de
seguridad vigentes.

Articulo 23°.- Excepciones para autorizacion de uso de retiro

23.1 Para aquellos que soliciten Licencia de Funcionamiento incluyendo el area del retiro municipal, sélo sera
necesario declarar estacionamientos por el area del establecimiento sin incluir el retiro municipal.

Asimismo, para aquellos que ya cuenten con Licencia de Funcionamiento, no serd necesario declarar
estacionamientos adicionales a los ya acreditados.
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En ambos casos, no deberan contar con mayor dotacion de aparatos sanitarios por el area de retiro municipal.

23.2 No estan obligados a adecuar la infraestructura existente sobre los retiros:

a. Aquellos establecimientos que cuenten con Licencia de Construccion, Licencia de Edificacion y/o Declaratoria de
Fabrica emitidas para habilitar el retiro municipal, con inscripciéon Registral sin cargas.

b. Aquellos establecimientos que hayan contado con autorizacion temporal municipal de uso de retiro otorgada
hasta el 17 de abril de 2015, siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones minimas:

b.1 Permitir la permeabilidad visual de la fachada a partir de 1.20 m de altura a nivel de vereda. No se permitiran
cortinas, vidrios pavonados u oscuros, asi como otros materiales opacos en la fachada a partir de esta altura.

b.2 Respetar el uso del suelo de dominio publico adyacente y sus aires.
b.3 Encontrarse libres de aparatos de ventilacion o ductos de cualquier tipo que sean visibles desde la calle.
b.4 Proveer medios de accesibilidad para las personas con movilidad reducida.

La Municipalidad notificara al titular de la Licencia de Funcionamiento del establecimiento a fin que se adecue a
estas condiciones minimas. El titular podra presentar el disefio de la propuesta de adecuacion del retiro, el que sera
revisado y aprobado por la Gerencia de Autorizaciones y Control Urbano.

Los establecimientos que obtengan una nueva Licencia de Funcionamiento que incluya el uso del retiro municipal
deben adecuarse obligatoriamente a lo establecido en el Articulo 22° del presente capitulo, aun si el titular de la licencia
anterior se encontraba exceptuado en mérito al literal “b” del numeral 23.2 del presente Articulo.

Articulo 24°.- Prohibiciones en area de retiro municipal
Se prohibe la construccion y/o colocacion de lo siguiente:

a. Sardineles y/o parapetos a lo largo del limite de propiedad con la via publica, con excepcién de los elementos de
cerramiento y/o demarcacion del limite autorizado ya mencionados.

b. Colocacion de puertas de acceso, batientes o corredizas.
c. Elementos fijos opacos que generen una barrera visual afectando la relacién con el espacio publico.

d. Artefactos eléctricos como refrigeradoras, congeladoras, exhibidoras, cocinas, hornos, parrillas, planchas,
freidoras o instalaciones sanitarias y almacenamiento de menaje.

e. Parlantes u otros dispositivos y/o artefactos de sonido.

f. Médulos de venta de loteria, teléfono publico, fotocopias, cajeros automaticos, maquinas dispensadoras o
surtidoras de helados y/o golosinas.

g. Parapetos o muretes levantados sobre los linderos laterales con alturas mayores a 1.20 m y con distancias
mayores a 1 m del alineamiento de la fachada.

h. Todo aquello que contravenga a lo dispuesto por los Articulos 21° y 22° del presente capitulo.

Articulo 25°.- Revocatoria de las Licencias de Funcionamiento que incluyan area de retiro municipal
La Municipalidad podra revocar cualquiera de las licencias de funcionamiento reguladas por la presente normativa,
siempre y cuando se incurran en cualquiera de las siguientes causales:

a. Cuando se modifiquen las condiciones que fueron exigidas para el otorgamiento de la licencia.
b. Cuando durante la fiscalizacién posterior se verifique que:
b. 1 Ha realizado ampliaciones y/o remodelaciones de obra no regularizadas en area de retiro municipal.

b. 2 Por instalar o colocar elementos de cobertura y/o cerramiento en condiciones y/o material distinto a lo autorizado
en la Licencia de Funcionamiento.

b. 3 Por colocar mobiliario que interrumpa las rutas de circulacién y evacuaciéon de emergencia.

b .4 Porrealizar en el retiro un giro no compatible con el giro principal o no autorizado enla Licencia de Funcionamiento.
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CUADRO N°01:CUADRO GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS DE LA
ZONIFICACION RESIDENCIAL

AREA
LOTE FRENTE | ALTURA AREA MINIMA | CONSTRUC-
MINIMO | MINIMO | DE EDIFI- LIBRE RETIROS | ESTACIONA- POR CION EN
ZONA usos NORMA- | NORMA- | CACION MINIMA MUNICI- MIENTO Mi- UNIDAD | AZOTEAS
TIVO TIVO MAXIMA PALES NIMO DE (% de area
0
(m?) (ml) (pisos) (2) VIVIENDA | utilizable)
(m?)
Residencial Unifamiliar y 200 10 359
de Densidad| Multifamiliar
Baja Unifamiliar y o
(RDB) Multifamiliar 300 10 40%
Unifamiliar y o
Residencial Multifamiliar 300 10 35% Segun
esidencial PP Anexo N°
de Densidad| Onifamiliary 350 10 40 % 01
) Multifamiliar
Media y Titulo I,
(RDM) Multifamiliar y ) Instrumen- )
Conjunto Resi- 2500 50 Segun 50 % tos Técni- 30 % del area
dencial Planos de cos Nor- Segin Segun utilizable,
Multifamiliar 350 10 EA(ljtll;IrCZSCIdOen 35 % mativos, Anexo N° 02 Aneé(:(; N Jlejzggnci:r
Residencial | Multifamiliar 450 15 aprobados. | 40 o Capitulo I retranques
de Densidad|  Multifamiliar 600 15 ° | Disposi-
Alta Multifamiliar y e
(RDA) N 4 o especificas
Conjunto Resi- 2500 50 50 % para su
dencial inacid
aplicacion
Residencial Multifamiliar 800 18 50 %
esidencial P o
de Densidad Multifamiliar 1000 20
Muy Alta Multifamiliar y
(RDMA) Conjunto Resi- 2500 50 60 %
dencial

(1) Para las edificaciones nuevas ubicadas en lotes con mas de un frente a via publica, se podra disminuir en 5 %
el area libre minima, con excepcién de los proyectos destinados a Conjuntos Residenciales

(2) Los lotes con areas por debajo del 90% del lote minimo normativo aplicaran la altura inmediata inferior dentro de
la escala de alturas de la misma zonificacién. Los lotes que se acogen al presente numeral no podran ser beneficiarios
ni generadores de altura de edificacion en la aplicacion del concepto de colindancia (numeral 5.2)

CUADRO N° 02: CUADRO GENERAL DE PARAMETROS URBANISTICOS
Y EDIFICATORIOS DE LA ZONIFICACION COMERCIAL

uso TAMANO FRENTE MINIMO ALTURA DE ) ’
ZONA RESIDENCIAL DE LOTE NORMATIVO EDIFICACION AREA LIBRE MINIMA
COMPATIBLE MINIMO (m) MAXIMA (1)
Comercio Vecinal RDM - RDB Existente Existente
(CVv)
No exigible para Uso
Segun Planos Comercial
Comercio Zonal RDA — RDM Existente Existente de Alturas de _ Los pisos destinados a
(C2) Edificacion vivienda dejaran el area libre
aprobados. que se requiere segun el uso
residencial compatible
Comermo(g/llat)ropolltano RDMA - RDA 600 m2. o5

(1) Para el uso residencial compatible, se respetara la Altura Maxima de Edificacion aprobada en los Planos de
Altura de Edificacién. En ninglin caso debera superar el nimero de pisos normativo, considerando la altura de piso a
piso sera hasta 3.00 m en las unidades de vivienda en edificios multifamiliares.

- En el caso de estacionamientos, ver Anexo N° 02 de la presente norma.
ANEXOS
ANEXO N° 01: RETIROS MUNICIPALES
RETIROS FRONTALES:
VIAS EXPRESAS
- Av. Paseo de la Republica 5.00 m.
- Circuito de Playas 10.00 m.
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- Av. Javier Prado Oeste (cuadras 1 a 18) 10.00 m.

- Av. Javier Prado Este (cuadras 1 A9) 10.00 m.
- Av. Javier Prado Este (cuadras 10 a 17) 5.00 m.
- Av. Faustino Sanchez Carriéon 5.00 m.

VIAS ARTERIALES

- Av. Republica de Panama 5.00 m.

- Av. Augusto Pérez Aranibar (ex Av. Del Ejército) 5.00 m.
- Av. General Salaverry 5.00 m.

- Av. Angamos 5.00 m.

VIAS COLECTORAS

- Av. Javier Prado Oeste (cuadras 19 a 26) 5.00 m.
- Av. Santa Cruz 5.00 m.

- Av. Andrés Aramburu 5.00 m.

- Av. General Arenales 5.00 m.

- Av. Arequipa 5.00 m.

- Av. José Galvez Barrenechea 5.00 m.

- Av. Del Parque Norte 5.00 m.

- Av. Del Parque Sur 5.00 m.

- Av. Guardia Civil 5.00 m.

- Av. Petit Thouars 5.00 m.

- Av. Jorge Basadre Grohmann 5.00 m.

- Av. Camino Real 5.00 m.

- Av. Emilio Cavenecia 5.00 m.

- Av. Alberto Del Campo 5.00 m.

- Av. Gral. Canevaro 5.00 m.

- Av. Juan de Aliaga 5.00 m.

VIAS LOCALES

- Av. Guillermo Prescott 5.00 m.

- Av. Gral. Juan Antonio Pezet 5.00 m.

- Av. Los Conquistadores 3.00 m.

- Av. Enrique Canaval Moreyra 5.00 m.

- Av. Pablo Carriquirry Maurer 5.00 m.

- Av. Felipe Pardo y Aliaga 5.00 m.

- Av. Coronel Pedro Portillo 5.00 m.

- Av. Aurelio Mir6 Quesada 5.00 m.

- Av. Belén 5.00 m.

- Av. Dos de Mayo 5.00 m.

- Av. Juan de Arona 5.00 m.

- Av. Del Parque 5.00 m.

- Av. Republica de Colombia (ex - Central) 5.00 m.
- Av. Francisco Alayza y Paz Soldan 5.00 m.

- Av. Alvarez Calderén 5.00 m.

- Av. Victor Andrés Belaiunde 5.00 m.
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- Av. Cadiz 5.00 m.

- Av. Miguel Dasso 5.00 m.

- Av. Nicolas de Ribera 5.00 m.
- Av. Dionisio Derteano 5.00 m.
- Av. El Rosario 5.00 m.

- Av. Octavio Espinosa 5.00 m.

- Av. Daniel Hernandez 5.00 m.

- Av. General Jacinto Lara 5.00 m.
- Av. José Leal 5.00 m.

- Av. Paseo Parodi 5.00 m.

- Av. Guardia Civil 5.00 m.

- Av. Ricardo Rivera Navarrete 5.00 m.
- Av. Santo Toribio 5.00 m.

- Av. Francisco Tudela y Varela 5.00 m.
- Calle Las Begonias 5.00 m.

- Calle Las Camelias 3.00 m.
PASAJES

- Pasaje Alberto Lynch 3.00 m.

- Pasaje Atenas 3.00 m.

- Pasaje Country 3.00 m.

- Pasaje El Aromito 3.00 m.

- Pasaje Huaura 3.00 m.

- Pasaje La Florida 3.00 m.

- Pasaje La Palmira 3.00 m.

- Pasaje San Alejandro 3.00 m.

ANEXO N° 02
2.1. INDICE DE ESTACIONAMIENTOS EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES

iNDICE DE ESTACIONAMIENTOS EN
EDIFICACIONES RESIDENCIALES

TIPO DE ESTACIONAMIENTO AMBITO A
Minimo dos (02)
estacionamientos por unidad de
vivienda

AUTOMOVILES RESIDENTES

AMBITOSBYC

Minimo dos (02) estacionamientos

por unidad de vivienda

AMBITO D
Y CENTRO FINANCIERO Y
EMPRESARIAL
Minimo un (01)
estacionamiento por unidad
de vivienda

25 % del total de

AUTOMOVILES VISITAS ; : -
estacionamientos (maximo)

15 % del total de estacionamientos

(maximo)

10 % del total de
estacionamientos (maximo)

1 cada cinco (5) viviendas

VEHICULOS MENORES o
(minimo)

1 estacionamiento cada diez (10)

viviendas (minimo)

1 cada diez (10) viviendas
(minimo)

- En caso que el requerimiento de estacionamiento para residentes, para visitas y vehiculos menores genere

decimales, no se redondeara al numero entero superior.

- En caso que el requerimiento de estacionamiento para visitas y vehiculos menores genere decimales menores a

la unidad, se redondeara a 01 estacionamiento.

2.2 INDICE DE ESTACIONAMIENTOS EN ACTIVIDADES COMERCIALES, ADMINISTRATIVAS Y DE SERVICIOS

uso 01 ESTACIONAMIENTO CADA

01 ESTACIONAMIENTO TAXI/
VISITA CADA

01 ESTACIONAMIENTO
BICICLETA CADA

OFICINAS / LOCALES COMERCIALES y/o ADMINISTRATIVAS

OFICINAS COMERCIALES Y/O

5 .
ADMINISTRATIVAS 1 ¢/90 m? de area techada

1 ¢/325 m? de area techada

1 ¢/255 m? de area techada
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Uso 01 ESTACIONAMIENTO CADA 01 ESTACIONAMIENTO TAXI/ 01 ESTACIONAMIENTO

VISITA CADA BICICLETA CADA
LOCAL COMERCIAL, TIENDAY g o o
MINIMARKET 1 ¢/270 m? de area techada 1 ¢/285 m? de area techada 1 ¢/225 m? de area techada
SUPERMERCADO, TIENDA
POR DEPARTAMENTO, . . .
AUTOSERVICIOS Y GRANDES 1 ¢/45 m? de area techada 1 ¢/285 m? de area techada 1 ¢/150 m? de area techada
ALMACENES
SERVICIOS DE EDUCACION
UNIVERSIDAD, ESCUELAS DE 1 ¢/6 % del alumnado +
POSTGRADO 1 ¢/270 m? de 4rea techada 2 % del alumnado 10 % del alumnado
INSTITUTO SUPERIOR, 1 ¢/6 % del alumnado +
ACADEMIAS Y/O SIMILARES 1 ¢/270 m? de 4rea techada 2 % del alumnado 10 % del alumnado
COLEGIOS Y NIDOS 1 ¢/270 m? de area techada 6 % del alumnado 10 % del alumnado
SERVICIOS DE HOTELERIA Y RESTAURANTES
P
HOTEL DE 4y 5 ESTRELLAS, 1 ¢/14 habitaciones + 1 ¢/8 habitaciones 11275 m df area techada
HOTEL BOUTIQUE 1 ¢/800 m? de area techada

1 c/5 habitaciones
1 ¢/1275 m? de area techada

1 c/9 habitaciones + -
APART HOTEL 1 ¢/450 m? de 4rea techada 1 ¢/25 habitaciones o
1 c/5 habitaciones

RESTAURANTES 1 ¢/80 m? de area techada 1 ¢/240 m? de area techada 1 ¢/50 m? de area techada

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO, CULTURALES, DEPORTIVOS Y RELIGIOSOS
CINES, TEATROS, LOCALES

CULTURALES Y DE 1 c/18 asientos + 1 ¢/ 270 m? de 1 ¢/50 asientos 1 ¢/10 asientos
ESPECTACULOS, CENTROS DE area techada
CONVENCIONES Y AFINES
CASINO Y/O SALA DE JUEGOS 1 ¢/65 m? de area techada 1 ¢/225 m? de area techada 1 c/45 m? de éarea techada
DISCOTECAS, SALAS DE BAILE, . ) .
PUBS Y SIMILARES 1 ¢/300 m2 de area techada 1 ¢/30 m? de area techada -
CLUB SOCIAL O
DEPARTAMENTAL, COLEGIO 1 ¢/135 m? de éarea techada 1 ¢/600 m? de area techada 1 ¢/120 m? de area techada
PROFESIONAL Y SIMILARES
GIMNASIOS, SPA 1 ¢/60 m? de area techada 1 c/440 m? de area techada 1 ¢/85 m? de area techada
1 c/18 asientos + . .
LOCALES DE CULTO (TEMPLO) 1 ¢/270 m?2 de area techada 1 ¢/50 asientos 1 ¢/10 asientos
LOCALES DEPORTIVOS, 1 c/18 asientos + 1 ¢/50 asientos 1 /10 asientos
COLISEOS Y SIMILARES 1 ¢/270 m? de area techada

SALAS Y GALERIAS DE o A —
EXPOSICION EN GENERAL 1 ¢/90 m? de area techada 1 ¢/85 m? de area techada 1 ¢/115 m? de area techada

SERVICIOS DE INTERMEDIACION FINANCIERA

BANCOS, FINANCIERAS, CAJAS

MUNICIPALES, CAJAS RURALES

Y DEMAS DEL SIST. FINANCIERO

DE SEGUROS Y AFP’s (NO 1 ¢/40 m? de area techada 1 ¢/90 m? de area techada 1 ¢/50 m? de area techada

SE REFIERE A OFICINAS
ADMINISTRATIVAS)

BANCAS DE DESARROLLO,
ORGANISMOS FINANCIEROS
MULTILATERALES, OFICINAS DE . b o
REPRESENTACION DE BANCOS 1 ¢/40 m? de area techada 1 ¢/90 m? de area techada 1 ¢/50 m? de area techada
O ENTIDADES FINANCIERAS
EXTRANJERAS O SIMILARES

SERVICIOS DE SALUD

CENTROS MEDICOS,

2 A 2 = 2 A
LABORATORIOS 1 ¢/40 m? de area techada 1 ¢/90 m? de area techada 1 ¢/115 m? de area techada
CLINICAS, POLICLINICOS Y 1 ¢/40 m? de area techada 1 ¢/90 m? de area techada 1 ¢/115 m? de érea techada
SIMILARES
CONSULTORIOS INDIVIDUALES 1 ¢/40 m? de area techada 1 ¢/90 m? de area techada 1 ¢/115 m? de area techada

La cantidad de plazas de estacionamiento que se requiere para cada uso o giro, resulta de la sumatoria del calculo
de cada fila.

- Cuando el indice de cada columna contenga una parte decimal, no se redondeara al nimero entero superior.
- En el célculo de estacionamiento para los servicios de salud, no se incluira ademas de lo estipulado en el RNE, las
areas techadas dedicadas a servicios higiénicos, cocinas, escaleras, areas de circulacién, guardiania o areas de control

de ingreso y los estacionamientos interiores de vehiculos.

- En el caso de servicios de educacion u otros locales, de contar con Auditorios, Coliseos, Salas de Reunién, u otros
afines, deberan considerar el requerimiento de estacionamiento adicional que corresponda a esos usos.
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ANEXO N° 03 - AREA MINIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA SEGUN LOS AMBITOS URBANOS HOMOGENEOS

EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES

Establézcase las siguientes areas minimas por unidad de vivienda y el porcentaje de tipos de unidades de vivienda
en toda edificacion residencial:

CUADRO DE CALCULO DE VIVIENDA POR AMBITO URBANO HOMOGENEO

Tipo de AMBITO D % de Unidades de
AMBITOA | AMBITOB | AMBITOC Y CENTRO Vivienda
Unidad de FINANCIERO Y o o
Vivienda EMPRESARIAL Minimo Maximo
Vivienda de 3 200 m? 150 m? 130 m? 110 m2 50 % 100 %
dormitorios
Vivienda de 2 2 ) ) ) . o
o 150 m 120 m 110 m 90 m 50 %
V'zi"e”d.a de 1 100 m?2 90 m? 80 m? 70 m? 20 %
ormitorio

- El parametro del Area Minima por Unidad de Vivienda se encuentra definido en el numeral 2.13 del Articulo 2° de
la Norma SI-01.

- El porcentaje de Unidades de Vivienda se regula en el Articulo 10° Norma SI-01.

ANEXO N° 04 - ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA
IMPLEMENTACION DE AZOTEAS PARA TECHOS VERDES

Es responsabilidad del usuario determinar el sistema idéneo para cada inmueble y localizacion en particular o
realizar los ajustes necesarios al sistema de tal manera que se garanticen las condiciones minimas que se establecen
en este Anexo.

REQUERIMIENTOS MIiNIMOS

El sistema de techos verdes y sus elementos constituyentes deberan satisfacer por lo menos los requerimientos
siguientes:

a. Estabilidad y resistencia mecanica: El sistema de techo verde y sus componentes deben ser estables y resistir
las acciones consideradas en el calculo estructural de la edificacion de acuerdo a lo establecido en el RNE y debera
garantizar el correcto comportamiento estatico y estructural de la construccion en su conjunto.

b. Impermeabilidad: El sistema de techo verde debe impedir el paso del agua al interior de la edificacion protegiéndola
de los agentes climaticos previsibles garantizando la evacuacion total del agua excedente, una vez alcanzado el estado
de saturacion del sistema.

c. Resistencia a la accién de las raices sobre la estructura: El sistema de techo verde debe proyectarse y construirse
con los materiales adecuados, garantizando que las raices de la capa de vegetacién no penetren la membrana
impermeabilizante para evitar dafos a la estructura de la edificacion.

CONSIDERACIONES TECNICAS

El techo debera tener una pendiente minima de 2 %. También debera contar con muretes de por lo menos 20 cm y
chaflanes a 45° de por lo menos 8 cm. de altura en puntos de encuentro con elementos verticales. Las instalaciones que
se encuentran en la cubierta deberan estar separadas de la misma por lo menos 40 cm o estar ubicadas a una altura
por encima del sustrato para facilitar la colocacion del impermeabilizante.

Los desaglies y bajadas de agua deberan ser dimensionados y calculados segun lo establecido en el RNE de modo
que se asegure su capacidad para desalojar la totalidad del agua producto de las precipitaciones pluviales sobre la
cubierta.

Un techo verde debera ajustarse a alguno de los parametros siguientes segun el tipo de cubierta verde que se desee
construir (extensiva, semi-intensiva o intensiva).

CUADRO DE CARACTERISTICAS MINIMAS

. TIPOS DE CUBIERTAS VERDES
CARACTERISTICAS
EXTENSIVA SEMIINTENSIVA INTENSIVA
Espesor del sustrato 7-15cm 15-30cm >40 cm
Altura de crecimiento de plantas 5-50cm 5-100 cm 5—-400cm
Cobertura vegetal Crasulaceas Crasulaceas, pastos y arbustos Crasulaceaséfbaosl(tec;s, arbustos y
Carga adicional 110 — 140 kg/m? 250 kg/m? > 250kg/m?
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NORMA SI-02
NORMATIVA DE NIVELES OPERACIONALES Y ESTANDARES DE CALIDAD

TiTULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- Objetivo general

Las disposiciones contenidas en la presente normativa tienen por objeto establecer las regulaciones técnicas de
las actividades comerciales, administrativas y de servicios que se desarrollan en el distrito de San Isidro, en funcién
a su ubicacién y compatibilidad con el suelo urbano establecido en la zonificacion vigente, determinando ademas los
estandares de calidad y los niveles operacionales que se deben cumplir para preservar, recuperar o elevar la calidad
urbana de cada zona, siendo de aplicacién complementaria a las disposiciones de obligatorio cumplimiento contenidas
en el RNE ,Ordenanzas aprobadas por la Municipalidad Metropolitana de Lima y por la Municipalidad de San Isidro
(Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo, Normativa Urbanistica y Edificatoria, entre otras).

Articulo 2 °.- Objetivos especificos
La presente norma tiene los siguientes objetivos especificos:

2.1 Establecer las normas complementarias al Plan de Desarrollo Urbano Distrital, al Reajuste Integral de
Zonificaciéon de los Usos del Suelo y la Normativa Urbanistica y Edificatoria vigente, en materia de usos del suelo,
niveles operacionales y estandares de calidad de los establecimientos comerciales.

2.2 Establecer normas complementarias de arquitectura, funcionamiento y ornato en el distrito de San Isidro, bajo
un concepto de proteccién de la calidad ambiental.

Articulo 3°.- Finalidad
La presente normativa tiene los siguientes fines:

3.1 Alcanzar un alto grado de proteccion de las personas y del ambiente en su conjunto, para garantizar una mejor
calidad de vida, mediante la utilizaciéon de los instrumentos necesarios que permitan prevenir, evitar o de ser el caso,
mitigar, minimizar, corregir y controlar los impactos y afecciones de todo tipo a fin de conseguir lo siguiente:

a. Lograr una convivencia armoénica entre las zonas comerciales y las zonas residenciales del distrito.

b. Promover la implementacion de una adecuada infraestructura comercial, con altos estandares de calidad, en
concordancia con la identidad e imagen urbana del distrito, para lograr la consolidacién y desarrollo de las zonas
comerciales.

c. Concentrar y promover actividades especificas que generaran exclusividad y competitividad.

Articulo 4°.- Ambito de aplicacion
Los lineamientos sobre los Niveles Operacionales y Estandares de Calidad regulados por el presente Reglamento,
seran de aplicacién en toda la jurisdiccion del distrito de San Isidro

Articulo 5°.- Responsabilidades

Para los fines del cumplimiento de la presente normativa, la responsabilidad alcanza a los profesionales proyectistas,
responsables de obra y propietarios de los inmuebles, en los tramites de Licencia de Edificacién (en cualquiera de sus
modalidades) y las actividades relacionadas a la ejecucién de cualquier tipo de obra privada o publica. Los titulares
y/o promotores a cargo del desarrollo de las actividades comerciales, administrativas o de servicios en los tramites de
Licencia de Funcionamiento, autorizaciones y las actividades conexas, sean de indole privada o publica.

TiTULO I
APLICACION DEL iNDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

Articulo 6°.- Generalidades

6.1. El indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas es el instrumento técnico-normativo que forma parte
de la Zonificacion de los Usos del Suelo y que establece las actividades urbanas que tienen ubicacion conforme de
acuerdo a la zonificacion de los usos del suelo para cada Sector de Planeamiento del distrito de San Isidro. Asimismo,
establece los usos compatibles en algunas zonas residenciales del distrito.

6.2. El indice de Usos para la ubicacion de actividades urbanas aplicable en San Isidro se ajusta a la Clasificacion
Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econémicas.

6.3. Para la obtencion de las licencias de funcionamiento, las actividades urbanas con usos conformes y usos
compatibles establecidas en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas estan sujetas al cumplimiento
de las normas vigentes de nivel nacional, metropolitano y distrital.

Articulo 7°.- Del indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas
El Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y sus compatibilidades de uso son de aplicacién en toda
la jurisdiccion del distrito de San Isidro, a excepcion de las Zonas de Reglamentacion Especial (ZRE).

Articulo 8°.- Compatibilidades de uso

8.1. Los predios ubicados en zonas calificadas con zonificacion Residencial de Densidad Baja (RDB), Residencial
de Densidad Media (RDM), Residencial de Densidad Alta (RDA) y Residencial de Densidad Muy Alta (RDMA) seran
esencialmente de uso residencial a excepcion de lo indicado en la Ordenanza N° 1946-MML. La compatibilidad de usos
establecida en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del distrito de San Isidro aplica para fines de
licencia de funcionamiento en edificaciones existentes.
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8.2. Compatibilidad de Usos en predios con Zonificacion Residencial
Se encuentran sujetas a las siguientes condiciones:

a) En las viviendas unifamiliares que cuenten con Licencia de Funcionamiento, o soliciten la misma en virtud a la
aplicacion de la compatibilidad de uso y que no tengan inscripcién registral para uso comercial o de oficinas, no se
permitiran obras de ampliacién, remodelacién ni obras menores debiendo mantener su uso residencial.

b) Para la fiscalizacion posterior se verificara que se cumpla con el Cuadro de Niveles Operacionales de la actividad
autorizada. ;

c) Oftras disposiciones especificas para usos compatibles en zonificacion residencial del Indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas.

8.3. La edificaciéon y/o funcionamiento de Entidades u Organismos de la Administracion Publica sélo seran
permitidos en predios calificados como Comercio Zonal (CZ) y Comercio Metropolitano (CM) o en predios
calificados con zonificacién Otros Usos o Usos Especiales (OU). La factibilidad de su ubicacion, operacion, la
compatibilidad de uso y los parametros urbanisticos y edificatorios, seran evaluados por el area encargada de
otorgar la respectiva Licencia.

8.4. Los consulados y demas oficinas de gobiernos extranjeros, asi como las oficinas de los organismos
internacionales y/o multilaterales que tengan relacion directa con atencién al publico deberan estar ubicados
solamente en zonas comerciales. Los inmuebles destinados a residencia de los miembros de los cuerpos
diplomaticos acreditados en el pais se sujetaran a los parametros urbanisticos y edificatorios de la zonificacion
residencial correspondiente.

Articulo 9°.- Actividades comerciales, oficinas administrativas y/o de servicios existentes en zonificacion
residencial y comercial calificadas con uso no conforme.

9.1. En zonificacién residencial con uso no conforme

a) Establecer que las actividades comerciales, oficinas administrativas y/o de servicios que se encuentran
vigentes y en funcionamiento en predios calificados con Zonificacion Residencial y que se hayan instalado de manera
formal, continuaran desarrollandose hasta que la edificacion sea demolida o se produzca el cese de la Licencia de
Funcionamiento.

b) Los inmuebles que cuenten con licencia de obra, conformidad de obra, certificado de finalizaciéon de obra y/o
inscripcion en la SUNARRP. (sin carga técnica respecto del uso) para uso comercial u otros distintos al de vivienda, se
sujetaran a lo siguiente:

b.1) Siempre y cuando no se incremente el area comercial respecto del titulo que la autoriza y se cumplan con los
niveles operacionales, podran ser compatibles con los siguientes usos comerciales: bazar, bodega, bodega gourmet,
peluqueria, barberia, salén de belleza, panaderia, pasteleria, jugueria, dulceria, heladeria, cafeteria, floreria, lavanderia,
libreria, sastreria, o farmacia.

b.2) En caso el area comercial de los usos sefialados en el literal b.1) sea igual o menor a 100 m?, no sera exigible
el requerimiento de estacionamiento.

b.3) En caso el area comercial sea mayor a 100 m?, los usos comerciales de jugueria, dulceria, heladeria, cafeteria,
considerados en el literal b.1) del presente Articulo; el requerimiento de estacionamiento sera de acuerdo al Articulo 9,
indice de Estacionamientos, del Capitulo I, del Titulo | de la Norma SI-01: Normativa Urbanistica y Edificatoria.

Para los demas giros considerados del literal b.1), el requerimiento de estacionamientos seré de acuerdo a como
fue construido el inmueble, lo cual debera acreditarse con la licencia de obra, conformidad de obra, certificado de
finalizacién de obra y/o inscripcion registral respectiva.

c) Los inmuebles que cuenten con licencia de obra, conformidad de obra, certificado de finalizaciéon de obra y/o
inscripcion en la SUNARP (sin carga técnica respecto del uso), para uso de oficinas mantendran el uso original,
sujetandose a lo siguiente:

c.1) Podran desarrollar inicamente otras actividades administrativas similares a las que se realizan en el predio.

c.2) No se permitiran actividades de ensefianza y/o capacitacion, almacenaje o depdsito de mercaderias, caja o
pagos, venta o atencién al publico y despacho de mercaderia.

c.3) No se permitiran actividades que generen flujos constantes de documentos al exterior o actividades que
propicien la acumulaciéon de publico o asistentes

c.4) Las actividades se realizaran a puerta cerrada y utilizando unicamente mobiliario y equipamiento de oficina.

c.5) No se permitira el incremento del area techada para el uso de oficinas u otros ambientes.

Excepcionalmente, los inmuebles que cuenten con licencia de obra, conformidad de obra, certificado de finalizacion
de obra y/o inscripcion en SUNARP (sin carga técnica respecto del uso) con uso de oficinas en zonas residenciales,
podran desarrollar los usos establecidos en el literal b.1) del numeral 9.1 del presente Articulo, sélo en el primer piso,
debiendo cumplir con las condiciones que se sefalan.

d) En el caso de inmuebles de uso mixto (comercio y vivienda), se respetara la condicién original del predio, no
autorizandose el uso comercial en la parte residencial del mismo, debiendo considerarse lo siguiente:

d.1) Todas las actividades de uso comercial, institucional y/u oficinas administrativas existentes, se adecuaran
obligatoriamente a las disposiciones de los Niveles Operacionales, a las normas sobre accesibilidad para personas con
discapacidad y de condiciones de seguridad establecidas por la normatividad vigente.

d.2) En locales ubicados en edificaciones de uso comercial o de oficinas administrativas existentes, la fiscalizacion
posterior al otorgamiento de Licencias de Funcionamiento, verificara que el nimero de plazas de estacionamiento sea
la que corresponda a las exigidas segun la norma que fuera aplicada al momento del otorgamiento de la Licencia de
Obra, de Construccion o de Edificacion.

d.3) Para el uso comercial del retiro municipal, se deberan aplicar las normas especificas del distrito.
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9.2. En zonificaciéon comercial con uso no conforme

Los inmuebles que cuenten con licencia de obra, conformidad de obra, certificado de finalizacién de obra y/o
inscripcion en la SUNARP (sin carga técnica), para uso comercial en zonificacion comercial calificado como Uso No
Conforme, podran desarrollar inicamente los usos referidos en el literal b.1) del numeral 9.1 del presente Articulo,
debiendo cumplir con el requerimiento de estacionamiento, establecido en la normatividad vigente.

9.3. Las edificaciones inscritas registralmente como locales comerciales, actividades profesionales y de servicios
ubicados en Zonificaciéon Residencial o Comercial con Uso No Conforme, no podran ampliar el area de dicho uso y por
tanto obtener la autorizacion respectiva para ello.

9.4. A la fecha de publicacion del presente reglamento, a los inmuebles que cuenten con Licencia de Obra o
Conformidad de Obra para un uso especifico, podran solicitar Licencia de Funcionamiento para dicho uso especifico
aprobado. En la fiscalizacion posterior se verificara que cumplan con los Niveles Operacionales de una zonificacion
comercial (CZ o CM) y/o equipamiento. Asimismo, la Subgerencia de Desarrollo Econémico o la que haga sus veces,
evaluara la procedencia de lo solicitado.

9.5. Inmuebles inscritos con carga técnica en la SUNARP
Los inmuebles inscritos con carga técnica en la SUNARP, estaran sujetos a las siguientes disposiciones:

a. No se otorgara Licencia de Funcionamiento a inmuebles en zonificacion NO CONFORME que hayan sido inscritos
en la SUNARP con Declaratoria de Fabrica en Via de regularizacion con cargas respecto del uso.

b. No se otorgara Licencia de Funcionamiento sobre inmuebles en cualquier zonificacion, inscritos con uso comercial
en la SUNARP con Declaratoria de Fabrica en via de Regularizacion con cargas originadas por construcciones
antirreglamentarias en retiro municipal o jardin de aislamiento.

c. Para el otorgamiento de Licencia de Funcionamiento sobre inmuebles, en cualquier zonificacion, inscritos con
uso comercial en la SUNARP con Declaratoria de Fabrica en via de Regularizacién con cargas originadas por déficit de
estacionamientos, podran declararse fuera del lote de acuerdo a la cantidad inscrita como carga o, en el caso de que no
se encuentre especificada la cantidad, se deberé aplicar el Articulo 9 indice de Estacionamientos, del Capitulo I, Titulo
| de la Norma SI-01: Normativa Urbanistica y Edificatoria.

Articulo 10°.- Procedimiento catastral simplificado de asignacion de numeracion interior temporal en plantas
libres.

La planta libre es un concepto de disefio arquitectonico que implica flexibilidad para adecuar grandes espacios de
edificios y/o locales comerciales, segun las necesidades de la actividad o actividades que se van a desarrollar en ella.
La adecuacion de una planta libre no altera su uso, el area techada ni los elementos estructurales que contiene. Cuando
la planta libre constituye una sola unidad catastral identificada con una Unica numeracion y se requiere ejercer el giro o
actividad en parte de ella, se debera realizar la adecuacion teniendo en cuenta lo siguiente:

a. La adecuacion de la oficina y/o local comercial solo se realizara con tabiqueria liviana, desmontable y con
elementos removibles sin afectar las condiciones de seguridad del predio; la adecuaciéon no comprende obras de
ampliacién, remodelacion ni obras menores.

b. La adecuacion se realizara dentro de la oficina y/o local comercial que dispone de Conformidad de Obra, Certificado
de Finalizacion de Obra y/o Declaratoria de Fabrica y Certificado de Numeracion, expedido con las numeraciones
exteriores e interiores del inmueble.

c. Luego de la adecuacion, los establecimientos resultantes, deberan contar con las condiciones minimas de
funcionalidad y habitabilidad (servicios higiénicos, ventilacion, iluminacién, areas reglamentarias, etc.) sin modificar las
fachadas del inmueble.

d. La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, otorgara numeracion interior temporal para cada una de las
oficinas y/o locales resultantes.

e. La asignacién de numeracién municipal interior temporal, no implica la expedicion de Certificado de Numeracion.

f. La numeracion interior temporal asignada a cada una de las oficinas y/o locales resultantes, se registrara en la
ficha catastral correspondiente.

g. La Licencia Municipal de Funcionamiento solo podra ser otorgada respecto de las areas resultantes luego de la
adecuacion de los locales.

h. Lafiscalizacion posterior, verificara el cumplimiento de las condiciones otorgadas en la Licencia de Funcionamiento
(area, servicios higiénicos, etc.).

Articulo 11°.- Excepciones para otorgar Licencia de Funcionamiento por indice de estacionamientos.

11.1. En zonas comerciales con zonificacion de Comercio Zonal (CZ) y Comercio Metropolitano (CM), con alta
concentracién de edificaciones destinadas al uso de oficinas administrativas, los establecimientos existentes que
cumplan con las normas vigentes, relacionados con el servicio de restaurante y cafeteria, que prestan servicio
exclusivo a los trabajadores de los establecimientos de la zona, debido a la modalidad y nivel operativo del
servicio, no estaran afectos al requisito de dejar plazas de estacionamiento. Para acogerse a la presente norma, el
horario de atencion de los locales debe coincidir con el horario regular de atencién de las oficinas administrativas
(de lunes a viernes desde las 07:00 a 18:00 horas y sabados desde las 07:00 horas hasta las 14:00 horas) y deben
cumplir con las condiciones de atencion correspondientes a los restaurantes con categoria de 02 tenedores, sin
venta de licor.

11.2. El requerimiento de plazas de estacionamiento podra declararse dentro del lote, permitiéndose estacionamientos
dobles, uno detras del otro, con las dimensiones minimas establecidas en el RNE. De contar con la declaracion que se
encuentran fuera del lote, estos deberan encontrarse a una distancia en un radio no mayor a 200 m. en concordancia con el
RNE.

11.3. En el caso de locales ubicados en edificaciones de uso comercial u oficinas administrativas y otros usos
distintos al de vivienda existentes y que se encuentren en zonificacion comercial o residencial, debera exigirsele
numero de plazas de estacionamiento seguin la norma que fuera aplicada al momento del otorgamiento de la Licencia
de Construccion u Obra. Esta disposicion sera de aplicacion Unicamente si es que el giro para el que se solicita licencia
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de funcionamiento es el mismo que el uso especifico que consta en la finalizacion de obra o en la declaratoria de fabrica
del establecimiento.

11.4. En el caso de cesionarios, no se requerira declarar estacionamientos adicionales a los ya acreditados por la
empresa cedente.

11.5. Los casos no contemplados en estas excepciones, se aplicara la normativa vigente.

TiTULO Nl
NIVELES OPERACIONALES

Articulo 12°.- Niveles Operacionales

Los Niveles Operacionales son parametros o estandares de permisibilidad maxima a aplicarse a los establecimientos
comerciales y de servicios, de conformidad con las caracteristicas de la zona donde se localizan. Estos parametros son:
Méxima fuerza motriz, Maxima potencia instalada, Aforo, Horario de funcionamiento, Carga y descarga, Aimacenamiento,
Ruidos, Vibraciones, Humos, gases y olores molestos, Radiaciones térmicas o calor, Intensidad de luz y contaminacion
visual.

El cumplimiento de estos parametros sera verificado de manera posterior al otorgamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por la Subgerencia de Operaciones de Fiscalizacion y la Subgerencia de Gestién Ambiental, quienes
pondran de conocimiento de la Subgerencia de Desarrollo Econémico los resultados de |a fiscalizacion posterior.

Articulo 13°.- Condiciones generales

13.1. Las actividades comerciales y de servicios que se desarrollen en el distrito deberan ser de buena calidad y no
causaran molestias al entorno urbano, especialmente a los inmuebles y predios colindantes.

13.2. En los casos que la actividad a desarrollarse requiera equipos que produzcan ruido permanente, vibraciones,
calor, humos, gases, olores molestos u otra emisién que pueda producir malestar o contaminacion del ambiente, el local
debera contar con sistemas de aislamiento y/o acondicionamiento térmico o acustico, purificadores o filtros de aire,
sistemas de extraccion y depuracion de gases humos y olores, chimeneas, etc., previo mantenimiento técnico de los
sistemas, segun el tipo de actividad que se desarrolle en el establecimiento.

13.3. Queda prohibido el desarrollo de actividades distintas a las autorizadas, asi como utilizar los locales como
deposito o almacén de mercaderias. El desarrollo de las actividades autorizadas no debe generar situaciones de
inseguridad, insalubridad ni causar dafo al entorno.

13.4. Queda prohibido que las puertas y/o rejas frontales u otros elementos de seguridad de los locales comerciales
invadan la via publica.

13.5. Es obligacion de los propietarios o de los que conduzcan los locales comerciales, mantener sus fachadas y
techos limpios para preservar el ambiente y el ornato del entorno urbano.

13.6. Los locales comerciales y/o de servicios deberan contar con los sistemas de seguridad, asi como su Plan de
Seguridad y/o Evacuacién de conformidad con las normas establecidas por el ente competente, debiendo mantener sus
rutas de evacuacion libres de obstaculos de manera permanente.

Articulo 14°.- Niveles Operacionales de las actividades urbanas en zonas residenciales (RDB, RDM, RDA y
RDMA)

Las actividades permitidas por uso conforme o por compatibilidad de uso en zonas residenciales, deberan cumplir
con los niveles operacionales y restricciones que se sefialan a continuacion:

14.1. Niveles Operacionales

a. El aforo maximo se calculara de acuerdo a lo sefalado en el RNE, de acuerdo a la actividad a desarrollar o de
acuerdo a la normativa de seguridad vigente.

b. Fuerza motriz maxima: 1 HP

¢. Maxima fuerza instalada: 2Kw.

d. No producir ruidos permanentes o eventuales que se perciban desde el exterior conforme lo estipulado en la
Ordenanza N° 410-MSlI.

e. No se permiten vibraciones, emisién de humos, polvos, olores molestos y/o gases tdxicos que puedan ser
percibidos fuera del local o causen molestias al vecindario.

f. No se permiten fuentes de luz o calor en grado tal que atente contra las propiedades vecinas.

g. No se produciran alteraciones de los niveles de contaminacion ambiental dentro o fuera del local que puedan ser
peligrosas a la salud de los vecinos o de los trabajadores.

h. Las actividades autorizadas en zonas residenciales, con anterioridad a la vigencia de la presente normativa,
podran acogerse a los horarios de funcionamiento regulados por la presente norma.

14.2. Restricciones

a. No producir, comercializar, manipular o reparar, objetos que por su peso o volumen no puedan ser trasladados
por los clientes a pie, en ningun caso se permitira la utilizacién de grua, pato o cualquier otra maquina para su carga o
descarga.

b. No se permite comercializar ni almacenar por ningiin motivo, material de auto-combustion o altamente inflamable.

c. No se permite comercializar productos al por mayor.

d. En los casos de oficinas profesionales o administrativas, no se permite la atencién al publico. Las actividades se
realizaran a puerta cerrada.

No se permitira la convocatoria ni la afluencia masiva de personas ni tampoco el adiestramiento, capacitacion,
charlas, etc., para personal propio y externo.

Articulo 15°.- Niveles Operacionales de las actividades urbanas en zonas comerciales (CV, CZy CM)

15.1. Las actividades comerciales y de servicio instaladas con Licencia de Funcionamiento antes de la entrada en
vigencia de la presente normativa, con Uso No Conforme, continuaran desarrollando sus actividades.
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15.2. Las actividades comerciales y de servicio instaladas con Licencia de Funcionamiento antes de la entrada en
vigencia de la presente normativa, con Uso Conforme, continuaran desarrollando sus actividades.
15.3. Las actividades comerciales y de servicio permitidas como Uso Conforme en zonas comerciales.

TABLA N° 01: NIVELES OPERACIONALES PARA LAS ZONA COMERCIALES

PARAMETROS DETERMINANTES COMERCIO VECINAL COMERCIO ZONAL COMERCIO
(cV) (CZ) METROPOLITANO (CM)
Méaxima fuerza motriz 2HP 5HP 20 HP
Maxima potencia instalada 6 KW 10 KW Concordante con la actividad
a desarrollar
Aforo Segun las normas del R.N.E. o de acuerdo a la normativa de seguridad vigente.
De 07:00 a 23:00 horas
Horario de funcionamiento Horarios de funcionamiento diferentes, segun lo regulado por el Reglamento de Licencias
de Funcionamiento.
Carga y descarga Prohibido en la via publica.
Almacenamiento Prohibido como uso exclusivo.
Ruidos Segun lo estipulado en la Ordenanza N° 410-MS|
Vibraciones No permitido

No permitidos aquellos perceptibles fuera del local y/o que resulten molestos a los vecinos

Humos, gases y olores molestos .
9 Y o trabajadores del local.

Radiaciones térmicas o calor No permitidas radiaciones ionizantes ni generadores de calor.

Intensidad de luz y contaminacién visual No permitidas fuentes de luz que generen molestias a los vecinos.

15.4. Restricciones generales en zonas comerciales

a. A excepcion de grifos o estaciones de servicio, queda prohibido el almacenaje y comercializacién de material de
auto-combustion o altamente inflamables.

b. Queda prohibida la comercializacion de productos al por mayor, Unicamente se permitira la venta de productos
por unidades o al por menor.

c. Queda prohibido prestar servicios que requieran del almacenamiento de maquinaria pesada, material de
construccion o similares.

d. Las actividades referidas a locales de equipamiento urbano, aparte del cumplimiento de lo previsto en la presente
normativa, deberan cumplir con lo establecido en las normas nacionales, metropolitanas y del sector correspondiente.

15.5. De las operaciones de carga y descarga

a. Se deberan realizar dentro de la propiedad privada con vehiculos dedicados al transporte de mercancia. Por tal
razén, seran consideradas zonas rigidas para el estacionamiento del transporte de carga, independientemente de la
longitud y tonelaje de los vehiculos, todas las vias ubicadas dentro de la jurisdiccion del distrito de San Isidro.

b. Se exceptua de lo dispuesto en el item anterior, sélo en los siguientes casos:

b.1) Construcciones con Licencia de Edificaciéon, cuando sea fisicamente imposible realizar las labores de carga y
descarga dentro del lote, para el abastecimiento de materiales.

b.2) Locales comerciales aprobados e inscritos como tales o que cuenten, independientemente de su inscripcién,
con Licencia de Funcionamiento y que carezcan del espacio necesario dentro del lote, siempre y cuando sea con
vehiculos menores de transporte de mercancias en pequena escala y por un periodo maximo de una (1) hora.

c. Para tales excepciones deberan tomarse en cuenta lo siguiente:

c.1) La operacién de carga o descarga en via publica, sélo podra realizarla un vehiculo a la vez.

c.2) Se efectuara la operacion por el lado del vehiculo mas préximo al borde de la vereda.

c.3) Se llevara a cabo con medios suficientes para conseguir la maxima celeridad y procurando evitar ruidos y
molestias.

c.4) Queda prohibido depositar la mercaderia en la calzada, bermas y veredas.

c.5) Queda prohibido el estacionamiento en fila o espera de vehiculos de carga, de cualquier tipo, en la via publica.
De presentarse el caso, el vehiculo en espera debera estacionarse en una playa proxima, hasta el momento de realizar
su turno de carga o descarga.

c.6) En caso que se interrumpa el libre flujo del transito peatonal, alrededor del medio de carga y/o descarga se
debera implementar, con las debidas medidas de seguridad y sefalizacion, un sendero peatonal fisicamente protegido
para devolver la fluidez al transito peatonal.

c.7) El horario para las operaciones de carga y/o descarga con vehiculos estacionados en via publica sera igual al
horario de dichas operaciones dentro del lote indicado en el item d) del presente numeral, segin cada caso.

d. Para los fines de la presente normativa debera considerarse los siguientes horarios de carga y descarga:
d.1) Abastecimiento de mercancia en pequefia escala dentro del lote donde se ubica el establecimiento comercial,

se realizara de 07:00 a 22:00 horas, en vehiculos menores de transporte de carga.
d.2) Abastecimiento de mercancia en mediana escala dentro del lote donde se ubica el establecimiento comercial
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(supermercados, centros comerciales, grandes almacenes, tiendas por departamentos y similares), se realizara de
06:00 a 08:00 horas y de 20:00 a 22:00 horas, en vehiculos de transporte de carga.

d.3) Los establecimientos comerciales tales como: supermercados, centros comerciales, grandes almacenes,
tiendas por departamentos y similares, que se encuentren ubicados en la siguiente zona delimitada entre los siguientes
ejes: por el Norte, la Av. Javier Prado Este; por el Sur, la Av. Republica de Colombia; por el Este, la Av. Paseo de la
Republica; por el Oeste entre la Ca. Augusto Tamayo y Av. Rivera Navarrete; sélo podran realizar la cargar o descargar
de su mercancia a partir de las 22.00 horas hasta las 06.00 de la mafiana.

d.4) Abastecimiento de materiales combustibles y/o peligrosos (gasolina, petréleo y gas) dentro del lote donde se
ubica el establecimiento comercial, se realizara de 22:00 a 06:00 horas del dia siguiente.

d.5) El incumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Numeral, constituyen causal para el inicio del
procedimiento de revocatoria de la Licencia de Funcionamiento otorgada, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones
pecuniarias a que hubiera lugar.

15.6. Del almacenaje o depésito

La actividad de almacenamiento o depdsito, como uso o giro exclusivo o predominante, se encuentra prohibida en
toda la jurisdiccion del distrito de San Isidro. Sélo se permitira como parte de una actividad comercial que lo requiera,
adscrito a ella en una proporcion relacionada con el abastecimiento, segun la demanda de la actividad principal (comercio
o servicio). En ningun caso se identificara como un giro autorizado ni se debera plantear para demanda externa.

15.7. De los humos, gases y olores molestos

De conformidad con los niveles operacionales para las actividades comerciales, se encuentra prohibida la produccién
de emanaciones tales como: humos, gases, vapores, particulas, olores y otras emisiones sin previo tratamiento al
ambiente urbano exterior.

Los establecimientos comerciales que realicen actividades que originen dichas emanaciones deberan contar con
un sistema de extraccioén y ventilacion, asi como estar debidamente acondicionados arquitectonicamente, para que las
emisiones generadas en el ambiente interior del establecimiento, no causen molestias al exterior o a los residentes de
los inmuebles préximos.

Para tal efecto, se debera considerar lo siguiente:

a. Los ambientes destinados para la preparacion de alimentos como: cocinas semi industriales en hoteles, hospitales
o cualquier otro establecimiento asimilable de expendio de alimentos preparados, restaurantes, panaderias, pollerias,
parrillas, cocinas de bar, deberan contar para el tratamiento de sus emanaciones con un sistema de extraccién y
ventilacion compuesto minimamente por: campana extractora, ventiladores, conducciones, extractores, dispositivos de
filtrado de grasas y olores, elementos de difusién: rejillas o bocas de entrada y salida de aire, sistema de depuracién o
tecnologia equivalente que sustituya, previo sustento, algin componente antes establecido para la prevencién y control
de humos, gases y olores de coccién.

Este sistema debera disefiarse de manera integral por profesional y/o empresa especializada en la materia y debera
cumplir como minimo con las siguientes disposiciones técnicas:

a.1) Campanas: estas deberan ser disefiadas de acuerdo al tipo de emisién del proceso de coccidén, garantizando
la eliminaciéon de grasas en suspension en el aire viciado, asi como otros productos de combustién, rigiéndose bajo
normas técnicas internacionales como la ASHRAE1 y SMACNAZ2. En el disefio de la campana de extracciéon debe
considerarse los siguientes aspectos: forma, dimensiones, altura de la campana, velocidad de captura, velocidad en el
conducto, flujo requerido y pérdida de entrada.

a.2) Ventiladores: estos deberan ser localizados en el sistema, para evitar la expansion de gases y olores por todo
el recinto comercial, encontrandose debidamente balanceados, es decir, que toda la cantidad de aire que se extrae
tiene que ser la misma que se reponga. La eleccion del ventilador mas adecuado (tamafio y capacidad) se hara en las
condiciones de maximo rendimiento, pues la presion y caudal suministrados haran que el aprovechamiento energético
sea maximo y eficiente.

a.3) Conducciones: este aspecto debera considerar necesariamente el adecuado dimensionamiento del sistema
y la buena ejecucion de la red de conductos de aire. Su orientacion dependera de la geometria del local. La velocidad
del aire que circule por el conducto debe ser equilibrada evitando que los contaminantes presentes en el aire viciado
precipiten, causando chorreados y acumulacion de grasas en las paredes internas de ductos. Asimismo, los conductos
deberan ser construidos de acuerdo a lo establecido por normas técnicas como la SMACNA y recomendaciones
ASHRAE, buscando el dimensionamiento que optimice su operacion y descarga.

A lo largo del conducto o del sistema de ductos se debera implementar dispositivos que permitan la retencion y
depuracion de humos, grasas y particulas.

a.4) Extractores: estos deberan captar y evacuar eficientemente, segun disefio y potencia de succion apropiada,
todo el aire contaminado hacia el exterior. Considerar el empleo de dispositivos para la retencion y depuracion de
grasas y olores, para que el desfogue sea limpio y no ocasione charcos de grasa y malos olores, en las azoteas o
fachadas o zonas colindantes.

a.5) Dispositivos o sistemas de depuracion: estos deberan contar como minimo con dispositivos (bateria de
filtros, lavadores de grasa, otros) que permitan la retencién y depuracion de grasa y olores de tal manera que se dé un
tratamiento adecuado, secuencial y funcional a las emanaciones gaseosas generadas por la acciéon de coccion.

Sin perjuicio a lo antes indicado y cuando se trate de un establecimiento cuya matriz energética sea a base de
carbén, lefia y/o combustible asimilable para el proceso de coccion o cuando lo determine la Municipalidad, se debera
considerar adicionalmente el siguiente esquema dentro del sistema de depuracion buscando su mayor eficiencia y
manejo de subproductos aerotransportados:

Primera etapa: dispositivo cuya finalidad sera la eliminacién y lavado de grasas.
Segunda etapa: dispositivo cuya finalidad sera la retenciéon de particulas (hollin, grasa pulverizada, entre otros),
mediante dispositivos de baja, mediana y alta eficacia, segun corresponda.
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Tercera etapa: dispositivo cuya finalidad sera la eliminacién de olores, en base a principios activos u otros
equivalentes.

i) Con relacion a la operaciéon y mantenimiento, se debera establecer y ejecutar un cronograma de mantenimiento
preventivo y de control, segun las especificaciones técnicas de disefo, fabricantes, proveedores y/o buenas practicas
operacionales. Este cronograma debera ser calendarizado en el afio, evidenciando el mantenimiento preventivo y de
control realizado por persona natural o juridica calificada en la materia, asi como contar con un registro que evidencie
la acciéon de mantenimiento preventivo y de control respectivo, a través de informe, reporte u otro documento técnico,
debidamente refrendado por profesional.

ii) Se podra optar por sistemas tecnoldgicos de avanzada u otros sistemas que existan en el mercado y que cumplan
con un o6ptimo control de emisiones, logrando que el aire que se descargue a la atmoésfera no constituya un problema
vecinal de contaminacion atmosférica por humos, gases, particulas y olores, por lo que el disefio requerido debe
sustentar una eficiencia de operacion minima de 90 % en el sistema integral, justificando a posterior con los reportes
de mantenimiento.

iii) Todos los componentes que forman parte del sistema de ventilacion y extraccion deberan estar construidos
de materiales resistentes a la temperatura y no corrosiva al ambiente, asimismo no debera ser inflamable y deberan
cumplir con las normas técnicas internacionales y nacionales en la materia.

b. Los subproductos tales como humos, gases, olores previamente depurados seran dirigidos al exterior mediante
conducto exclusivo (chimenea) cuyo recorrido terminara en un punto de desfogue o desembocadura que cumpla las
siguientes condiciones:

b.1 Sobrepasar como minimo 3.00 m. por encima de cualquier construccion que esté hasta 7.00 m. de distancia
del ducto.

b. 2 Estar retirada como minimo 1.50 m. del plano de la fachada.

b.3 Debera construirse cumpliendo estrictamente condiciones de ornato sin alterar fachadas ni los aspectos
estéticos de la edificacion.

c. Queda prohibido el ejercicio de actividades que requieran sistema de extraccion y ventilacion con chimenea de
desfogue cuando no sea posible cumplir los requisitos técnicos previstos en el presente numeral.

d. Los equipos electromecanicos que componen el sistema de extraccion y ventilacion deberan cumplir con lo
exigido por la Ordenanza N° 410-MSI, que establece las disposiciones de regulacion, prevencion y control de la
contaminacion sonora en el distrito de San Isidro, referido al Capitulo VI, Instalacién y Funcionamiento de Equipos
Electromecanicos.

e. Las licencias de funcionamiento otorgadas por la Municipalidad se someteran a la supervision y fiscalizacion
ambiental posterior a cargo de la Subgerencia de Gestién Ambiental en coordinacién con la Subgerencia de Operaciones
de Fiscalizacion, a fin de verificar las disposiciones técnicas y operativas de los sistemas de extraccién y ventilacion
establecidos en el presente numeral, de tal forma que el funcionamiento del mismo no genere emisiones de humos,
gases, olores, ruido entre otros contaminantes, el cual sera evidenciado previo informe técnico para su posterior sancién
administrativa a cargo de la Subgerencia de Operaciones de Fiscalizacion.

f. El cumplimiento de las disposiciones técnicas para la implementacion del sistema de ventilacion y extraccion
sera plasmado en un informe técnico que debera ser actualizado cada 3 afios y debera ser elaborado por profesional
y/o empresa especializada en la materia, debiendo el titular del establecimiento, remitirlo a la Municipalidad para la
evaluacién y opinion técnica en materia ambiental de la Subgerencia de Gestién Ambiental. Su fiscalizacion estara a
cargo de la Gerencia de Seguridad Ciudadana y Gestion del Riesgo de Desastres.

g. El informe debera contener lo antes mencionado ademas de los calculos, planos, cronograma de mantenimiento
preventivo y de control, fotos y/u otra documentacion que sustente la propuesta del sistema de extraccion y ventilacion
de cocina a ser implementado.

15.8 Los numerales 15.5, 15.6 y 15.7 del presente Articulo, seran de aplicacion para las actividades comerciales
ubicados en las zonas residenciales (RDB, RDM, RDA y RDMA) y en zonificacion de equipamiento urbanos.

Articulo 16°.- Niveles Operacionales de las actividades urbanas en zonificacion de equipamientos Educativo
(E), de Salud (H) y de Usos Especiales (OU)

Las actividades que se desarrollen en los lotes con zonificacion de equipamiento educativo (E), de salud (H) y de
usos especiales (OU) deberan cumplir con los siguientes niveles operacionales:

a. Maxima fuerza motriz: 20 HP

b. Maxima potencia instalada: concordante con la actividad a desarrollar.

c. Aforo: seguin las normas del RNE o de acuerdo a la normativa de seguridad vigente.

d. Horario de funcionamiento: de 07:00 a 23:00 horas. Horarios de funcionamiento diferentes, segun lo regulado
por el Reglamento de Licencias de Funcionamiento, a excepcion de los hospitales y clinicas que pueden funcionar las
24 horas.

e. Carga y descarga: prohibida en via publica

f. Almacenamiento: prohibido como uso exclusivo.

g. Ruidos: deberan cumplir con los niveles operacionales segun lo estipulado en la Ordenanza N° 410-MSI.

h. Vibraciones: no permitido

i. Humos, gases y olores molestos: no permitidos aquellos perceptibles fuera del local y/o que resulten molestos a
los vecinos o trabajad ores del local.

j- Radiaciones térmicas o calor: no permitidas radiaciones ionizantes ni generadores de calor.

k. Intensidad de luz y contaminacion visual: no permitidas fuentes de luz que generen molestias a los vecinos.

Articulo 17°.- Horarios de funcionamiento de las actividades urbanas
Los siguientes horarios rigen para los establecimientos comerciales con Licencia de Funcionamiento emitida a partir
de la vigencia de la presente norma:
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17.1. Horario General: de lunes a domingo de 07:00 a 23:00 horas

Corresponde a todos los locales comerciales, oficinas y de servicios de cualquier tipo. Con las excepciones del
horario de funcionamiento y giros, sefialados en el Articulo 11° de la presente Norma SI-02.

En épocas de campafias comerciales, sélo en la semana previa a las fiestas de Navidad, Afio Nuevo, Aniversario
Patrio, Dia del Padre y Dia de la Madre se podra tener un horario hasta la 01:00 horas del dia siguiente.

En el horario especial de 05:00 a 23:00 sélo podran acogerse previa solicitud los siguientes giros:

a. Gimnasio
b. Panaderia y pasteleria

17.2. Horario Extendido: Unicamente para los dias viernes, sabado y visperas de los dias feriados, sera en el
horario de 07:00 a 03:00 horas del dia siguiente.
Solo podran acogerse a este beneficio previa solicitud, unicamente los siguientes giros:

. Restaurantes, cafeterias y similares.

. Cines, teatros y salas de convenciones.

. Galerias de arte y de exhibicion.

. Farmacias y boticas.

. Bodega gourmet-sélo en zonificaciéon comercial del distrito.
Minimarket sélo en zonificacién comercial del distrito.

SO0 Q0T

17.3. Horario Extraordinario: de lunes a domingo, las 24 horas.
Unicamente podran acogerse a este beneficio los siguientes giros, previa solicitud:

. Establecimientos de hospedaje.

. Farmacias y boticas.

. Establecimientos de salud con atencion de emergencia

. Laboratorios clinicos de analisis y diagndstico por imagenes, solo en zonas comerciales del distrito.
. Minimarket, solo en la Zona delimitada en el Plano N° 05 de la Norma SI-04.
Centros de llamadas (Call center), solo en zonas comerciales del distrito.

g. Cajeros automaticos.

h. Agencias de informacién y noticias.

i. Funerarias y salones velatorios.

j. Playas de estacionamientos.

k. Garajes y edificios de estacionamiento.

I. Agencia de informacion y de noticias.

m. Estaciones de servicio y actividades complementarias.

SO0 Q0T

17.4. Horario Excepcional: de jueves a sabado y vispera de dia feriado desde las 19:00 horas hasta la 1:00 hora
del dia siguiente. Unicamente podran acogerse a este beneficio los giros existentes destinados a discotecas, pubs,
locales de baile.

El incumplimiento de las disposiciones indicadas en este Articulo constituye causal para el inicio del procedimiento
de revocatoria de la Licencia de Funcionamiento otorgada, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones respectivas
por el érgano competente.

Articulo 18°.- Autorizacion de venta de licor

18.1. Los establecimientos comerciales que deseen vender bebidas alcohdlicas como actividad principal o
complementaria o para su consumo dentro del local, deberan contar con autorizacion expresa para dicho fin, y licencia
municipal de funcionamiento para las actividades comerciales de:

a) Bodega, minimarket, hipermercado, supermercado, licoreria y floreria (como parte de los arreglos florales), estara
permitido solo para la actividad de “Venta de licor envasado para llevar con registro sanitario”.

b) Discoteca, sala de juego, pub y/o establecimientos de hospedaje (como actividad complementaria a la principal);
bodega gourmet, cafeteria y restaurante (como acompafiamiento y/o complemento de las comidas simultdneamente
servidas prohibiéndose el consumo exclusivo), sélo para la actividad de “Venta de licor por copas y preparados con
insumos con registro sanitario, para consumir en el establecimiento”.

18.2. Los horarios de venta o expendio (venta y entrega) de bebidas alcohdlicas para todos los locales y/o
establecimientos que se encuentren ubicados en la jurisdiccién del distrito de San Isidro, de acuerdo a las modalidades
sefialadas en el Articulo precedente, sera de acuerdo a la siguiente tabla:

TABLA 02: HORARIOS DE VENTA DE LICOR

. . Modalidad de expendio o venta Horario de expendio o venta de
Tipo de establecimiento b X 1
permitida bebidas alcohdlicas
Todos los establecimientos comerciales,

1 tales como estaciones de venta de En envase cerrado Todos los dias desde las 07:00 horas
combustible, bodegas, minimarket, centros : hasta las 23:00 horas
comerciales, supermercados y similares.

En envase cerrado, Del domingo a jueves desde las 07:00
Restaurantes en general, Restaurantes — envase abierto o al copeo, horas hasta las 23:00 horas.

2 bar, bares, y aquellos ubicados en hostales ambas modalidades Viernes, sabado y vispera del dia feriado
y hoteles. precedentes o cualquier no laborable desde las 07:00 horas hasta

otra modalidad. las 03:00 horas del dia siguiente.




l},n,fd El Peruano / Domingo 12 de julio de 2020 NORMAS LEGALES 61

. - Modalidad de expendio o venta Horario de expendio o venta de
Tipo de establecimiento A . o
permitida bebidas alcohélicas
Discoteca, pub, video, bingos De domingo a miércoles desde las 19:00
telepédromos, salones de baile, karaoke, horas hasta las 23:00 horas.

En envase cerrado, envase abierto o al

night club, salas de espectaculos y copeo, ambas modalidades precedentes | Del jueves al sabado y vispera de dia

establecimientos

. o cualquier otra modalidad. feriado no laborable desde las 19:00
en general que brindan horas hasta las 01:00 hora del dia
espectaculo. siguiente.

18.3. La autoridad municipal no podra otorgar autorizacién temporal o definitiva a establecimientos y/o espacios
publicos que se encuentren situados a menos de cien (100) metros lineales y/o radiales de instituciones educativas y se
dediquen exclusivamente a la venta de bebidas alcohdlicas como son: restaurantes-bar, bares y cantinas.

18.4. Prohibiciones para el expendio y consumo de bebidas alcohdlicas.

a. Sobre el consumo, esta prohibido:

a.1 El consumo de bebidas alcohdlicas en la via publica.

a.2 El consumo de bebidas alcohdlicas, cualquier sea su modalidad, al interior y/o alrededor de los establecimientos
comerciales que desarrollen el giro de bodega, supermercados, estaciones de servicio de combustible, licorerias o
similares.

b. Sobre la comercializacién, esta prohibido:

b.1 La venta, acto gratuito o cualquier otra modalidad de entrega o transferencia de bebidas alcohdlicas en la via
publica.

b.2 La venta, distribucion, expendio y suministro de bebidas alcohdlicas, a titulo oneroso o gratuito a menores de
18 afios de edad, en cualquier modalidad de venta o expendio y en cualquier tipo de establecimiento o actividad, aun
cuando el local donde se realiza tenga autorizacién municipal para su giro o modalidad.

b.3 Facilitar el consumo de bebidas alcohdlicas en la via publica o en cualquier medio de transporte.

b.4 Alterar, adulterar o falsificar bebidas alcohdlicas de origen de envase cerrado, asi como comercializar productos
declarados no aptos para el consumo humano por la autoridad sanitaria o que no cuenten con el correspondiente
Registro Sanitario.

b.5 Expender bebidas alcohdlicas fuera del horario sefialado en el numeral 18.2 del presente Articulo.

b.6 La venta y/o expendio para consumo humano del alcohol metilico.

b.7 La comercializacion, distribucion y/o venta de alcohol metilico en establecimientos que no han sido autorizados.

b.8 La promocion o distribucion de juguetes a menores de edad que tengan forma o aludan a productos de bebidas
alcohdlicas.

b.9 Funcionar un establecimiento comercial que se dedique exclusivamente a la venta bebidas alcohdlicas o de
aquellos que, teniendo otros giros, el expendio o venta de bebidas alcohdlicas sea una de sus principales actividades;
a una distancia menor o igual de cien metros de instituciones educativas.

b.10 La comercializacion, suministro y elaboraciéon de bebidas alcohdlicas a base de alcohol metilico industrial o de
segunda sin desnaturalizar.

b.11 El expendio de licores para consumo dentro de las canchas, losas y campos deportivos.

~ TITULOIV
ESTANDARES DE CALIDAD

Articulo 19°.- Condiciones generales

Las actividades comerciales y de servicios que se desarrollen en el distrito deberan funcionar cumpliendo las
disposiciones emitidas en el RNE, las normas de seguridad establecidas por la entidad competente, los lineamientos
para el manejo de los residuos sélidos en los establecimientos comerciales, sera segun lo establecido en la Ordenanza
N° 1778-MML y su reglamento; y las disposiciones emitidas por la presente normativa. El fin primordial es brindar
servicios de alta calidad, en locales o ambientes confortables, con equipos e instalaciones en buen estado de
conservacion, sin originar dafios al ambiente ni generar molestias al entorno urbano, especialmente a los inmuebles y
predios colindantes. EI cumplimiento de estas condiciones se verificara en la fiscalizacion posterior al otorgamiento de
la Licencia de Funcionamiento.

Los locales y actividades, asi como los propietarios y conductores de los mismos, deberan cumplir sin excepcion
con las condiciones generales siguientes:

a. Las edificaciones comerciales y de servicios deberan cumplir estrictamente con todas las regulaciones vigentes
sobre las condiciones de aislamiento térmico, visual y acustico.

b. Las edificaciones comerciales y de servicios deberan contar con los medios de acceso y servicios para las
personas con discapacidad y las personas adultas mayores, de conformidad a lo establecido por las normas sobre la
materia (Norma A.120 del RNE).

c. Los elementos fijos y movibles que conformen un local comercial y de servicios, como muros, puertas, ventanas,
rejas, pisos, techos y falsos techos, luminarias, avisaje, etc., deberan mantenerse en buen estado de conservacion y
mantenimiento (acabado y pintado). Ningun elemento de la fachada podra invadir la via publica como puertas, rejas,
mamparas, ventanas, estantes con productos de venta, pizarras, letreros u otros objetos.

d. Las edificaciones comerciales y de servicios no podran estar pintados total o parcialmente con colores intensos,
estridentes o fosforescentes de forma que generen un impacto visual negativo en el distrito.

e. En las fachadas de los locales comerciales, como avisos, propaganda y otros, de productos que expende el
establecimiento, estara sujeto a lo establecido en la norma de anuncios exteriores del distrito.

f. Los locales comerciales y de servicios quedan impedidos de utilizar personal (voceadores) que promuevan sus
productos y servicios en la via publica.
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g. Las personas naturales o juridicas conductores o propietarios de los locales y actividades comerciales son los
responsables de la manipulacién y almacenamiento temporal de los residuos que generen, actividad que deben efectuar
en forma sanitaria y ambientalmente adecuada. Los residuos generados deberan ser almacenados en recipientes y/o
depositos que correspondan por tipo de residuo de acuerdo a los lineamientos de generacién, almacenamiento y
segregacion de residuos solidos establecidos en la Ordenanza N° 1778-MML, su reglamento y/o modificaciones.

h. Dotacion minima de estacionamientos, indicada en el presente reglamento.

i. Dotacién minima de servicios higiénicos de acuerdo a lo establecido en el RNE segun el uso.

j. Ventilacion de acuerdo a los Articulos 51 al 54 de la Norma A.010 del RNE.

Articulo 20°.- Restaurantes

20.1. De manera general, estos establecimientos deberan cumplir con las disposiciones contenidas en: la Norma
Técnica Sanitaria NTS N°142-MINSA/2018/DIGESA para el Funcionamiento de Restaurantes y Servicios Afines
aprobada por el Ministerio de Salud mediante R.M. N° 822-2018-MINSA, en el Reglamento de Categorizacion
y Calificacion Turistica de Restaurantes del Ministerio de Comercio Exterior y Turismo aprobado mediante D.S. N°
011-2019-MINCETUR, el RNE y otras que le sean aplicables.

20.2. Aquellos establecimientos que requieran contar con cocina, horno, freidora o equipo similar deberan contar
con un sistema de campana extractora y chimenea o ductos de desfogue, con filtros de retencién de grasa y sélidos
en suspension.

20.3. Los ductos y chimeneas deben tener un recorrido directo hacia el exterior de la edificacion, con las siguientes
caracteristicas:

a. El punto de desfogue debe cumplir con lo sefialado en los dispositivos o sistemas de depuracion sefialados en
la presente norma.

b. El conducto debera guardar una distancia minima que no interfiera con algun vano visible de los inmuebles
colindantes.

c. La instalaciéon no debe alterar la fachada ni los aspectos estéticos y arquitecténicos de la edificacion.

20.4. El ingreso del publico debe ser independiente del ingreso del servicio y de los abastecedores o en todo caso,
se estableceran periodos de tiempo diferentes para evitar la circulaciéon cruzada entre estos dos ultimos. En los casos
de los predios que tengan la condicion de uso mixto, los ingresos al restaurante seran independientes del ingreso a la
vivienda.

20.5. Anexo a la cocina, debera tener un almacén o depdsito de productos alimenticios agrupados segun su uso
(alimentos humedos, alimentos secos y productos no alimenticios) el cual estara ventilado seguin las normas técnicas
nacionales (A.010 del RNE).

20.6. Los pasadizos no deben ser utilizados como areas para el almacenamiento.

20.7. Estara permitido el expendio de bebidas alcohdlicas como acompafamiento y/o complemento de las comidas,
prohibiéndose el consumo exclusivo.

20.8. Deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

a. Ingreso: deberan contar con un ingreso principal y otro de servicio.

b. Recepcion: debera contar con servicio telefénico y con servicios higiénicos.

c. Servicios higiénicos: la dotacion de los aparatos sanitarios estara de conformidad con lo establecido por las
normas sectoriales.

d. Ascensores: deberan contar obligatoriamente con uno, cuando el local se encuentre ubicado en el 3° piso o en
un nivel superior.

e. Estar de espera y bar: con un area minima que sera equivalente al 15 % del area del comedor y sera independiente
de los ambientes de comedor.

f. Comedor: la distribucién de mesas y mobiliario sera funcional permitiendo una adecuada circulaciéon de las
personas de acuerdo a las normas técnicas nacionales (A.070 del RNE).

g. Ventilacion: contara con el equipo adecuado en todas las instalaciones del establecimiento de acuerdo a las
normas técnicas nacionales (A.070 del RNE).

h. Cocina: los muros, pisos y techos seran revestidos con materiales que permitan una rapida y facil limpieza.
Cuando la cocina esté ubicada en un nivel diferente al de los comedores se debera establecer una comunicacion rapida
y funcional.

i. Sistema de conservacion de alimentos: se dispondra refrigeradores y conservadoras.

j. Debera contar con un Jefe de Cocina. Asimismo, el personal subalterno debera estar capacitado para sus labores
y/o contar con experiencia, debiendo estar debidamente uniformados.

Articulo 21°.- Minimarket

21.1 Tendra un area de deposito o almacén, que no excedera el 20 % del area total del local.

21.2 Debera estar acondicionado con estanteria y anaqueles tipo autoservicio, exhibidores, equipo de refrigeraciéon
y congeladores.

21.3 Debera contar como minimo con una caja registradora o punto de venta (POS).

21.4 Debera contar con equipo de refrigeracion en el caso de venta de productos perecibles.

21.5 Esta prohibido que los productos que se expenden se ubiquen en la entrada del establecimiento, el area de
uso de retiro y/o la via publica.

21.6 Para las ventas de carnes, embutidas y similares, la zona del establecimiento destinada para ello debera
tener revestimiento de paredes con maydlica a una altura de 1.80 m. desde el piso u otro similar de material lavable, el
mobiliario debe ser de acero, en ningun caso se permitira mesas de trabajo de madera. Los productos deberan estar
permanentemente refrigeradas, encontrandose prohibida su exhibicion fuera de esas condiciones.

21.7 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070 - COMERCIO del RNE.

21.8 El sistema de evacuaciéon de aguas residuales debe mantener en buen estado de funcionamiento y estar
protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. Este sistema debe estar disefiado para
soportar cargas maximas, contar con trampas de grasa y evitar la contaminacién del sistema de agua potable.
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21.9 No se podra exhibir anuncios tales como afiches, adhesivos, papeldgrafos, similares y/o afiches en las paredes
del local, que no cuenten con la respectiva autorizaciéon municipal.

21.10 Estara permitido el expendio de bebidas alcohdlicas solo para llevar.

21.11 EnlaZonadelimitada en el Plano N° 05 de la Norma S1-04, el Minimarket que solicite Licencia de Funcionamiento
con Horario Extraordinario debera estar sujeto a las siguientes consideraciones:

a. Contara con un area igual o menor a 500 m2.

b. El area de dep6sito o almacén, no excedera el 20% del area total del local.

c. Debera estar acondicionado con estanteria y anaqueles tipo autoservicio, exhibidores, equipo de refrigeracion y
congeladores, caja registradora o punto de venta (POS), balanza digital, como minimo.

d. La estanteria y/o cajoneria debera estar en buenas condiciones para la exhibicién de los productos.

e. Se prohibe que los productos que se expenden se ubiquen en la entrada del establecimiento, el area de uso de
retiro y/o la via publica.

f. Estara permitido el expendio de bebidas alcohdlicas solo para llevar.

g. Debera cumplir con la norma A.070 del RNE.

21.11.1 Instalaciones eléctricas:

a. Tablero eléctrico adecuado para carga de energia de tienda (incluye leyenda, tapas ciegas, terminales, Plano
unifilar).

b. Tomacorrientes Operativos (Equipos, bombas de agua, géndolas, energia estabilizada en cada punto de caja).

c. Toma de Menneke para horno de pollos.

d. Pozo a tierra.

e. Luminarias Operativas (Spots exteriores de Luz Caélida, luminaria para Sala de Ventas, Almacén y bafos, luces
de emergencia).

f. UPS estabilizador de energia para el rack de comunicaciones (sistema de camaras de vigilancia, cajas de punto
de venta, equipos).

21.11.2 Sistemas integrados:

a. Sistema de Circuito Cerrado de Television (CCTV): Camaras de vigilancia, monitor de punto de venta, DVR y
disco duro para grabacion.

b. Sistema de Aire Acondicionado y circulacién de aire: Equipos de aire acondicionado, cortinas de aire, extractores
para equipos, ventiladores de techo/pared, puertas enrollables micro perforadas.

c. Sistema de deteccion de incendios: Detectores de humo operativos.

d. Sistema de cableado estructurado: Gabinete con rack de comunicaciones, puntos de red, ducto para fibra 6ptica,
cableado, demas condiciones para sistema operativo en tienda.

e. Sistema de recojo de caja fuerte: maxima seguridad y control de ingresos efectivos de tienda.

21.11.3 Intrusioén:

a. Central de alarmas con teclados de activacién con leyenda.

b. Sirena y sensor de movimiento.

c. Pulsador de panico en zona de caja, bafio y espacios de posible encierro.

d. Contactos magnéticos en puertas enrollables que activa alarma de emergencia.

21.11.4 Arquitectura y equipamiento general:

a. Vidrios templados, baldosas, pisos, puertas interiores.

b. Extintores: Acetato de potasio, PQS distribuidos en los espacios de la tienda.
c. Angulos ranurados, casilleros y racks.

d. Escalera metalica, mesas, sillas.

e. Caja fuerte anclada con cerradura.

f. Interconexién con sistema de seguridad.

Articulo 22°.- Bodega — Bodega Gourmet

22.1 Podra contar con un depésito o almacén, no excedera el 20 % del area total del local.

22.2 Los pisos deben ser de material que permita una facil y rapida limpieza y mantenimiento.

22.3 Debera estar acondicionado con estanteria y anaqueles metalicos (fierro o aluminio), exhibidores, equipo de
refrigeracion y congeladores y balanza digital como minimo.

22.4 La estanteria y/o cajoneria debera estar en buenas condiciones para la exhibicion de los productos.

22.5 Se prohibe que los productos que se expenden se ubiquen en la entrada del establecimiento, en el area de
uso de retiro y/o la via publica.

22.6 Se prohibe la venta de cualquier tipo de carnes (res, aves beneficiadas, entre otras).

22.7 Debera contar con servicio higiénico, con un minimo de un lavatorio y un inodoro.

22.8 Los anaqueles, estanterias y exhibidores no deberan contener publicidad no autorizada por la autoridad
municipal.

22.9 No se podra exhibir anuncios tales como afiches, adhesivos, papelografos, similares y/o afines en las paredes
del local, que no cuenten con la respectiva autorizacion municipal.

22.10 En las bodegas, estara permitido el expendio de bebidas alcohdlicas solo para llevar.

22.11 En las bodegas gourmet, estara permitido el expendio de bebidas alcohdlicas como acompafiamiento y/o
complemento de las comidas, prohibiéndose el consumo exclusivo.
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Articulo 23°.- Bazar

23.1 Podra contar con un depdsito o almacén, no excedera el 20% del area total del local.

23.2 Los pisos deben ser de material que permita una facil y rapida limpieza y mantenimiento.

23.3 Debera estar acondicionado con estanteria y anaqueles metalicos (fierro, aluminio), exhibidores fijos y moéviles
como minimo.

23.4 Los exhibidores moviles no deberan ocupar, disminuir u obstaculizar los pasajes para la circulacion del publico
usuario.

23.5 La estanteria, cajoneria y exhibidores deberan estar en buenas condiciones para la exhibicién de los productos.

23.6 Debera contar con servicio higiénico, con un minimo de un lavatorio y un inodoro.

23.7 La estanteria, anaqueles y exhibidores no deberan contener publicidad no autorizada por la autoridad municipal.

23.8 No se podra exhibir anuncios en las paredes del local que no cuente con la respectiva autorizacidon municipal
tales como afiches, adhesivos, papeldgrafos, similares y/o afines.

Articulo 24°.- Casa naturista

24.1 Podra contar con un depdsito o almacén, no excedera el 20 % del area total del local.

24.2 Los pisos deben ser de material que permita una facil y rapida limpieza y mantenimiento.

24.3 Debe estar acondicionado con estanteria, anaqueles y estanterias primordialmente elaborados con madera
o similar (aglomerados), pudiendo usarse, complementariamente, materiales metalicos, asi como vidrios o cristales.

24.4 Los exhibidores moviles no deberan ocupar, disminuir u obstaculizar los pasajes para la circulacion del publico
usuario.

24.5 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

24.6 La estanteria, anaqueles y exhibidores no deberan contener publicidad no autorizada por la autoridad municipal.

24.7 No se podra exhibir anuncios tales como afiches, adhesivos, papeldgrafos, similares y/o afiches en las paredes
del local, que no cuenten con la respectiva autorizacion municipal.

Articulo 25°.- Sastreria

25.1 Contara como minimo con las siguientes areas o espacios: exhibicion, probadores, depdsito, disefio y
confeccién de prendas de vestir.

25.2 Debera estar acondicionado como minimo con estanterias, anaqueles y exhibidores fijos y méviles de prendas,
telas y demas elementos o accesorios utilizados para la confeccion de las prendas, primordialmente elaborados con
madera o similar (aglomerados).

25.3 Los exhibidores moviles no deberan ocupar, disminuir u obstaculizar los pasajes para la circulacion del publico
usuario.

25.4 La dotacioén de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

25.5 No se podra exhibir anuncios tales como afiches, adhesivos, papelégrafos, similares y/o afiches en las paredes
del local, que no cuenten con la respectiva autorizacion municipal.

Articulo 26°.- Disenadores de moda

26.1 Contara como minimo con las siguientes areas o espacios: exhibiciéon, probadores, depdsito, disefio y
confeccién de prendas de vestir.

26.2 Debera estar acondicionado como minimo con mobiliario (estanterias, anaqueles y exhibidores fijos y/o
moviles) o accesorios utilizados para la confeccion de las prendas.

26.3 Los exhibidores méviles no deberan ocupar, disminuir u obstaculizar los pasajes para la circulaciéon de publico
usuario.

26.4 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO del RNE.

26.5 La estanteria, anaqueles y exhibidores no deberan contener publicidad no autorizada por la autoridad municipal.

26.6 No se podra exhibir anuncios tales como afiches, adhesivos, papelégrafos, similares y/o afiches en las paredes
del local, que no cuenten con la respectiva autorizacion municipal.

Articulo 27°.- Lavanderia

27.1 El encuentro de piso y pared debera ser continuo para mejorar las condiciones de limpieza.

27.2 Los muros, pisos y techos del area de lavado de ropa deberan estar revestido con materiales que permitan una
rapida y facil limpieza e impermeables.

27.3 Los ambientes o patios donde se efectie el lavado deberan estar provistos de sumideros con rejilla.

27.4 Las maquinas o equipos de la lavanderia no deberan producir ruidos molestos ni vibraciones que afecten la
tranquilidad del vecindario.

27.5 No se permitira la instalaciéon de calderos dentro del local.

27.6 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO del RNE.

27.7 Se debera realizar la desinfeccion y desinsectacion del local e instalaciones, por lo menos una vez al afio, por
personal calificado y con productos sanitariamente autorizados.

27.8 Solo en Comercio Zonal y Metropolitano se permitira el empleo de maquinas industriales para el desarrollo del
giro.

Articulo 28°.- Floreria

28.1 Deberan contar como minimo con una recepcion, area de exhibiciéon y almacén y/o depdsito.

28.2 Podran contar con servicio de ventas en linea y envio a domicilio.

28.3 Las areas de acceso al publico, debe estar siempre limpia y seca, sin residuos de flores, plantas o presencia
de agua.

28.4 El local puede exhibir y vender otros productos afines (peluches, globos, tarjetas, chocolates, similares y/o
afines).
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28.5 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

Articulo 29°.- Peluqueria — Barberia - Salon de belleza

29.1 Las paredes y pisos seran de materiales lisos e impermeables, de facil limpieza y desinfeccion.

29.2 La ventilacion e iluminacion del local podra ser natural o artificial, pero en cualquier caso sera apropiada a su
capacidad y volumen segun el uso, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 6 de la Norma A.070 y el Art. 51 al 54 de la
Norma A.010 del RNE.

29.3 La dotacién de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del
Reglamento Nacional de Edificaciones.

29.4 Cuando se preste atencion indistintamente a hombres y mujeres, se requeriran servicios higiénicos diferenciados
para cada uno.

29.5 Los sillones seran tapizados en plastico, cuero o Marroquin, de acuerdo a la categoria y ubicacion del
establecimiento, no se permiten sillones o camillas tapizadas con tela o similar.

29.6 Tendran cuando menos un espejo por cada sillén de atencion.

29.7 Dentro del local, debera tener una zona dedicada especialmente al almacén de material, productos cosméticos
e indumentaria de trabajo.

29.8 Las estanterias, armarios y otros muebles estaran a suficiente distancia del suelo para permitir la limpieza y
desinfeccion.

29.9 Contaran con instalaciones de agua fria y agua caliente.

29.10 El local dispondra de recipientes adecuados y herméticos para el recojo de residuos.

29.11 Dispondran de recipientes rigidos, impermeables y con tapa que no permita su facil apertura, para deposito y
eliminacion de material de corte (cuchillas, hojas de afeitar, ampollas de vidrio, similares y/o afines).

29.12 Los titulares de los establecimientos son los responsables de la higiene y seguridad de las actividades que en
éstos se realizan, asi como del mantenimiento de las instalaciones, equipos e instrumental.

29.13 Antes de cada servicio se debera tener esterilizados los implementos de trabajo.

29.14 Las cuchillas y materiales de rasurado seran estériles, de un solo uso y envasados individualmente.

29.15 En caso de utilizar material que para su uso debe estar estéril y no desechable (corta cuticulas, similares y/o
afines) se sometera a los procesos de limpieza, empaquetado, esterilizacion mediante autoclave y/o radiacién ionizante
y almacenaje sellado.

29.16 Las toallas y demas indumentarias de trabajo se mantendran y se almacenaran limpias, en condiciones
higiénicas y seran renovadas para cada cliente; una vez usadas, se depositaran en un recipiente dispuesto para tal fin,
para proceder a su limpieza.

29.17 Siempre que sea necesario, y como minimo una vez al afo, se realizara una desinfeccion, desinsectacion y
desratizacion del local e instalaciones por personal calificado y con productos sanitariamente autorizados.

29.18 Se prohibe el acceso con animales al establecimiento donde se preste estos servicios, excepto aquellos que
cumplan la funcién de guia para invidentes.

Articulo 30°.- Farmacia - Botica

30.1 De manera general, estos establecimientos deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el
Reglamento de Establecimientos Farmacéuticos aprobado por el Ministerio de Salud (D.S. N° 014-2011-SA y
modificatorias) y la Norma Técnica de Salud NTS N° 113-MINSA/DGIEM-V.01 “Infraestructura y Equipamiento
de los Establecimientos de Salud del primer nivel de atencion” aprobada por R.M. N° 045-2015/MINSA y
modificatorias.

30.2 Deben contar con un area de recepcion de productos, de dispensacion y/o expendio destinada a la
atencion al publico, de almacenamiento, de productos controlados, de baja o rechazados y otras debidamente
separadas e identificadas, directamente proporcional al volumen, frecuencia de adquisiciones, rotacion de
productos y condiciones especiales de almacenamiento, conforme se establecen en los manuales de Buenas
Practicas, asi como servicios higiénicos y vestidores para el personal, cuarto de limpieza y almacén de residuos
solidos.

30.3 Los pisos seran de acabado antideslizante para uso de trafico moderado y de facil limpieza.

30.4 Los lavaderos instalados sobre mueble fijo llevaran un mandil de 30 cm. sobre el nivel de acabado del mueble
respectivo.

30.5 Contar con fuentes de iluminacion y de ventilacién apropiadas, sean naturales o artificiales, con elementos que
impidan la luz solar directa y conservando la temperatura interior equivalente a 21° C.

30.6 Los estantes y armarios deberan ubicarse de manera perpendicular a las ventanas a fin de proteger los
productos de la incidencia solar o dar otro tratamiento.

30.7 Disponer del equipo necesario para mantener los productos en condiciones especiales de temperatura, luz y
humedad, cuando éstos lo requieran.

30.8 Se permitira la comercializaciéon a domicilio y ventas por internet.

Articulo 31°.- Consultorio Veterinario - Venta de productos veterinarios

31.1 Deberan contar con area de atencion al publico, estanteria y anaqueles con los productos a vender (accesorios
para animales, indumentaria, venta de alimentos, medallas y grabados, similares y/o afines).

31.2 En caso de brindar servicios de clinica o consultorio veterinario, peluqueria y estética de animales, debera
contar ademas con una sala de recepcidon o espera, consultorio de atencién ambulatoria, sala para intervenciones
quirdrgicas, servicios higiénicos y vestidores para el personal, lavaderos y duchas para animales, area para el corte,
peinado y secado, caniles para perros y gatos.

31.3 Las paredes y pisos seran de materiales antideslizantes e impermeables, de facil limpieza y desinfeccion.

31.4 Las mesas para intervencion deberan ser de acero quirdrgico.

31.5 La dotacién de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

31.6 Contaran con instalaciones de agua fria y agua caliente.

31.7 Los sistemas de evacuacion de aguas servidas deberan tener trampas para pelos y grasas.
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31.8 Existencia de equipos de esterilizacion para el instrumental y material quirdrgico.

Articulo 32°.- Gimnasio

32.1. Contaran con pisos de parquet, plastico o acondicionamiento flexible que sean elasticos, resistentes, sélidos,
lisos y de facil limpieza.

32.2 El piso debe ser antideslizante.

32.3 El lugar destinado para el uso de gimnasia o deportes debera permitir el cémodo desplazamiento de las
personas y del personal, contando con ventilacion, luz natural, artificial y temperatura adecuada.

32.4 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE,
diferenciados para hombres y mujeres, con sus respectivas duchas y vestidores.

32.5 Se podra incluir dentro de la instalacion consultorios nutricionales, area administrativa, guarderia para nifios,
venta de ropa deportiva, saldn de belleza, jugueria u otras actividades complementarias, siempre que cumplan con las
condiciones establecidas en las normas vigentes.

32.6 Deberan considerar necesariamente acondicionamiento acustico. La colocacion del material aislante contra el
ruido se hara en las paredes y techos del local, sin afectar el sistema de ventilacion del mismo.

Articulo 33°.- Oficinas administrativas

33.1 No se realizaran actividades de venta directa al publico.

33.2 Se tiene reducido y eventual numero de visitantes externos, los contactos con terceros son de manera general
por teléfono o por medios electrénicos.

33.3 Su distribuciéon puede contar, entre otros ambientes, con una sala de reuniones eventuales o sala de directorio
(no se permiten reuniones ni convocatorias masivas) y un archivo documentario.

33.4 No se admiten actividades de capacitacion.

33.5 No comprende almacenamiento de productos ni la exhibicion de productos.

33.6 Debe funcionar a puerta cerrada sin tener acceso libre y directo del publico.

33.7 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.080, OFICINAS, del RNE.

33.8 No se permite caja o pagos y despacho de mercaderia.

Articulo 34°.- Servicios profesionales diversos
34.1 Cuando se desarrollen en viviendas (unifamiliares o multifamiliares).

a. Se debera mantener el uso residencial del predio como actividad principal.

b. Solo se admiten tres (3) trabajadores como maximo, uno de los cuales debe ser necesariamente el conductor
del servicio.

c. El area méxima para este servicio sera de 40 m? del area de la vivienda.

d. Debera acreditar la profesion con un Titulo Profesional a nombre de la Nacion o de valor oficial en su especialidad.

e. Estas actividades se autorizaran siempre que su desarrollo no elimine algun ambiente primordial de la vivienda,
como cocina, bafio, dormitorio, comedor o sala.

34.2 La autorizacion otorgada para su funcionamiento no es transferible.

34.3 No comprende almacenamiento de productos ni la exhibicion de productos.

34.4 Debe funcionar a puerta cerrada sin tener acceso libre y directo del publico.

34.5 No se permitira ningun tipo de elemento publicitario en el exterior, salvo la colocacion de una placa de
identificacion profesional adosada a la puerta de ingreso.

34.6 No se permite caja o pagos y despacho de mercaderia.

Articulo 35°.- Centro de llamadas (Call Center)

35.1 Debe funcionar a puerta cerrada sin tener acceso libre y directo al publico.

35.2 No comprende almacén, depdsito, area de exhibicion, venta directa de productos y atencién al publico.

35.3 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.080, OFICINAS, del RNE.

35.4 Se debe estimar un promedio de 3.75 m? por agente incluyendo areas de circulacion y equipos.

35.5 El establecimiento debera contar con buena ventilacion, preferentemente natural.

35.6 Debera tener un valor de iluminacion de 400 lux perpendiculares al puesto de trabajo.

35.7 Presion sonora en ambientes interiores segun lo estipulado en la Ordenanza N° 410-MSI y/o modificatorias.

35.8 Cada modulo debera tener minimo 90 cm. de ancho por 60 cm de profundidad. De preferencia los médulos
deberan estar separados entre si por alguna barrera para minimizar el ruido.

35.9 Las sillas para los agentes deberan tener un soporte ergonémico.

35.10 Debera contar con un Sistema de Alimentacion Ininterrumpida (Uninterruptible Power Supply - UPS) conectada
a la red de servicio eléctrico y desde la cual se regulara la corriente a cada equipo.

35.11 No se permite caja o pagos y despacho de mercaderia.

Articulo 36°.- Cabinas de Internet

36.1 Se debera acondicionar dentro del local un lugar exclusivo para la ubicacién de los equipos destinados al uso
de los menores de edad, que no sera menor al 30 % del total de equipos de computo del servicio, los cuales deberan ser
expuestos, con el Sistema de Cabinas Abiertas y ubicados de modo tal que facilite el control por parte del propietario,
conductor y/o administrador del establecimiento.

36.2 Todos los equipos de cémputo del servicio estaran numerados correlativamente, consignando en un plano
simple de distribucion, la ubicacion de los que corresponden al uso de los menores; el que debera estar en exhibicion
en un lugar visible y separado de cualquier otro cartel en una pared principal del local.

36.3 Exhibir en un lugar préximo a los equipos de computo destinados exclusivamente para el uso de menores de
edad, carteles, letreros y/o afiches, cuyas medidas sean de 30 cm. de ancho por 50 cm. de largo, en los que se debe
consignar:
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“ZONA PROTEGIDA CON FILTROS DE SEGURIDAD PARA MENORES DE EDAD. PROHIBIDO EL INGRESO
DE MENORES DE EDAD A PAGINAS DE CONTENIDO PORNOGRAFICO, BAJO RESPONSABILIDAD DEL
PROPIETARIO Y/O CONDUCTOR DEL ESTABLECIMIENTO”

36.4 Se debera instalar en los equipos de computo destinado al uso de menores de edad, los programas necesarios
que contengan filtros y bloqueos que impidan la visualizacion de paginas pornograficas.

36.5 Los propietarios y/o conductores de los locales deberan llevar un Registro de Usuarios por cabinas y horas
de usos diarios, con control de la asistencia de los menores de edad que hagan uso de estos servicios, en el cual se
detallara el dia, la hora de entrada y salida, el nombre del menor y la edad.

36.6 Cada cabina debera tener acceso y salida directa hacia un pasaje de circulacion.

36.7 Debera contener como minimo con una cabina para uso de personas con discapacidad, con las dimensiones
de cabina y area de circulacion adecuadas.

36.8 La dotacién de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

36.9 Debera contar con un Sistema de Alimentacién Ininterrumpida (Uninterruptible Power Supply - UPS) conectada
a la red de servicio eléctrico y desde la cual se regulara la corriente a cada equipo.

Articulo 37°.- Venta de vehiculos nuevos

37.1 Debera contar con area de recepcion para clientes.

37.2 La ubicacion de los vehiculos en venta, debera ser en el interior del local.

37.3 Debera contar con area administrativa y almacén.

37.4 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

37.5 Debera contar con estacionamiento para las visitas, los cuales no deberan ser ocupados como area de
exhibicion de los vehiculos en venta.

Articulo 38°.- Playa de estacionamiento — Cochera

38.1 El piso sera de concreto, no pudiendo, en ningun caso, ser de piso de tierra.

38.2 Debera contar con servicios higiénico por separado para damas y caballeros, con un minimo de dos lavatorios,
dos inodoros y una ducha.

38.3 Debera contar con una caseta de control que puede ser de material liviano, la cual no podra ubicarse en el
retiro.

38.4 El muro con frente a la via publica se ubicara en la linea de fachada reglamentaria del predio.

38.5 El cerco perimetral debera ser de ladrillo y concreto con una altura maxima de 3.50 m., debidamente acabados
y pintados al interior y exterior, debiendo instalar un jardin vertical, ocupando el 30 % de cada frente que da al eje
urbano. Asimismo, se admitira la publicidad exterior en el pértico del ingreso.

38.6 Se debera contar con un sistema de camaras de seguridad.

38.7 Deberan implementar plazas de estacionamientos para vehiculos menores de la siguiente manera: El
numero de plazas para bicicletas y/o motos, sera minimo el 20 % del total del nUmero de plazas de estacionamientos
para autos.

38.8 Los modulos de los estacionamientos de vehiculos deberan estar sefalizados o remarcados con pintura de
trafico de color amarilla o blanca, numerados correlativamente en su area respectiva de piso y pared e implementados
con topellantas.

38.9 Los mddulos correspondientes al estacionamiento de discapacitados y de bicicletas tendran su simbologia y
sefialética propia de identificacion.

38.10 Podran techarse los espacios para estacionamiento con coberturas livianas desmontables, los cuales no
deben ser visibles desde la calle.

38.11 Los predios en esquina deberan respetar los retiros y los ochavos.

38.12 Deberan respetar las disposiciones contenidas en la Norma A.010, Condiciones Generales de Disefio,
Capitulo XI, Estacionamientos del RNE.

38.13 La puerta de acceso vehicular al predio debera tener un ancho minimo de 3.00 m. podra ser levadiza,
seccionable o batiente siempre que no invada la via publica.

38.14 Deberan cumplir con las disposiciones de la Ley N° 29461, Ley que regula el servicio de estacionamiento
vehicular.

Articulo 39°.- Edificio de Estacionamiento

39.1 Debera contar con servicios higiénico por separado para damas y caballeros, con un minimo de dos lavatorios,
dos inodoros y una ducha.

39.2 Debera contar con una caseta de control que puede ser de material liviano, la cual no podra ubicarse en el
retiro.

39.3 Deberan implementar plazas de estacionamientos para vehiculos menores de la siguiente manera: el numero
de plazas para bicicletas y/o motos sera minimo el 20 % del total del nimero de plazas de estacionamientos para autos.

39.4 Se debera contar con un sistema de camaras de seguridad.

39.5 Las rampas de acceso y circulacién deben mantener una pendiente constante y no ser mayor al15 %.

39.6 Los predios en esquina deberan respetar los ochavos.

Deberan respetar las disposiciones contenidas en la Norma A.010, CONDICIONES GENERALES DE DISENO,
Capitulo XI, ESTACIONAMIENTOS del RNE.

39.7 Las puertas de acceso y salida vehicular podran ser levadiza, seccionable o batiente siempre que no invada
la via publica. El cerco perimetral debera ser de ladrillo y concreto con una altura maxima de 3.50 m., debidamente
acabados y pintados al interior y exterior. Asimismo, deberan instalar un jardin vertical, ocupando el 30 % de cada frente
que da al eje urbano.

39.8 Los mddulos de los estacionamientos de vehiculos deberan estar sefializados o remarcados con pintura de
trafico de color amarilla o blanca, numerados correlativamente en su area respectiva de piso y pared e implementados
con topellantas. Los modulos correspondientes al estacionamiento de discapacitados y de bicicletas tendran su
simbologia y sefalética propia de identificacion.
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39.9 Solo se permitira los anuncios publicitarios en letras recortadas (simples, luminosos o iluminados) de un solo
color directamente adosados a fachada. En las zonas comerciales sera de acuerdo a la norma respectiva de publicidad
exterior.

39.10 Deberan cumplir con las disposiciones de la Ley N° 29461, Ley que regula el servicio de estacionamiento
vehicular.

Articulo 40°.- Libreria

40.1 La libreria debe estar identificada en su parte exterior.

40.2 La fachada, los toldos y los rétulos del establecimiento deben mantenerse limpios y en buen estado de
conservacion.

40.3 El escaparate y el local del establecimiento deben estar limpios, ordenados e iluminados adecuadamente a lo
largo de toda la jornada.

40.4 Las diferentes secciones identificadas por la libreria deben estar sefializadas y mantener un orden adecuado.

40.5 Se debe facilitar la accesibilidad y la estancia de las personas en la libreria, manteniendo los pasillos transitables
y evitando las tareas de limpieza o mantenimiento en las horas de apertura al publico.

40.6 Debe estar establecido por escrito y visible para los clientes la siguiente informacion: existencia de hojas de
reclamaciones, horario de apertura (visible desde el exterior), politica ante devoluciones, medios de pago aceptados,
zona video vigilada (de ser el caso).

40.7 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.090, SERVICIOS
COMUNALES, norma A.120 y norma A.130 del RNE.

Articulo 41°.- Museo y Galeria de arte

41.1 Deberan contar como minimo con un area de recepcion, administracion, depdsito y/o almacén, areas de
exhibicion o exposicion.

41.2 Puede contar con areas para cocina, restaurante-cafeteria, hemeroteca, biblioteca, libreria, auditorio, depdsitos,
area de descarga, talleres, camerinos y vestidores, entre otros ambientes complementarios.

41.3 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.090, SERVICIOS
COMUNALES, Norma A.120 y Norma A.130 del RNE

41.4 En el caso de existir ambientes complementarios, la dotacién de servicios higiénicos se complementara con lo
dispuesto en el RNE para cada actividad complementaria.

41.5 La iluminacion de las areas de exhibicidén o exposicién debera estar acorde con las piezas, obras o muestras
a exhibir o exponer.

41.6 Las areas de exhibicion o exposicién deberan ser lo suficientemente amplias de manera que permitan tener
espacios confortables, flexibles y funcionales.

41.7 El indice de estacionamientos debera cubrir la demanda requerida tanto por los ambientes principales como los
complementarios, en funcién a los indices establecidos en la Normativa Urbanistica y Edificatoria del distrito.

Articulo 42°.- Centro de Educacion Inicial (Jardin o Cuna-Jardin)

42.1 De manera general, cumpliran con las “Normas Técnicas para el Disefio de Locales de Educacién Basica
Regular — Nivel Inicial” aprobado por Resolucion Ministerial N° 0252-2011-ED.

42.2 Contar con la autorizacién del Ministerio de Educacion.

42.3 Podran brindar los servicios de atencion escolarizada (Cuna, Jardin o Cuna-Jardin), asi como los servicios de
atencion no escolarizadas (Ludoteca, Programa de Atencion Temprana, Sala de Educacion Temprana). Los espacios
minimos requeridos para cada tipo de atencion, estan dispuestos en la norma sectorial precitada.

42.4 El radio de influencia de los Centros de Educacion Inicial sera de 500 m., debiéndose evitar su ubicacion
cercana a locales cuyas caracteristicas o actividades atenten contra la integridad fisica y moral del alumnado.

42.5 Los locales para las Instituciones de Educacién Inicial seran de uso exclusivo, no podran funcionar en garajes,
so6tanos, azoteas, pasadizos o lugares similares, donde la habitabilidad o condiciones basicas de confort signifiquen un
riesgo para la salud de los nifios.

42.6 Los ambientes pedagdgicos deberan funcionar en el primer piso, permitiéndose la construccion del segundo
nivel sélo para las areas administrativos y con acceso restringido a los nifios y nifias.

42.7 Debera procurarse una buena integracion de todos los espacios, evitando recorridos largos y creando buena
comunicacion visual de todas las instalaciones.

42.8 Se deberan aplicar criterios de arquitectura bioclimatica y construccién sostenible, asi como el uso, de energias
renovables; a fin de preservar el medio ambiente y generar un ahorro energético.

42.9 Deberan contar, dentro del lote, con la dotacion de estacionamientos exigidos para Colegios y Nidos del Anexo
N° 02, Indice de Estacionamientos, de la Seccién Primera, Titulo I, Capitulo IV, Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

42.10 Las aulas y todos los ambientes en general deben ser lo suficientemente ventiladas e iluminadas con luz
natural.

42.11 Contar con areas verdes y considerar un huerto escolar.

42.12 Cumplir con las Normas A.040 (su modificatoria aprobada por R.M N°068-2020-VIVIENDA), Norma A.120 y
Norma A.130 del RNE y otras que le sean aplicables.

Articulo 43°.- Spa — Masoterapia — Cosmiatria

43.1 Los pisos seran de materiales lisos e impermeables, de facil limpieza y desinfeccion.

43.2 La ventilacion e iluminacion del local podra ser natural o artificial, pero en cualquier caso sera apropiada a su
capacidad y volumen segun el uso.

43.3 Dentro del local, debera tener una zona dedicada especialmente al almacén de material, productos cosméticos
e indumentaria de trabajo.

43.4 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, y Normas
A.030, Norma A.120 y Norma A.130 del RNE.
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43.5 Cuando se preste atencion indistinta para hombres y mujeres, se requeriran servicios higiénicos diferenciados
para cada uno.

43.6 Los titulares de los establecimientos son los responsables de la higiene y seguridad de las actividades que en
éstos se realizan, asi como del mantenimiento de las instalaciones, equipos e instrumental.

43.7 Las toallas y demas indumentarias de trabajo se mantendran y se almacenaran limpias, en condiciones
higiénicas y seran renovadas para cada cliente; una vez usadas, se depositaran en un recipiente dispuesto para tal fin,
para proceder a su limpieza.

43.8 Contar con profesional especializado de acuerdo a la normatividad del sector salud.

Articulo 44°.- Hotel — Apart Hotel

Los establecimientos destinados a Hotel, Apart Hotel y otros establecimientos de hospedaje, deberan tener en
consideracion lo establecido en el Reglamento de Establecimientos de Hospedaje -D.S. N° 001-2015-MINCETUR que
norma el funcionamiento de estos, asi como lo sefialado en la Norma A.030 del RNE y su modificatoria aprobada por
R.M N° 005-2019-VIVIENDA.

Articulo 45°.- Cuna (Guarderia)

45.1 El local debera estar en el primer piso y contar con un area libre reglamentaria de acuerdo a la zonificacion y
parametros urbanisticos y edificatorios. No estara permitida la ampliacion al giro de nido.
45.2 La guarderia debera contar con el siguiente acondicionamiento:

a. Area de cuidado y ensefianza-aprendizaje.

b. Area administrativa.

C. Area de apoyo técnico (psicologia, pedagogia, etc.).

d. Area de preparaciéon de alimentos, comedor y servicios sanitarios que se adapten a las necesidades de los
menores.

e. Area para ludoteca y biblioteca.

f. Patio de juegos.

g. Depésito.

h. En las demas condiciones técnicas debera seguir los parametros fijados para un nido.

i. No podran realizar actividades, presentaciones o similares con equipo de sonido u otra fuente que cause molestias
al vecindario.

Articulo 46°.- Pubs - Discotecas

46.1 No produciran ruidos permanentes o eventuales que se perciban fuera del local mayores a 70 decibeles en el
horario diurno y 60 decibeles en horario nocturno segun lo estipulado en la Ordenanza N°410-MSI y/o modificaciones.

46.2 No se permite la emision de humos, polvos, olores molestos, gases téxicos que puedan ser percibidos fuera
del local o causen molestias al vecindario.

46.3 Todos los locales deberan considerar necesariamente acondicionamiento acustico. La colocaciéon del material
aislante contra el ruido se hara en las paredes y techos del local, sin afectar el sistema de ventilacion del mismo.

46.4 Estara prohibido el ingreso de menores de edad.

46.5 Deben exhibir en un lugar visible en el exterior del local la capacidad maxima de aforo.

46.6 No se permitira el expendio de bebidas alcohdlicas para llevar.

46.7 No se permitira destinar un area del local como zona de fumadores.

46.8 Debera contar con servicios higiénicos.

Articulo 47°.- Panaderia y pasteleria
47.1 Deberan contar con extractor de humo y chimenea con las siguientes caracteristicas:

a. El punto final de desfogue se ubicara sobrepasando en 3.00 m sobre la altura del predio colindante mas alto y
estar retirado como minimo a 1.50 metros del plano de la fachada del predio, sin perjuicio de lo normado en el Art.5° de
la Norma EM. 060 del RNE.

b. El conducto debera guardar una distancia minima que no interfiera con algin vano visible de los inmuebles
colindantes.

c. La instalacion no debe alterar la fachada ni los aspectos estéticos y arquitecténicos de la edificacion.

d. Deben cumplir con la Norma A.70 y la Norma A.120 del RNE.

47.2 Los hornos y chimeneas estaran aislados de los muros por una distancia minima de 50 cm.

47.3 El sistema de evacuacion de aguas residuales debe mantenerse en buen estado de funcionamiento y estar
protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. Este sistema debe estar disefiado para
soportar cargas maximas, contar con trampas de grasa y evitar la contaminacion del sistema de agua potable.

47.4 De existir camaras de fermentacion, deben de estar revestidas con material impermeable, facil de fumigar y
limpiar.

47.5 Debera contar con servicios higiénicos.

47.6 Los muros del area de los servicios higiénicos deben de ser revestidos con maydlica o material similar.

47.7 Debe contar con un area de depdsito, en el que el almacenamiento sera sobre parihuelas de madera.

47.8 Queda prohibida la instalacion de altillos o divisiones de madera.

47.9 Todas las secciones del local, asi como las maquinarias, Utiles de elaboracion, recipientes, mesas tablas, etc.,
deberan estar en perfecto estado de aseo y conservacion.

47.10 Debera evitar ruidos molestos y olores.

Articulo 48°.- Cafeteria - Fuente de soda

48.1 De manera general, estos establecimientos deberan cumplir con las disposiciones contenidas en la Norma
Técnica Sanitaria NTS N°142-MINSA/2018/DIGESA para el Funcionamiento de Restaurantes y Servicios Afines
aprobada por el Ministerio de Salud mediante R.M. N° 822-2018-MINSA.
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48.2 Aquellos establecimientos que requieran contar con cocina, horno, freidora o equipo similar deberan contar
con un sistema de campana extractora y chimenea o ductos de desfogue, con filtros de retencién de grasa y sélidos
en suspension.

48.3 Los ductos y chimeneas deben tener un recorrido directo hacia el exterior de la edificacién, con las siguientes
caracteristicas:

a. El punto final de desfogue se ubicara sobrepasando en 3 m. sobre la altura del predio colindante mas alto y estar
retirado como minimo a 1.50 metros del plano de la fachada del predio, sin perjuicio de lo normado en el Art.5° de la
Norma EM. 060 del RNE.

b. El conducto debera guardar una distancia minima que no interfiera con algin vano visible de los inmuebles
colindantes.

48.4 La instalacion no debe alterar la fachada ni los aspectos estéticos y arquitectonicos de la edificacion.

48.5 El ingreso del publico podra ser independiente del ingreso del servicio y de los abastecedores o en todo caso,
se estableceran periodos de tiempo diferentes para evitar la circulacion cruzada entre estos dos ultimos. En los casos
de los predios que tengan la condicién de uso mixto, los ingresos a la cafeteria seran independientes del ingreso a la
vivienda.

48.6 El area de cocina debera contar con un espacio de almacén o depdsito de productos alimenticios agrupados
segun su uso (alimentos humedos, alimentos secos y productos no alimenticios).

48.7 Los pasadizos no deben ser utilizados como areas para el almacenamiento.

48.8 La dotacion de servicios higiénicos sera conforme a lo establecido en la Norma A.070, COMERCIO, del RNE.

48.9 Ventilacion: contar con el equipo adecuado en todas las instalaciones del establecimiento.

48.10 Sistema de conservacion de alimentos: Se dispondra refrigeradores. y conservadoras.

48.11 Para cafeteria: estara permitido el expendio de bebidas alcohdlicas como acompafiamiento y/o complemento
de las comidas, prohibiéndose el consumo exclusivo.

NORMA SI-03
ORNATO

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto
Regular las obligaciones respecto al mantenimiento que deben tener las edificaciones y/o predios que posean o en
los cuales residan, con la finalidad de preservar las condiciones de ornato, seguridad y salubridad.

Articulo 2°.- Ambito de aplicacion
La presente normativa es de aplicacién obligatoria en todos los predios ubicados en la jurisdiccion del distrito de San
Isidro, incluidos los que forman parte de las Zonas de Reglamentacion Especial.

Articulo 3°.- Sujetos obligados
Toda persona natural o juridica, propietario, arrendatario o conductor de local comercial ubicado en el distrito de San
Isidro, esta obligada a respetar las disposiciones de ornato dispuestas en la presente normativa.

TiTuLon
DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Articulo 4°.- Volumetria
Toda edificacion, deberan guardar armonia con los volimenes de las edificaciones del entorno.

Articulo 5°.- Cercos
No se permitira el pintado de cercos frontales con imagenes o textos alusivos a campafas educativas, sanitarias,
turisticas, culturales u otras de caracter temporal o definitivo.

Articulo 6°.- Fachadas

a) Las fachadas deberan mantenerse en buenas condiciones de conservacion. Ello implica que sus paramentos,
puertas, ventanas, cornisas, balcones, jardineras, instalaciones exteriores, pérgolas, coberturas, terrazas, y demas
elementos que la constituyen, deben estar limpios, pintados y en buen estado de conservacion.

b) No se permitira tender o colgar ningun tipo de ropa o similares en los balcones, ventanas o algun elemento de
la fachada, visibles desde el exterior. Los tendales ubicados en azoteas o en ambientes con ventanas hacia el exterior
deberan tener elementos que impidan la vista desde el exterior de la ropa o similares, pudiendo ser estos elementos,
tabiqueria o muros, vidrios pavonados, persianas verticales u horizontales u otros elementos que logren el mismo fin.

c) No se permitira el pintado de grafitis, murales o expresiones urbanas en las fachadas, salvo que las mismas
cuenten con la autorizacion de los propietarios y la aprobacién municipal. Este tipo de expresiones deberan guardar
armonia con el entorno urbano paisajistico y no debe atentar con la moral y las buenas costumbres.

d) No se permitira la instalacion de equipos para aire acondicionado, gas u otros similares, que sobresalgan de
las fachadas que dan al exterior. En caso de ser necesaria dichas instalaciones, podran instalarse, pero protegidos
por cerramientos que guarden armonia con el volumen de la edificaciéon y acorde con la fachada de la edificacién.
Asimismo, se debera prever dentro de la instalacion las canaletas o tuberias que sean necesarias para evitar el goteo
hacia el exterior.

e) No se permitira la invasion de la via publica por puertas, rejas, letreros, avisos o cualquier otro elemento que
impida el transito de los peatones o que puedan causar dafio a los mismos.
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f) No se permitira la colocacién de elementos luminosos, reflejantes, que brillen o destellen y sean considerados
como generadores de contaminacion visual.

Articulo 7°.- Azoteas

a) No se permitira la construccion de cuartos o ambientes cuyos materiales tengan un acabado diferente a los de la
fachada. Las construcciones de ambientes de material liviano cuando se permitan, deberan ser enlucidas o tarrajeadas
de manera tal que se mantenga una unidad en cuanto al acabado con el resto de la edificacién. Dichos ambientes
deberan conservar la unidad con la fachada, evitandose grietas en las uniones.

b) No se permitira la colocacion de elementos o materiales en desuso en las areas libres de la azotea. Dichos
elementos deberan ser obligatoriamente ingresados en algun ambiente o depdsito, evitando que los mismos sean vistos
desde las edificaciones vecinas.

c) El area encargada de la limpieza publica de la Municipalidad en coordinacion con el area a cargo de la participacion
vecinal, podra programar campafas de limpieza de azoteas, para lo cual pondra a disposicion de los vecinos el apoyo
del personal y logistico para dicho fin. Los vecinos, a través de sus Juntas Vecinales, podran solicitar dicho apoyo
municipal para realizarse a nivel distrital, por sector o por subsector.

d) No se permitira la tenencia y/o crianza de animales.

e) No se permitira elementos y/o estructuras publicitarias

f) Las mismas restricciones de literales b), c), d) y e) se aplicaran de ser el caso en los techos de las edificaciones.

Articulo 8°.- Jardines

Los jardines exteriores deberan estar en buen estado de conservaciéon y mantenimiento. Las plantas y/o arboles
ubicados en el jardin exterior no deberan obstaculizar con su tronco, ramas y/o follaje el libre transito por la vereda o via
publica en general, asimismo no podran desbordarse hacia los lotes colindantes.

Articulo 9°.- Lotes baldios
Todos los lotes baldios deberan estar cercados, dicho cerco debera estar tarrajeados y pintados, concordantes con
las caracteristicas establecidas en la Ordenanza N° 046-MSI y/o modificatorias.

Articulo 10°.- Retiro municipal

Queda prohibida la habilitacion temporal de los retiros frontales, salvo lo dispuesto en la normativa urbanistica y
edificatoria, asi como en la norma para el uso del retiro municipal con fines comerciales.

Asimismo, queda prohibida la instalacion de elementos de publicidad exterior en poste propio o auto soportados en
el area de retiro municipal.

Articulo 11°.- Uso de andamios

Se permitira el uso de andamios a base de estructuras metalicas con estabilidad fija, suspendida o mévil, con
los componentes en los cuales se apoye, para el pintado, resane y mantenimiento de fachadas de edificaciones. Su
instalacion y uso de estos, debera cumplir con las normas de seguridad (Norma G.050) establecidas en el RNE.

Si para las labores de pintado, resane y/o mantenimiento se requiere utilizar andamios que ocupen areas de uso
publico y/o se proyecten sobre sus aires se debera contar previamente con autorizacién municipal debiendo adjuntarse
los planos de seguridad y desvios en la via publica (sendero peatonal, sefializacién preventiva e informativa).

Articulo 12°.- Prohibicién de modificacién de via publica
No se permite:

a. Modificacion del acabado o tratamiento final de vereda, bermas y/o jardin de aislamiento.
b. Modificacién del alineamiento de vereda, berma lateral y/o jardin de aislamiento.
c. Modificacion del uso y acabado del jardin de aislamiento y/o berma lateral.

Cualquier otro tipo de modificacién de la via publica debera contar con la autorizacion del érgano municipal
competente,

NORMA SI-04
NORMATIVA PARA LA MEJORA DE LA CALIDAD URBANAY EDIFICATORIA

) TITULO |
PROMOCION DE LA SOSTENIBILIDAD EN EDIFICACIONES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objetivo

El presente Titulo tiene por objetivo incentivar y promover edificaciones sostenibles en zonas residenciales del
distrito, en un determinado ambito de aplicacién, con el fin de minimizar el impacto ambiental que se genera de la
construccion usando eficientemente los recursos de agua y energia, generando las condiciones urbanas adecuadas
que fomenten y viabilicen su desarrollo sostenible; a partir de la aplicacion de parametros que promuevan la inversion;
elevando el nivel de calidad de vida de la poblaciéon, con estandares de sostenibilidad debidamente certificados, acorde
a las especificaciones establecidas en el presente titulo.

La presente norma es de aplicacién opcional y voluntaria por parte de inversionistas, personas naturales o juridicas,
propietarios o titulares de los proyectos de edificacion, quienes como consecuencia del acogimiento adquieren las
obligaciones y compromisos del cumplimiento de los alcances de las disposiciones. La excepcion es para el Titulo 1V, la
cual es de obligatorio cumplimiento en los locales destinados para estacionamientos, en la zona delimitada en el Plano
N° 05 de la presente norma.
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Articulo 2°.- Ambito de aplicacion

Las disposiciones contenidas en el presente Titulo son de aplicacion exclusiva en las Sub Zonas A, B, y C que
se grafican en el Plano N° 03, Ambito de Aplicacién para Promover la Sostenibilidad de las Edificaciones y del Uso
Residencial, que forma parte integrante de la presente Norma SI-04 y sélo sera de aplicaciéon para solicitudes de
Licencia de Edificacion de Obra Nueva.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA LA EDIFICACION

Articulo 3°.- Area Minima por Unidad de Vivienda en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales

3.1 El area minima por unidad de vivienda en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales, asi como el
porcentaje maximo segun el tipo de unidad de vivienda, de aplicacién exclusiva en la Sub Zona A, B 'y C, sera conforme
a lo establecido en la siguiente Tabla N° 01:

TABLA N° 01: AREA MiNIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA EN EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES
Y CONJUNTOS RESIDENCIALES Y PORCENTAJE MAXIMO SEGUN EL TIPO DE UNIDAD DE VIVIENDA

TIPO DE UNIDAD DE VIVIENDA EN EDIFICIOS AREA MINIMA (m?) % DE UNIDADES DE VIVIENDA EN
MULTIFAMILIARES Y CONJUNTOS LA EDIFICACION
RESIDENCIALES(**) AByC MAXIMO
Unidad de Vivienda para 3 dormitorios 100 m? 100%
Unidad de Vivienda para 2 dormitorios 85 m? 100%
Unidad de Vivienda para 1 dormitorio 70 m? 30 % (*)

(*) No se aplicara el redondeo cuando el resultado del calculo para determinar la cantidad de unidades de vivienda
de 70 m? incluya decimales.
(**) No se permitira conjuntos residenciales en predios calificados con zonificacion RDB.

3.2 El calculo del area minima para unidades de vivienda en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales,
establecido en el numeral 3.1 del presente capitulo, se determina segun lo establecido en el numeral 2.13 del Articulo
2° de la Norma SI-01.

3.3 Enlos lotes con Zonificacion Comercial, las edificaciones podran ser destinadas al uso exclusivamente residencial
o mixto (comercio y vivienda). Deberan respetar la altura de edificacion de piso a piso, que corresponda a cada uso.

Articulo 4°.- indice de Estacionamientos

4.1 El indice de Estacionamientos requeridos para las edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales de
aplicacion exclusiva en la Sub Zona A, B, y C se determinara de acuerdo a lo establecido en las siguientes Tablas N°
02y N° 03:

TABLA N° 02: INDICE DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS EN EL AMBITO DE
APLICACION PARA PROMOVER LA SOSTENIBILIDAD DE LAS ZONAS RESIDENCIALES
DE LASUB ZONAAYC

ESTACIONAMIENTO (*)

SUB ZONA Usos
MINIMO(**) VISITAS (%) B'C'gf*'fTAS

[
Multifamiliar 1 ¢/ unid. Viv. 10 % del total de 1 ¢/ 10 unid. Viv. (minimo)
estacionamientos

0,
Conjunto Residencial 1 ¢/ unid. Viv. 10 A;‘del toltal de 1 ¢/ 7 unid. Viv. (minimo)
estacionamientos

AyC

No se aplicara el redondeo cuando el resultado del céalculo para determinar la cantidad de estacionamiento incluya
decimales.

(*) El requerimiento de estacionamiento para Personas con Movilidad Reducida (PMR) sera segun lo establecido
en el RNE.

(**) En consideracion a lo establecido en el Articulo 60° de la Norma A.010 del RNE.

(***) Las 3 primeras plazas de estacionamiento para bicicletas podran ubicarse sobre el retiro municipal y deberan
ser de uso comun.

TABLA N° 03: iINDICE DE ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS EN EL AMBITO DE APLICACION PARA
PROMOVER LA SOSTENIBILIDAD DE LAS ZONAS RESIDENCIALES DE LA SUB ZONA B

ESTACIONAMIENTO (*)
SUB ZONA Usos -
MINIMO(**) VISITAS (%) BICICLETAS (***)
o s
Multifamiliar 1 ¢/ unid. vivienda 10% del total de 1¢/5 unid. Viv.
estacionamientos (minimo)
B
o N
Conjunto Residencial 1 ¢/ unid. Vivienda 10 A).del to.tal de T3 ’ur'nd. Viv.
estacionamientos (minimo)
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No se aplicara el redondeo cuando el resultado del célculo para determinar la cantidad de estacionamiento incluya
decimales.

(*) El requerimiento de estacionamiento para Personas con Movilidad Reducida (PMR) sera segun lo establecido
en el RNE.

(**) En consideracion a lo establecido en el Articulo 60° de la Norma A.010 del RNE.

(***) Las 3 primeras plazas de estacionamiento para bicicletas podran ubicarse sobre el retiro municipal y deberan
ser de uso comun.

4.2 El célculo de dotacion de estacionamientos requeridos para las edificaciones residenciales se obtiene de la
suma total del requerimiento de estacionamientos para vivienda, visitas y bicicletas, establecidos en la Tabla N° 02 y
Tabla N° 03 del presente Articulo.

Articulo 5°.- Consideraciones técnicas de las plazas de estacionamiento

5.1 La totalidad de plazas de estacionamientos requeridas deberan ubicarse dentro del lote.

5.2 Los estacionamientos para visitas no deben ser numerados debiendo estar indicados como area comun y
debidamente sefialados como tal en el proyecto.

5.3 No se permiten estacionamientos vehiculares en el retiro municipal.

5.4 Los niveles destinados a estacionamiento sélo podran ubicarse a nivel de sétano, no permitiéndose a nivel de
superficie ni en niveles superiores o semisétanos.

5.5 No se permitira el ingreso vehicular a los estacionamientos a través del ochavo reglamentario o por las esquinas.

5.6 En los lotes en esquina, no se permitira el ingreso al estacionamiento a través de los martillos de las veredas y/o
areas destinadas a paraderos de uso publico.

Articulo 6°.- Condiciones especificas de sostenibilidad de las edificaciones
En las edificaciones nuevas de las Subzonas A, B y C, que sean destinadas al uso de vivienda, comercio o uso
mixto, se debera cumplir en la construccién y operacion de la edificacidon con las condiciones siguientes:

6.1 Uso de iluminacion artificial eficiente (como LED, CFL y T5) para espacios internos, areas comunes y espacios
externos. (Vivienda y Comercio)

6.2 Instalacion de sensores de movimiento para el ahorro de energia. Comercial: bafios, almacenes y salas técnicas.
Residencial: areas comunes y exteriores.

6.3 Uso de acabado reflectivo para techos. (Vivienda y Comercio)

6.4 Utilizacion de aislamiento para techos. (Vivienda y Comercio)

6.5 Potenciar la ventilacion natural. (Vivienda y Comercio)

6.6 Instalacion de equipos de enfriamiento eficientes (en caso que se requiera) mejora de EER/COP-Coeficiente de
eficiencia energética/Coeficiente de Rendimiento. (Vivienda y Comercio)

6.7 Sistemas de calentamiento de agua con energia solar, cumpliendo con las especificaciones técnicas de la NTP.

6.8 Instalacion de duchas, griferia de lavatorios de bafios y cocinas de bajo flujo (con reguladores de caudal o
sistema ahorrador certificado (sensor) en lavabos de servicios higiénicos de la edificacion en la totalidad del edificio
(Vivienda y Comercio).

6.9 Instalacion de inodoros (doble descarga o una descarga de bajo consumo) y urinarios de bajo consumo en la
totalidad del edificio. (Vivienda y Comercio).

6.10 En gestién de residuos:

Disponer de un ambiente destinado a los contenedores para la segregacion de residuos solidos, zona de reciclaje
permanente (set de contenedores diferenciados que incluya al menos la clasificacion de vidrios, plasticos, papel y
residuos organicos). Los residuos solidos generados en los domicilios o establecimientos se deben almacenar en
recipientes y/o depdsitos que correspondan por tipo de residuos, considerando el horario y la frecuencia del servicio de
recoleccion. Para las consideraciones de caracteristicas de los recipientes de almacenamiento se debe tomar en cuenta
lo estipulado en las normas metropolitanas y sectoriales vigentes.

6.11 Para uso Residencial, implementar sistema de Techos Verdes en un area no menor al 50 % del area util de
la misma, de conformidad con las condiciones que se detallan en el Anexo N° 04 y/o Anexo N° 05 de la Norma SI-01:
Normativa Urbanistica y Edificatoria. También se podra incluir la implementacion de muros verdes o jardines verticales.

6.12 Estacionamiento para Bicicletas: Implementar espacios para estacionamiento de Bicicletas, los que se deben
ubicar 1er piso y/o en el 1er. nivel de estacionamiento.

El cumplimiento de las condiciones de caracter ambiental y de edificacion sostenible, seran acreditadas a través
de la obtencién de cualquiera de las certificaciones internacionales que se encuentran detalladas en el Anexo N° 02
de la presente Norma SI-04 y que son presentadas en la etapa de conformidad de obra .En el caso de condiciones
que no estén consideradas en la certificacion, el titular del proyecto debera acreditar su cumplimiento a través del
proyecto y la posterior conformidad de obra. Las edificaciones construidas no pueden ser modificadas ni alteradas
en aquellas caracteristicas y especificaciones por las cuales obtuvo la certificacion, salvo que dichas modificaciones
o remodelaciones permitan mantener o mejorar las condiciones de sostenibilidad. El funcionamiento y operacién de
la edificacion queda sujeto a fiscalizacion posterior, a cargo de la Subgerencia de Operaciones de Fiscalizacion y la
Subgerencia de Gestién Ambiental.

Articulo 7°.- Condiciones referidas al area libre en las edificaciones

7.1 El area libre minima para las edificaciones de vivienda es el siguiente:

a. Multifamiliar: 40 %. Excepcionalmente en lotes con mas de un frente a la via publica se podra considerar la
reduccion del area libre minima hasta en un 5 % menos del ratio requerido.

b. Conjuntos Residenciales: 50 %

7.2 Todo proyecto debera destinar por lo menos la mitad del area libre (incluido el area del retiro municipal) a areas
verdes con jardines y arborizacion.
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7.3 EI 50 % del area verde antes indicada, podra ser destinada a uso recreativo (BBQ, juegos infantiles, paseos
peatonales, pérgolas, rotonda y piscinas).

7.4 Solo se permitira el tratamiento de huellas para acceder al area verde antes indicada. Las huellas deberan estar
hechas de un material rugoso y antideslizante (no cemento pulido).

Articulo 8°.- Condiciones referidas al retiro municipal

8.1 No se permitira rampas de acceso al estacionamiento ni elevadores de autos sobre el retiro.

8.2 Las cubiertas de proteccién para el acceso de personas hacia el edificio residencial deberan ser de material
liviano y desmontable. No se permitiran elementos de apoyo sobre el retiro ni seran consideradas como area techada.

8.3 No se permitira la instalacion de ningun tipo de cerramiento sobre el retiro municipal (muros, rejas, cerco vivo u
otros elementos verticales).

8.4 Los muros laterales de los lotes tendran la altura minima de 1.20 m, pudiendo alcanzar la altura sefialada por
el proveedor, para ubicar sobre dichos muros o dentro de la edificacién nueva, los medidores de energia eléctrica, gas
natural y/o sistemas contraincendios.

8.5 Para uso Residencial, Comercial o mixto, el area del primer nivel de la edificacion con frente a la via debera estar
en relacion directa con el retiro, a nivel de la vereda, con visibilidad hacia la calle, implementando en el area del retiro
un 40% como minimo de areas verde con arbolado.

Articulo 9°.- Aspectos normativos complementarios

9.1 Referidos a requerimientos técnicos:
Para lotes ubicados en el ambito de aplicacién del presente Titulo.

a) Lo que no se encuentre regulado en la presente norma, se regira por lo establecido en la Norma SI-01: Normativa
Urbanistica y Edificatoria del RIN y en la Norma SI-00: Generalidades.

b) No seran de aplicacién los retranques de ningun tipo, excepto lo establecido para azoteas.

c) Solo se aplicara el retiro posterior a predios que tengan la zonificacion comercial y colinden con un predio con
zonificacion residencial.

9.2 En relacion con el espacio publico:

a) El primer nivel de la edificacion tendra relacion directa con el espacio publico y la fachada podra contar con un
maximo del 50 % de muros opacos.
b) No se permitiran semisétanos.

9.3 En relacién a los usos mixtos:
En los lotes con Zonificacion Comercial, las edificaciones podran ser destinadas al uso exclusivamente residencial.
Sin embargo, se permitira el uso mixto (comercio y vivienda) considerando lo siguiente:

a) Los establecimientos comerciales y de oficinas deben estar ubicados en los pisos inferiores de la edificacion,
manteniendo las unidades de vivienda en los pisos superiores, no permitiéndose la ubicacion de estas en un mismo
piso. Se exceptuara aquellos casos que, por las condiciones de disefio, los volimenes de uso comercial y de uso
residencial se desarrollen en volumenes diferenciados.

b) Las unidades de vivienda indicadas en la Licencia de Edificacion deberan ser de uso exclusivo para tal fin, no
permitiéndose cambios de uso ni funcionamiento ni ocupacion distinta al de vivienda. Asimismo, no se aplicaran las
normas referidas a compatibilidad de uso.

c) El acceso vehicular para ambos usos (vivienda y comercio) podra ser uno solo. Sin embargo, los accesos
peatonales principales e internos deberan ser diferenciados.

d) En lotes con zonificacion comercial que colinden con una zona residencial, no se permitira el acceso peatonal o
vehicular a la zona comercial por el frente de la via con zonificacién residencial. Los accesos deberan estar ubicados
con frente al eje con zonificacién comercial.

e) En las edificaciones en que se considere el uso de vivienda y comercio (uso mixto), el requerimiento de
estacionamientos se calculara independientemente para cada uso de acuerdo a lo sefialado en la presente norma.
Asimismo, se debera considerar un control de ingreso entre los estacionamientos residenciales y comerciales.

TiTULO I
LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS ESPECIFICOS

Articulo 10°.- Disposiciones Técnicas
10.1 Desarrollo del eje comercial de la Av. Juan de Arona

a. Con el fin de consolidar el eje comercial de la Av. Juan de Arona, calificado con zonificacién de Comercio Zonal
(CZ), se promovera la acumulacion de los lotes ubicados en este eje comercial hasta con un maximo de 2 lotes
contiguos calificados con zonificacién Residencial de Densidad Media (RDM), de manera tal que se conforme un lote
con dimensiones adecuadas para el desarrollo de nuevos proyectos que alberguen ambos usos (comercio y vivienda),
con las siguientes caracteristicas.

TABLA N°04: LINEAMIENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL EJE
COMERCIAL DE AV. JUAN DE ARONA

AREA MAXIMA EDIFICABLE

ACUMULACION DE AREA MIiNIMA FRENTE MINIMO -
LOTES NORMATIVA NORMATIVO % MAX. DE USO % OBLIGATORIO DE USO
COMERCIAL RESIDENCIAL
1CZ+1RDM 450 m? 20m 50 % 50 %
1CZ+2RDM 600 m2 30m 40 % 60 %
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b. Las actividades comerciales y/o de servicios permitidas en el lote acumulado seran las que tengan uso conforme
en zonificacion Comercio Zonal (CZ) en este Sector de Planeamiento, segun el indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas vigente. Asimismo, se debe desarrollar obligatoriamente el uso residencial en el porcentaje
sefalado en la Tabla N°04.

c. Se respetara el porcentaje de area libre correspondiente a cada zonificacion.

d. Los estacionamientos no deberan desarrollarse en el primer piso y/o a nivel de vereda.

e. La altura de pisos establecida en la normativa vigente no sera acumulable. Cada zonificacion respetara la altura
normativa correspondiente segun lo dispuesto en la Norma SI-00: Generalidades y Norma SI-01: Normativa Urbanistica
y Edificatoria.

f. Las disposiciones contenidas en el presente numeral seran de aplicacion para el lote acumulado. De manera
complementaria regira lo dispuesto en la Norma SI-00: Generalidades y Norma SI-01: Normativa Urbanistica y
Edificatoria.

10.2 Desarrollo de lotes residenciales por cambios en el contexto urbano

Las siguientes disposiciones arquitectonicas y urbanisticas, seran de aplicacién opcional Unicamente para los lotes
con frente a las siguientes vias locales, cuya seccion vial es igual o mayor a 14 metros: Calle Los Pinos cuadra 5, Calle
Almirante Lord Cochrane cuadra 1, Calle Los Halcones cuadra 1y 3 (lados impares) y Calle Las Oropéndolas cuadra 1.

a. En todos los predios calificados con zonificaciéon residencial (RDM) que se ubiquen en una de las calles
anteriormente sefaladas. Asimismo, que uno de sus linderos colinde con zonificaciones de mayor uso y/o alturas
normativas, y que cuenten con un area de terreno igual o mayor a 1,300.00 m2, se podra permitir cualquiera de las
siguientes disposiciones:

a.1 El uso comercial, y/o de servicio en el primer piso; el area para uso de oficinas administrativas podra tener
un maximo del 30 % del area techada total; siempre y cuando, el 60 % del area techada total de la edificaciéon esté
destinada para uso residencial.

a.2 El uso comercial y/o de servicio hasta el segundo piso, siempre y cuando el 75 % del area techada total de
la edificacion sea destinada al uso residencial, debiendo desarrollarse este uso en los demas pisos superiores.

a.3 De optarse por actividades comerciales, de servicio y/o de oficinas administrativas, no sera exigible el porcentaje
(%) de area libre en el primer piso, siempre y cuando se plantee (en el primer piso) un equipamiento de servicio (para el
sector donde se ubique el proyecto), no debiendo ser menor al 20 % del area del lote, y el porcentaje de area libre solo
sera exigible en los pisos de uso residencial.

a.4 Se podra edificar hasta dos pisos adicionales de la altura maxima normada, para uso exclusivo de vivienda
con un retranque de 5 metros, no permitiéndose la construccién de azotea. En este caso, estas edificaciones no seran
generadores de mayor altura por concepto de colindancia.

b. Las actividades de comercio o servicio a los que se refieren los items a.1) y a.2), se encuentran sefialados en la
Tabla N° 05 del presente articulo.

c. El equipamiento de servicio: son aquellos servicios que fomentan y garantizan la calidad de vida de una poblacién
en los centros urbanos. Dichos servicios deben poseer continuidad, regularidad, uniformidad, obligatoriedad, calidad
y eficiencia. El equipamiento de servicio podra ser destinado a los siguientes usos: centro de atencién al ciudadano,
guarderia, gimnasio, escuela de yoga-taichi, veterinaria, consultorio para atencién ambulatoria, biblioteca, salas de
teatro, salas de exposicion, museo, galeria de arte, centro cultural, terapia fisica, centro de atencion para adultos
mayores u otro equipamiento similar; manteniendo el inversionista o propietario(s) del terreno la propiedad del suelo
destinado a equipamiento.

d. Las disposiciones contenidas en el numeral 10.2 del presente articulo, seran de aplicacion para los predios
acumulados, de manera complementaria regira lo dispuesto en la Norma SI-00: Generalidades y Norma SI-01:
Normativa Urbanistica y Edificatoria.

e. En cualquiera de los casos descritos anteriormente, los estacionamientos no deberan desarrollarse en el primer
piso y/o a nivel de vereda. El area del primer nivel de la edificacion con frente a la via debera estar en relacion directa
con el retiro, a nivel de la vereda, con visibilidad hacia la calle y la fachada podra contar con un maximo del 50 % de
muros opacos.

TABLA N° 05: USOS COMPATIBLES

MINIMARKET, DRUGSTORE Y BODEGA

BAZAR

BODEGA GOURMET

PANADERIA, PASTELERIA, REPOSTERIA Y CONFITERIA

TIENDA DE PRODUCTOS ORGANICOS Y NATURALES (CASAS NATURISTAS)

TIENDA DE UTENSILIOS, MENAJE, VAJILLA, DECORACION, CRISTALERIA, ETC.

LIBRERIA (INCLUYE PERIODICOS, REVISTAS, PAPELERIA AL POR MENOR Y SERVICIO DE FOTOCOPIAS)

TIENDA DE EQUIPOS Y ARTICULOS DEPORTIVOS

TIENDA DE BICICLETAS, ACCESORIOS Y REPUESTOS

JUGUETERIA

BOUTIQUE, CASA DE NOVIOS, TIENDA DE ROPA Y ACCESORIOS DE VESTIR (INCLUYE EXHIBICION DEL
PRODUCTO)
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SASTRERIA, MODISTA, COSTURERA

TIENDA DE ROPA DEPORTIVA Y ACCESORIOS (INCLUYE EXHIBICION DEL PRODUCTO)

ZAPATERIA Y ACCESORIOS DE CALZADO (INCLUYE EXHIBICION DEL PRODUCTO)

TIENDA DE ARTICULOS Y ACCESORIOS DE CUERO Y OTROS MATERIALES

CASAS DE NOVIAS, SOMBRERERIA (INCLUYE EXHIBICION DEL PRODUCTO)

FARMACIAY BOTICA (INCLUYE SERVIO DE ENTREGA A DOMICILIO)

PERFUMERIA Y PRODUCTOS COSMETICOS Y DE TOCADOR

JOYERIA, BISUTERIA, OPTICAY RELOJERIA

FLORERIA (INCLUYE VENTA DE SEMILLAS E INSUMOS DE JARDINERIA)

TIENDA DE ARTESANIAS, ARTICULOS DE CERAMICA Y RECUERDOS

TIENDA DE ESCULTURAS, PINTURAS, GRABADOS (PRODUCTOS ARTISTICOS)

CAFETERIA, HELADERIA Y DULCERIA.

JUGUERIA

TIENDA DE PRODUCTOS VETERINARIOS

GUARDERIA EDUCATIVA (CENTRO DE ESTIMULACION TEMPRANA)

PELUQUERIA, BARBERIA

SALON DE BELLEZA, SPAY MASOTERAPIA

SERVICIO DE MANICURA, PEDICURA Y PODOLOGIA

Para el célculo de estacionamientos de las actividades de la Tabla N° 05 del presente articulo, regira lo dispuesto en
la Norma SI-01: Normativa Urbanistica y Edificatoria.

TiTULO Nl
DISPOSICIONES PARA ACTIVIDADES COMERCIALES EN
ZONAS CON CARACTERISTICAS URBANAS ESPECIALES

Articulo 11°.- Objetivo

Generar las condiciones necesarias para incentivar las inversiones en materia inmobiliaria y actividades comerciales
en zonas con caracteristicas urbanas especiales en el Distrito de San Isidro, en concordancia con la vision de desarrollo
urbano sostenible de la Municipalidad.

Articulo 12°.- Ambito de aplicacién

Las disposiciones contenidas en el presente Titulo son de aplicacién para los lotes con zonificacién comercial y
residencial y su area de influencia que se encuentran delimitadas en el Plano N° 04 que forma parte de la presente norma,
sin perjuicio de las disposiciones aplicables en todo el distrito, y sélo para los giros o actividades urbanas indicados
en el Articulo 13° de la presente norma y con uso conforme para su correspondiente calificacion de zonificacion, de
conformidad con lo establecido en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas vigente.

Articulo 13°.- Giros o actividades en los que se aplicara el indice de estacionamientos
El Indice de Estacionamiento regulado en la presente normativa se aplica con ocasién de la presentacion de
solicitudes de Licencia de Edificacion y Licencia de Funcionamiento de los siguientes giros:

13.1 Para Licencias de Edificacion:

a. Licencia de remodelacion y/o ampliacion para los giros de apart hotel, hotel y hotel boutique, con la finalidad de
incrementar la oferta de camas.

b. Licencia de edificacion nueva para los giros de apart hotel, hotel y hotel boutique.

c. Licencia de edificaciéon nueva, de remodelacién y/o ampliacién para los giros de restaurante, cafeteria y oficinas
administrativas.

13.2 Para Licencia de Funcionamiento:

a. Licencia de funcionamiento para los giros de apart hotel, hotel y hotel boutique (sin casino ni tragamonedas).
b. Licencia de funcionamiento para los giros de restaurante, cafeteria y oficina administrativa.

Articulo 14°.- Disposiciones generales
Las siguientes disposiciones son de aplicacion para Licencias de Edificacion y Licencia de Funcionamiento:

14.1 Alos giros de oficinas administrativas, apart hotel, hotel, hotel boutique, restaurantes y cafeterias se les aplica
la dotacién reglamentaria de estacionamientos establecidos en el Anexo N° 01 de la presente Norma SI-04.

14.2 El requerimiento de estacionamientos presenta calculos diferenciados segun el giro, uso de los ambientes y
tipo de estacionamiento.

14.3 El titular de la Licencia de Edificacion o de Funcionamiento, segun sea el caso, que se encuentren en el Centro
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Financiero o la ZRE Bosque de Los Olivos y su area de influencia, cuya area delimitada se encuentra graficada en el
Plano N° 02 de la presente Norma SI-04, y que a la fecha de vigencia de la presente normativa cuenten con un mayor
numero de plazas de estacionamiento a las establecidas por el Anexo N° 01 de la Norma SI-04, podran disponer de
las plazas de estacionamientos excedentes sin que ello afecte la vigencia de sus licencias y sin sanciones por parte
de la Municipalidad. De ser el caso, el titular podra solicitar a nombre propio o a través de terceros una Licencia de
Funcionamiento de playa de estacionamiento.

14.4 Para las edificaciones que cuenten con un excedente de estacionamientos de acuerdo al Anexo N° 01 de
la presente Norma SI-04, se podra solicitar Licencia de Funcionamiento sobre la totalidad de los estacionamientos,
debiendo consignarse en la Licencia la dotaciéon reglamentaria de la edificacion y la dotacion correspondiente a las
plazas excedentes. Sera de aplicacion solo en los casos que las plazas de estacionamientos excedentes cumplan con
las siguientes condiciones:

a. Se solicite por pisos y/o niveles completos.
b. Se contemple plazas de estacionamientos para discapacitados de acuerdo a lo establecido en el RNE.

Articulo 15°.- Condiciones para la aplicacién del indice de Estacionamientos
Para la aplicacion del Indice de Estacionamientos contenido en el Anexo N° 01 la presente Norma S1-04, el solicitante
debera cumplir las siguientes condiciones:

15.1 Condiciones referidas a estacionamientos en retiros municipales

a. No construir rampas ni elevadores de acceso vehicular sobre el retiro municipal.

b. En el retiro municipal solo se permitira implementar plazas de estacionamiento para personas con movilidad
reducida y vehiculos menores. El espacio restante podra ser destinado a uso comercial bajo las disposiciones
establecidas en el Titulo Il de la Norma SI-01: Normas que regulan el uso del retiro municipal con fines comerciales, sin
que ello afecte los espacios reglamentarios correspondientes a los accesos peatonales y/o vehiculares.

c. No permitir en ningun caso, el estacionamiento paralelo a los frentes del lote en el retiro municipal.

15.2 Condiciones referidas a estacionamiento de vehiculos de servicio turistico y servicio de taxi

a. De acuerdo a lo establecido en el RNE, todos los hoteles de 4 y 5 estrellas deberan acondicionar un espacio
adecuado para el recojo de pasajeros por parte de servicios turisticos y servicios de taxi.

b. El espacio destinado para buses y/o taxis se podra ubicar en la berma lateral a la calzada siempre y cuando las
dimensiones de la misma lo permitan y no haya afectacion de arboles. Esto evitara que dichos vehiculos tengan que
pasar sobre la vereda peatonal para llegar a la bahia de estacionamiento. Estos espacios podran tener capacidad para
dos buses de 9 metros de largo como maximo.

c. Para los otros giros establecidos en el presente Capitulo, deberan adecuar el nimero de estacionamientos para
servicio de taxi y/o estacionamiento de corta duracién para visitas segun lo establecido en el Anexo N° 01 de la presente
Norma SI1-04.

15.3 Condiciones de caracter ambiental
a. Uso eficiente de energia

a.1 Uso de en la totalidad de areas comunes o de atencion al publico.
a.2 Instalacién de equipos con certificado de eficiencia energética o ahorro de energia en zonas comunes: lavanderia,
centro de entretenimiento o sala de usos multiples (en los casos en que corresponda en atencion al giro).

b. Uso eficiente de agua

b.1 Instalacion de inodoros, duchas, lavatorios tinas y griferias con reguladores de caudal o sistema ahorrador
certificado (sensor) en lavabos de servicios higiénicos de la edificacion (como minimo el 35 % de la totalidad).

c. Sistema de manejo de residuos

c.1 Implementacién de Zona de Reciclaje Permanente (set de contenedores diferenciados que incluya al menos la
clasificacion de vidrios, plasticos, papel y residuos organicos).

c.2 Los residuos sdlidos generados en los domicilios o establecimientos se deben almacenar en recipientes y/o
depositos que correspondan por tipo de residuos, considerando el horario y la frecuencia del servicio de recoleccion.
Para las consideraciones de caracteristicas de los Recipientes de Almacenamiento se debe tomar en cuenta lo
estipulado en el Articulo 20° de la Ordenanza N° 1778-MML y/o modificatorias.

d. Movilidad sostenible

d.1 Implementacion de estacionamiento de vehiculos menores, para lo cual el nUmero de plazas debera cumplir con
lo dispuesto en el Anexo N° 01 de la presente Norma SI-04. Los 6 primeros estacionamientos se ubicaran a nivel de
superficie y las plazas siguientes podran ubicarse en el mismo nivel o uno debajo de este (primer sétano).

d.2 Implementacion de camerinos que podran destinarse a los ciclistas. Por cada camerino se debe incluir 01 ducha
y 01 cambiador y debera cumplir con las exigencias establecidas en el RNE. Estos camerinos deberan ser accesibles
directamente desde la plaza de estacionamiento y/o desde el ingreso principal a la edificacién. Las exigencias minimas
son las siguientes:

uso NUMERO MiNIMO DE CAMERINOS

1 unidad cada 150 dormitorios

APART HOTEL () Diferenciados entre hombres y mujeres 50 % - 50 %
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uso NUMERO MiNIMO DE CAMERINOS
HOTELES Y HOTEL BOUTIQUE (*) 1 unidad cada 150 dormitorios
CAFETERIAS (*) 1 unidad cada 355 m? de area construida
RESTAURANTES (*) 1 unidad cada 355 m? de area construida
o 1 unidad cada 5,145 m? de area construida
OFICINAS ADMINISTRATIVAS (*) Diferenciados entre hombres y mujeres 50 % - 50 %

(*) Para hoteles y hostales: a partir de los primeros 04 dormitorios se debera acreditar como minimo 1 camerino
hasta los 150 dormitorios. Por cada 150 dormitorios adicionales, se debera acreditar lo indicado en el cuadro.

Para cafeterias y restaurantes: A partir de los 85 m2 de area construida se debera acreditar como minimo 1 camerino
hasta los 355 m? de area construida. Por cada 355 m? de area construida adicionales, se debera acreditar lo indicado
en el cuadro.

(**) Para apart hotel: a partir de los primeros 14 dormitorios se debera acreditar como minimo 2 camerinos hasta los
150 dormitorios. Por cada 150 dormitorios adicionales, se debera acreditar lo indicado en el cuadro.

Para oficinas administrativas: a partir de los 515 m? de area construida se debera acreditar como minimo 1 camerino, hasta
los 5 145 m? de area construida. Por cada 5 145 m? dormitorios adicionales, se debera acreditar lo indicado en el cuadro.

15.4 Condiciones referidas a requerimientos edificatorios y urbanisticos complementarios

a. Los niveles destinados a estacionamientos solo podran ubicarse a nivel de sétano, no permitiéndose a nivel de
superficie ni en niveles superiores ni en semisotanos (aplicable solo para edificaciones nuevas).

b. El primer nivel de las edificaciones debera estar en relacién directa con el espacio publico, con visibilidad hacia
la calle y sin muros ciegos.

c. No permitir el ingreso vehicular a estacionamientos a través del ochavo reglamentario o por las esquinas.

d. No permitir desniveles en el retiro municipal ni semisétanos o similares cualquiera sea su uso.

Articulo 16°.- Licencias de Funcionamiento vigentes con edificaciones pre-existentes

Las edificaciones preexistentes con Licencias de Funcionamiento vigentes podran acogerse a las disposiciones
contenidas en el presente Titulo con el fin de disponer sus plazas de estacionamiento siempre que cumplan con lo
dispuesto en los numerales siguiente:

16.1 Uso eficiente de energia

a) Uso de sistemas de iluminacion LED en la totalidad de areas comunes o de atencién al publico.
b) Instalacion de equipos con certificado de eficiencia energética o ahorro de energia en zonas comunes: lavanderia,
centro de entretenimiento o sala de usos multiples (en los casos en que corresponda en atencion al giro).

16.2 Uso eficiente de agua
Instalacion de griferias con reguladores de caudal o sistema ahorrador certificado (sensor) en lavabos de servicios
higiénicos de la edificacién (como minimo el 35 % de la totalidad).

16.3 Movilidad sostenible

Implementacién de estacionamiento de vehiculo menores: El nimero de plazas para vehiculos menores debera
cumplir con lo dispuesto en el Anexo N° 01 de la presente norma. Los 6 primeros estacionamientos se ubicaran a nivel
de superficie y las plazas siguientes podran ubicarse en el mismo nivel o uno debajo de este (primer so6tano).

TiTULO IV
REGULACION DE SOSTENIBILIDAD EN LOGCALES
DESTINADOS A ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 17°.- Objetivo

Incentivar la construccion de edificaciones sostenibles de los locales de estacionamiento de vehiculos estableciendo
los parametros edificatorios y las especificaciones técnicas para su buen funcionamiento, en el marco de la politica
ambiental del distrito.

Articulo 18°.- Definiciones
Para la aplicacién de la presente norma se definen los siguientes tipos de locales destinados a estacionamiento de
vehiculos:

a) Edificios de estacionamientos.- Son los establecimientos de caracter permanente, destinados en forma
exclusiva a proveer estacionamiento publico de vehiculos y que se proyectaran de acuerdo a las disposiciones
normativas del presente reglamento, siendo estas de varios niveles.

b) Playas colectivas de uso publico.- Son aquellos locales de estacionamiento de caracter permanente,
edificadas sobre predios de propiedad privada, con la finalidad de hacer uso comercial de los espacios de
parqueo vehicular y cuyo uso es publico por ser de acceso libre para los usuarios, sin perjuicio del precio que
por su uso sea establecido por el propietario o administrador; siendo este tipo de playa acondicionada con
elevadores de vehiculos.

c) Playas colectivas de uso privado.- Son aquellos locales de estacionamiento de caracter permanente, edificadas
sobre predios de propiedad privada, cuyo uso es privado por permitir el acceso unicamente de los vehiculos que se
dirijan a un determinado local comercial.
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Aquella playa colectiva de uso privado que, por su magnitud, puede brindar de forma simultanea el servicio de
estacionamiento colectivo de uso publico, sin afectar su dotacion reglamentaria de espacios de estacionamiento, sera
considerado como un estacionamiento colectivo de uso mixto, debiendo someterse a las normas de los estacionamientos
colectivos de uso publico.

Articulo 19°.- Ambito de aplicacion
Las disposiciones contenidas en el presente Titulo son de aplicacion exclusiva para los lotes ubicados en la zona
que se encuentra delimitada en el Plano N° 05, que forma parte integrante de la presente Norma SI-04.

CAPITULO II
CONDICIONES TECNICAS GENERALES

Articulo 20°.- Requerimientos minimos para los locales de estacionamiento de vehiculos

Las siguientes condiciones técnicas seran de aplicacion para los tipos de locales de estacionamiento de vehiculos
sefalados en el Articulo 18° del presente Titulo, a excepcion del literal c) del citado articulo que cumpla con la definicién
sefalada.

a) Los muros que estaran expuestos al eje urbano (frente a la via publica) deberan ser tratados con jardines
verticales, ocupando el 30 % de cada frente que da al eje urbano. El jardin vertical debera incorporar plantas xerdfilas o
similares, cuyas especies vegetales se determinaran tomando en consideracion la ubicacion con el entorno inmediato,
orientacién, asoleamiento, direccién de los vientos y altura de la edificacion; todo ello con la finalidad de garantizar la
permanencia y conservacion de las especies vegetales instaladas.

b) En todos los casos, los jardines deberan ser regados con el agua residual tratada en las instalaciones de los
locales de estacionamiento de vehiculos, debiendo seguir las especificaciones establecidas en el Decreto Supremo N°
015-2015-VIVIENDA y/o modificaciones.

c) El pavimento del suelo debera ser de concreto.
d) El muro con frente a la via publica se ubicara en la linea de fachada reglamentaria del predio.

e) Cuando los locales de estacionamiento de vehiculos se edifiquen en un lote en esquina, no se permitira el acceso
vehicular ni peatonal sobre dicha interseccion, debiendo cumplir con las caracteristicas sefialadas en el literal d) del
presente Articulo.

f) La puerta de acceso vehicular al predio debera tener un ancho minimo de 3.00 m, su mecanismo de apertura
debera ser automatizado (seccionable, levadiza u otros similares) y en su operatividad no debe invadir la via publica.

g) Debera contar con servicios higiénicos por separado para damas y caballeros con un minimo de 02 lavatorios,
02 inodoros y 01 ducha; asimismo, debera habilitarse un servicio higiénico para discapacitados con un minimo de 01
lavatorio y 01 inodoro.

h) Los médulos de los estacionamientos de vehiculos deberan estar sefalizados o remarcados con pintura de trafico
de color amarilla o blanca, numerados correlativamente en su area respectiva de piso y pared e implementados con
topellantas. Los médulos correspondientes al estacionamiento de discapacitados y de bicicletas tendran su simbologia
y sefalética propia de identificacion.

i) Los locales de estacionamiento de vehiculos deberan contar con una zona de control, de ingreso y salida de
automoviles, ubicada al interior del lote.

j) La zona de control no debera ser construido con material desmontable y ligero.
k) Se debera contar con un circuito de camaras de seguridad al interior del local.
1) La cobertura de las playas colectivas de uso publico no debera ser de material ligero y desmontable.

m) Solo se permitira los anuncios publicitarios en letras recortadas (simples, luminosos o iluminados) de un solo
color directamente adosados a fachada. En las zonas comerciales estos elementos podran ocupar, dependiendo de la
evaluacién de la volumetria y el impacto visual que genere en el entorno urbano, una dimensién maxima del 30% del
area del plano de la fachada que lo contenga.

n) No se permitira la construccion de plataformas en el area de retiro municipal

0) Se permitiran propuestas alternativas con soluciones que incorporen criterios de eco eficiencia y automatizacion
inteligente debidamente sustentados.

p) Deberan respetar las disposiciones contenidas en la Norma A.010: Condiciones Generales de Disefio, Capitulo
XII — Estacionamientos del RNE.

q) Deberan cumplir con las disposiciones de la Ley N° 29461, Ley que regula el servicio de estacionamiento
vehicular.

CAPITULO Il )
CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS

Articulo 21°.- Especificaciones de Sostenibilidad
Es de aplicacion para edificios de estacionamientos y playas colectivas de uso publico.

a) Uso eficiente de energia:

a.1. Uso de acabado reflectivo para techos.

a.2. Potenciar la ventilacion natural.

a.3. Instalacion de sensor de CO2 que controla el ingreso de aire fresco segun demanda.

a.4. Instalacién de equipos con certificado de eficiencia energética o ahorro de energia en las areas de circulacion
vehicular, area de control y atencién al publico.

a.5. Uso de sistemas de iluminacion LED para espacios internos, areas comunes y espacios externos.
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a.6. Instalacion de sensores de movimiento para el ahorro de energia.
a.7. Instalacion de medidores inteligentes.

b) Uso eficiente de agua:
Instalacion de inodoros, duchas, lavatorios, tinas y griferias con reguladores de caudal o sistema ahorrador
certificado (sensor) en lavabos de servicios higiénicos de la edificacién (en la totalidad).

c) Gestion de Residuos:
Implementacion de Zona de Reciclaje Permanente (set de contenedores diferenciados que incluya al menos la
clasificacion de vidrios, plasticos, papel y cuenten con etiquetas claras que faciliten la separacion).

Los residuos solidos generados en el establecimiento se deben almacenar en recipientes y/o depdsitos que
correspondan por tipo de residuos, considerando el horario y la frecuencia del servicio de recolecciéon. Para las
consideraciones de caracteristicas de los recipientes de almacenamiento se debe tomar en cuenta lo estipulado en el
Articulo 20° de la Ordenanza N° 1778-MML y/o modificaciones.

d) Movilidad sostenible:

d.1) Los edificios de estacionamientos, deberan implementar plazas de estacionamientos para vehiculos menores,
realizando el calculo de la siguiente manera:

i. EI nimero de plazas para bicicletas y/o similares, sera minimo el 20% del total del niumero de plazas de
estacionamientos para autos; y de este porcentaje se destinara el 2% para bicicletas eléctricas o similares.

ii. El nimero de plazas para motos, sera minimo el 20% del total de nimero de plazas de estacionamientos para
autos; y de este porcentaje se destinara el 2% para motos eléctricas.

iii. La ubicacion de las 03 primeras plazas para bicicletas debera ubicarse en el primer nivel, las restantes se
ubicaran como maximo hasta en el primer sétano.

d.2) Asimismo, del total de numero de plazas de estacionamientos para autos, se debera destinar el 5% para autos
eléctricos.

d.3) La implementacion de camerinos que se destinaran a los ciclistas, estara dentro de la edificacion, debiendo
ser accesibles directamente desde la playa de estacionamiento y/o desde el ingreso principal a la edificacion. Las
exigencias minimas son las siguientes:

uso NUMERO MiNIMO DE CAMERINOS

1 unidad cada 15 plazas de estacionamientos de bicicletas diferenciados
Edificio de Estacionamientos entre hombres (50 %) y mujeres (50 %), y como minimo un camerino para
damas y caballeros.

Por cada camerino se debe incluir 01 ducha y 01 cambiador, debiendo cumplir con las exigencias establecidas en
el RNE.

e) La azotea del edificio de estacionamientos debera incorporar las consideraciones establecidas en el Articulo 11°
de la Norma SI-01.

f) Las instalaciones del sistema de ventilaciéon y extraccion de humos cumpliran con los estandares de eficiencia
energética de acuerdo a los requerimientos establecidos en el Decreto Supremo N° 015-2015-VIVIENDA y/o
modificaciones.

g) Gestion del acondicionamiento acustico

g.1) Los ambientes deberan contar con un grado de aislamiento térmico y acustico, del exterior, considerando la
localizacion de la edificacion, que le permita el uso 6ptimo, de acuerdo con la funcién que se desarrollara en él.

g.2) Los ambientes en los que se desarrollen funciones generadoras de ruido, deben ser aislados de manera que
no interfieran con las funciones que se desarrollen en las edificaciones vecinas.

g.3) Todas las Instalaciones mecanicas, cuyo funcionamiento puede producir ruidos o vibraciones molestas a los
ocupantes de una edificacion, deberan estar dotados de los dispositivos que atenten vibraciones de la estructura, y
contar con el aislamiento acustico que evite la transmisién de ruidos molestos hacia el exterior.

Articulo 22°.- Condiciones referidas al sistema de automatizacién inteligente en los locales destinados a
estacionamiento

Es de aplicacion para los edificios de estacionamiento de vehiculos en la Zona delimitada en el Plano N° 05 de la
presenta Norma.

a. Los edificios de estacionamiento deberan aplicar cualquiera de las diversas tecnologias disponibles en el
mercado, referidos a sistemas de automatizacion que permitan el uso eficiente del espacio.

b. Las instalaciones deberan ofrecer tiempos para el estacionamiento mas rapidos que los estacionamientos
convencionales ubicados en edificios, en sétanos o en la calle (en paralelo, en perpendicular y en diagonal).

c. El grado de ahorro de los recursos energéticos, hidricos, produccién de gases efecto invernadero y vegetacion,
debera detallarse y/o sustentarse en el proyecto y en la memoria descriptiva de la especialidad que corresponda.
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ANEXOS
ANEXO N° 01

iNDICE DE ESTACIONAMIENTOS PARA LICENCIA DE EDIFICACION NUEVA; AMPLIACION Y/O REMODELACION
DE EDIFICACION EXISTENTE Y/O LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO PARA LOS GIROS DE APART HOTEL,
HOTEL, HOSTAL, CAFETERIA, RESTAURANTE Y OFICINA ADMINISTRATIVA

Uso

01 estacionamiento
usuario cada

01 estacionamiento
personal cada

01 estacionamiento taxi/
visita cada

01 estacionamiento
bicicleta cada

Apart Hotel (*)

14 dormitorios

650 m?2 del area techada

2,575 m? del area techada
y uno cada 25 dormitorios
(]

Hotel y Hostal (*)

25 dormitorios

650 m? del area techada

2,575 m? del area techada
y uno cada 25 dormitorios
**

Cafeteria

Sin requerimiento minimo

650 m? del area techada

200 m? del area techada

2,575 m? del area techada

Restaurante

145 m? del area techada

650 m? del area techada

200 m? del area techada

2,575 m? del area techada

()

Oficina administrativa

105 m? del area techada

2,060 m? del area techada

515 m? del area techada

*) Debera cumplir con el nimero de estacionamientos requerido para los servicios de Gimnasio, Peluqueria,
Spa, Salén de Convenciones, Sala de Usos Multiples, Auditorio o similares, segun lo establecido en el Anexo N° 02:
Indice de Estacionamientos, de la Seccién Primera, Titulo I, Capitulo IV, Pardametros Urbanisticos y Edificatorios.

(**)  Laprimera plaza de estacionamiento para bicicletas se contabilizara a partir de los 425 m? hasta los 2,575 m?
de area techada. Por cada 2,575 m? de area techada adicionales se debera acreditar lo indicado en el cuadro.

(***) La primera plaza de estacionamiento de taxi/visita se contabilizara a partir de los 515 m? hasta los 2,060 m?
de area techada. Por cada 2,060 m? de area techada adicionales, se debera acreditar lo indicado en el cuadro.

ANEXO N° 02
CERTIFICACIONES INTERNACIONALES

Para efectos de lo establecido en las condiciones de caracter ambiental para una edificacion sostenible, establecidos
en el Titulo 1y IV, de la presente Norma SI-04, los propietarios o titulares de la edificacion podran certificar los proyectos
mediante alguna de las siguientes certificaciones de caracter internacional:

1. Certificado BREEAM

Es el método de evaluacion y certificacion de la sostenibilidad de la construccion mas utilizado en el mundo. El
método BREEAM® se corresponde con un conjunto de herramientas avanzadas y procedimientos encaminados a
medir, evaluar y ponderar los niveles de sostenibilidad de una edificacion, tanto en fase de disefio como en las fases
de ejecucion y mantenimiento. Contempla las particularidades propias de cada una de las principales tipologias de
edificaciones existentes (residencial, oficinas, centros de salud, escuelas, etc.) y de los proyectos urbanisticos.

BREEAM® evalua impactos en distintas categorias, 10 en el caso de edificios (Gestion, Salud y bienestar, Energia,
Transporte, Agua, Materiales, Residuos, Uso del suelo y ecologia, Contaminacion e Innovacion) y 8 para proyectos
urbanisticos (Clima y Energia, Comunidad, Disefio del Lugar, Ecologia, Transporte, Recursos, Economia y Edificios).
Por tanto, el método BREEAM® permite la certificacion de un edificio o proyecto urbanistico conforme a distintos niveles
de sostenibilidad, sirviendo a la vez de referencia y guia técnica para una construccion mas sostenible.

Durante el proceso de Certificacion se obtienen los siguientes documentos:

Etapa de Disefio: Certificado provisional.

Etapa de Finalizacion: Certificado Final.

2, Certificacion LEED (Leadership in Energy & Environmental Design)

LEED (acrénimo de Leadership in Energy & Environmental Design) es un sistema de certificacion de edificios
sostenibles, desarrollado por el Consejo de la Construccion Verde de Estados Unidos (US Green Building Council). Fue
inicialmente implantado en el afio 1998, utilizandose en varios paises desde entonces.

Se compone de un conjunto de normas sobre la utilizacién de estrategias encaminadas a la sostenibilidad en
edificios de todo tipo. Se basa en la incorporacion en el proyecto de aspectos relacionados con la eficiencia energética,
el uso de energias alternativas, la mejora de la calidad ambiental interior, la eficiencia del consumo de agua, el desarrollo
sostenible de los espacios libres de la parcela y la seleccion de materiales. Existen cuatro niveles de certificacion:
certificado (LEED Certificate), plata (LEED Silver), oro (LEED Gold) y platino (LEED Platinum). La certificacion, de uso
voluntario, tiene como objetivo avanzar en la utilizacién de estrategias que permitan una mejora global en el impacto
medioambiental de la industria de la construccion.

Durante el proceso de Certificacion se obtienen los siguientes documentos:

Etapa de Disefio: Informe de aprobacion de la fase de design review.
Etapa de Finalizacion: Certificacion definitiva emitida por el GBCI.

3. Certificacion EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies)

La certificacion EDGE es un estandar global de construccién verde. Usando el software gratuito on line, los equipos de
disefo y los propietarios del proyecto pueden evaluar de forma rapida y comparar los costos estimados para el disefio de
estrategias dirigidas a la reduccién del consumo de energia, uso del agua y la energia incorporada en los materiales.

Es un programa de certificacion aplicable sélo para los paises con mercados emergentes. Proporciona una guia
de disefio en varias medidas técnicas y sirve también como una herramienta de planificacién de inversiéon para los
propietarios de edificios y desarrolladores. No considera la certificacion de estacionamientos.

EDGE se aplica a la nueva construccion de 5 tipos de edificios: Viviendas, Locales Comerciales, Hoteles, Oficinas
y Hospitales.

Durante el proceso de Certificacion se obtienen los siguientes documentos:

Etapa de Disefio: Certificado Preliminar EDGE
Etapa de Finalizacién: Certificado EDGE (Final)
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