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N°7 6 6-2020-VIVIENDA

Lima, 79 OCT. 2020

VISTOS; el Informe N° 238-2020-VIVIENDA/NMVYVU-DGPRVU de la Direccion
General de Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanismo (DGPRVU); el Informe N° 192-
2020-VIVIENDANMVU-DGPRVU-DUDU de la Direccion de Urbanismo y Desarrollo
Urbano, el cual contiene el Informe Técnico - Legal N° 009-2020-VIVIENDA/NMVU-
DGPRVU-DUDU-AV; vy,

CONSIDERANDO:

Que, el segundo parrafo del articulo 11 del Texto Unico Ordenado de la Ley de
Tributacion Municipal, aprobado por el Decreto Supremo N° 156-2004-EF, sefiala que a
efectos de determinar el valor total de los predios, se aplicaran los valores arancelarios de
terrenos y valores unitarios oficiales de edificacion vigentes al 31 de octubre del afo
anterior y las tablas de depreciacidén por antigliedad y estado de conservacion que formula
el Consejo Nacional de Tasaciones (CONATA) y aprueba anualmente el Ministro de
Vivienda, Construccion y Saneamiento mediante Resolucion Ministerial;

Que, por el Decreto Supremo N° 025-2006-VIVIENDA se aprueba la fusion por
absorcion del CONATA con el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
(MVCS), correspondiéndole al citado Ministerio la calidad de entidad incorporante;
asimismo, el numeral 1.2 del articulo 1 establece que toda referencia normativa al
CONATA se entendera hecha al MVCS;

Que, el literal e) del articulo 66 del Reglamento de Organizacion y Funciones del
MVCS, aprobado por el Decreto Supremo N° 010-2014-VIVIENDA, en adelante el ROF del
MVCS, establece como funcidn de la DGPRVU, el conducir y supervisar la formulacion de
los valores arancelarios y supervisar su aplicacién en la valorizacion oficial de terrenos
urbanos y rusticos en todo el pais;

Que, mediante la Resolucion Directoral N° 004-2015-VIVIENDA/NMVU-DGPRVU,
medificada por la Resolucién Directoral N° 016-2015-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, se
aprueba la “Norma para Determinar los Valores Arancelarios de Terrenos Urbanos a nivel
Nacional®’, estableciendo en el Titulo Ill, la metodologia para calcular los valores
arancelarios de terrenos urbanos para uso de vivienda, comercio y usos especiales;

Que, la Octava Disposicion Complementaria Final del Texto Unico Ordenado de la
N°® 305656, Ley que aprueba las disposiciones de caracter extraordinario para las
ntervencicnes del Gobierno Nacional frente a desastres y que dispone la creacion de la
2\ Autoridad para la Reconstruccion con Cambios, aprobado mediante el Decreto Supremo
&\ N° 094-2018-PCM, faculta al Gobierno Regional a declarar la Zona de Riesgo No Mitigable
2/ (muy alto riesgo o alto riesgo) en el ambito de su competencia territorial, en el plazo de tres
7 (3) meses contado a partir del dia siguiente de la publicacion del Plan Integral para la
Reconstruccion con Cambios; en su defecto, el MVCS mediante Resolucion Ministerial,



puede declarar Zonas de Riesgo No Mitigable, debiendo contar con la evaluacion de riesgo
elaborada por el Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y Reduccion del Riesgo de
Desastres (CENEPRED) y con la informacién proporcionada por el Ministerio del
Ambiente, el Instituto Geofisico del Perd, el Instituto Geoldgico Minero y Metaldrgico y la
Autoridad Nacional del Agua, entre otros; asimismo, dispone que las fajas marginales,
quebradas y borde costero determinados por la autoridad competente, son consideradas
zonas de riesgo no mitigables;

Que, la Ley N° 30645 tiene por objeto modificar la Ley N° 29869, Ley de
reasentamiento poblacional para zonas de muy alto riesgo no mitigable, estableciendo el
reasentamiento oportuno de titulares y ocupantes de predios que se encuentren ubicados
en zona de riesgo recurrente por deslizamientos, huaicos y desbordes de rios;

Que, asimismo, el articulo 4 de la Ley N° 30645 declara como zona intangible e
inhabitable aquellas areas que se encuentren en condiciéon de riesgo no mitigable, por lo
que esta prohibido el otorgamiento de titularidad y dotacién de servicios publicos;
disponiendo que queda prohibida la adquisicion de la propiedad via prescripcion
adquisitiva de dominio respecto de aquellos inmuebles que se encuentren en zonas de
riesgo no mitigable y en zona de riesgo recurrente por deslizamientos, huaicos y
desbordes de rios;

Que, el articulo 49 de la Ley N° 30680, Ley que aprueba medidas para dinamizar la
ejecucion del gasto publico y establece otras disposiciones, sefala, entre otros, que
Unicamente se puede ejercer el derecho a la posesion en zonas consideradas habitables,
siendo ilegal el ejercicio del derecho de posesion en zonas declaradas de riesgo no
mitigable; dichas zonas quedan bajo la administracién y custodia de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN), la que preserva su intangibilidad, bajo
responsabilidad, dando cuenta a la Presidencia del Consejo de Ministros; la aplicacion de
esta disposicion corresponde a las zonas que no estan comprendidas en la Ley N° 30556;

Que, en aplicacion de la Octava Disposicién Complementaria Final del Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 30556, el MVCS mediante la Resolucion Ministerial N° 061-2018-
VIVIENDA, modificada por la Resolucion Ministerial N° 284-2018-VIVIENDA, declara como
Zonas de Riesgo no Mitigable a treinta (30) zonas en el ambito de las fajas marginales de
- asimismo, con Resolucion Ministerial N° 095-2018-VIVIENDA declara como Zonas de
dgo no Mitigable a diez (10) zonas identificadas con peligro de inundacion fluvial,
ndacién pluvial, inundacion por tsunami, areas de fajas marginales, areas con suelos
péco competentes, areas con licuacion de suelo y areas con activacion de quebradas;

Que, en el marco de la Resolucion Directoral N° 004-2015-VIVIENDA/NMVU-
DGPRVU, su modificatoria y de la funcion asignada en el literal e) del articulo 66 del ROF
del MVCS, la DGPRVU, a través de los documentos del Visto, ha formulado los Planos
Prediales que contienen los Valores Arancelarios de Terrenos Urbanos, expresados en
soles por metro cuadrado, de las areas urbanas de Lima Metropolitana para el Ejercicio
Fiscal 2021;
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Que, asimismo, la DGPRVU sefala que dichos valores arancelarios no son
aplicables a los terrenos de las areas urbanas de Lima Metropolitana declaradas como
Zonas de Riesgo no Mitigable, conforme a la normativa sobre la materia citada en los
considerados precedentes, ni en aquellas que se declaren en el futuro como tales;

De conformidad con la Ley N° 29158, Ley Organica del Poder Ejecutivo; la Ley N°
30156, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento; su Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobado por el Decreto
Supremo N° 010-2014-VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 006-2015-
VIVIENDA,; y, el Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal, aprobado por el
Decreto Supremo N° 156-2004-EF;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar los Planos Prediales que contienen los Valores Arancelarios
de Terrenos Urbanos, expresados en soles por metro cuadrado, de las areas urbanas de
Lima Metropolitana, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2021, de acuerdo a la relacion que en
Anexo forma parte integrante de la presente Resolucion Ministerial.

Articulo 2.- Los Valores Arancelarios de Terrenos Urbanos de Lima Metropolitana
contenidos en los Planos Prediales aprobados en el articulo 1 de la presente Resolucién
Ministerial no son aplicables a los terrenos ubicados en Zonas de Riesgo no Mitigable
declaradas conforme a la normativa vigente sobre la materia, ni en aquellas que se
declaren en el futuro como tales.

Articulo 3.- Disponer la publicacion de la presente Resolucion Ministerial y su
Anexo en el Portal Institucional del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
www.gob.pe/vivienda), el mismo dia de su publicacion en el diario oficial El Peruano.

Articulo 4.- Disponer la publicaciéon de los Planos Prediales aprobados en el

articulo 1 de la presente Resolucion Ministerial en el Portal Institucional del Ministerio de
./ Vivienda, Construcciéon y Saneamiento (www.gob.pe/vivienda), dentro de los cinco (05)

Registrese, comuniquese y publiquese.

ceion y Saneamiento
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