Gatanala |n...f1l>u'li}l ¥ ; i

T.(5H) 21 4466 11 F. (SH) 442 9195 Hora: . Pt i*/ LOS Portales
wwwlosportales.com.pe R E C T B Nz

I

03 Mh‘f“ ”
Calle Ugarte y Moscoso 991 Magdalena L a 17 Peru ‘1 %

Magdalena del Mar. 29 de abril de 2016 tﬁl Muniipatdug *0000616844*"
b0 ds San laidrs
S T b N Pollos 1 0008
" lec. Simple : 0OD0O9585 16
Senores olicitante LUS PORTALES
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO echa fmwesn  03/05/2010
Augus[g ']'a!'nay(; No 180. Ve Convenio Intersstitiewnal { Propiaesiaf Modifeaeon S Fuiag
i Solicitud Ne Modiicacwon De Contrato De Cone esmd =
§an Isidro.- sevm it fo 1) DO - M el J i s [—%
fepisticiln por OESFICHAN el 030522016 0 Lan 1.3 25 pun ""E

Alencion: Karina Vargas Terroncs.
Gerente Municipal

Referencia: Solicitud de modificacion de Contrato de Concesion,

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a ustedes a fin de informales que Los Portales S.A. ha identificado la
necesidad de modificar determinadas clausules del Contrato de Concesion para la
remodelaciéon y explotacion del Proyecto “Remodelacion del Ovalo Gutierrez™ (en
adelante. el “Contrato _de_ Concesion’™) celebrado entre Los Portales S.A.  la
Municipalidad de San Isidro y Municipalidad de Mirallores.

La necesidad de la modificacion radica en que Los Portales S.A. viene estructurando una
operacion de financiamiento mediante la emision de bonos como parte de nuestros plancs
de desarrollo y expansion. Bajo cse contexto y con ¢l proposito de garantizar el cierre de
la referida operacién de financiamicnto que ncs permita continuar y mejorar nuestras
actividades dentro del mercado, nusstra empresa ha identificado la necesidad de
modificar la clausula relacionada con la cesion de posicion contractual del Contrato de
Concesion.

A continuacién, exponemos el sustento de nuest-a solicitud.

Solicitud referida a modificar la Cliusula Novena del Contrate de Concesion
relacionada con la cesién de posicion contraciual

1. Alcance de la solicitud de modificacion.

1.1. Mediante la presente solicitud, procuramos la modificacion de la clausula
correspondiente sobre la cesion de posicion contractual del Contrato de C oncesion.
Concretamente, nuestra propuesta consiste en modificar la Clausula Novena del
Contrato de Coneesion a fin de incorporar ¢l derecho de los acreedores de la
Concesionaria a sustituir a este ultimo por un tercero a través del mecanismo de la
cesion de posicion contractual, lo cual plulc ser solicitado por los acreedores
directamente a la Municipalidad de San Isidro y la Municipalidad de Miraflores

Mejoramos tu ciudad. mejoramos tu vida
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para su autorizacion previa. tal como se prevé en las actuales concesiones que
otorga ¢l Estado peruano.

Al respecto. cabe indicar que ea dilerentes contratos de concesion en el marco de
los procesos de promocion de la inversion privada. s¢ ha previsto € mecanismo de
cesion de posicion contractual en la forma descrita en el parrato anterior. A modo
de ejemplo, citamos ¢l Contrato de Coneesion SGT “].inea de Transmision 220 kV
Moyobamba-Iquitos ¥ Subestaciones Asociadas™ Cliusula 9.6). ¢l Contrato de
Concesion SGT del Proyecto “Linca de Transmision 220 kV Machu Picchu-
Quencoro-Onocora-Tinava v Subustacienes A scciadas” (Cldausula 9.6) ¥ el
Contrato de Concesion "Mejoras @ la scguridad encrgetica del pais y desarrollo del
Gasoducto Sur Peruano™ (Clausula 10.3).

Sustento de la solicitud

La propuesta de modilicacion de la Clausula Novena del Contrato de Concesion se
sustenta en las obligaciones asumidas o que asumird la Concesionaria en los
contratos de financiamiento suscritos con sus acrcedores. Dichas obligaciones
asumidas por Ja Concesionaria frente a sus acrecdores ticnen por proposito
incorporar ¢l derecho de los acreedores de sustituir y ceder a posicion contractual
de la Concesionaria a favor ce un tercero. ¢n caso ello resulte necesario, para
continuar con la ejecucion del Contrato de Concesicn.

Cabe precisar que la Clausula Novena dzl Contrate de Concesion establece la
posibilidad de que la Concesionaria pueda ceder su posicién contractual en el
Contrato de Concesion a favor terceros. Ante cllo. le modificacion propuesta busca
que dicha cesién no solo pueda ser solicitada a la Municipalidad de San Isidro v la
Municipalidad de Miraflores por la Concesionaria, sino también por sus acreedores
directamente, sin participacion de la Concesionaria. con el objetivo de garantizar la
continuidad de la explotacion del servicio otorzado ¢n concesion.

El derecho de los acreedores para sustituir a la Concesionaria estd condicionado a
la aprobacién previa de la Municipalidac de San Isidro v la Municipalidad de
Miraflores v de la verificacior: del cumplimicnto de las calificaciones técnicas v
financicras que ¢n su momen’o s¢ exigicron er el ceneurso.

Dejamos expresa constancia que le antes solicitado ya nes fue otorgado por la
Municipalidad de San Isidro en anteriores oportunidades por operaciones de
financiamicnto similares. Es asi que. respecto de la Concesion de la playa de
estacionamiento Andrés Avelino Cdceres, mediante Cliusulas Adicionales al
Contrato de Concesion de fecha 11 de noviembre de 1997, se autorizo la Cesion de
Posicion Contractual de la Concesionaria en favor del Banco de Crédito del Pera
en caso se produjera alguno de los eventos de incumplimiento contemplados en ¢l
Contrato de Emision y Oferta Piblica de 3onos Corporatives emitidos con dicha
institucion bancaria. Adjuntames el documento en calidad dz Anexo 1.

De igual modo, mediante Clausulas Adiciorales al Centrato de Concesion, se
autorizo la Cesion de Posicion Contractual de la Concesionaria en favor del Banco
de Crédito del Perti en caso se produjera alguro de los eventos de incumplimiento
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contemplados ¢n el Contrato de Emision y Olesta Pablica de Bonos-Gorporatives ™7
emitidos con dicha institucion bancaria. Adjuntamos ¢l documento en calidad de
Anexo 2.

Propuesta de texto de Cliusula Décimo Quinta:

Considerando todo lo anterior. proponemos ¢l siguiente tenor para ser incorporado
en la Cliusula Décimo Quinta del Contrato de Coneesion:

“Las Enidades Concedentes reconocon expresamente que, con ¢l
objeto de garanizar operaciones de cadeudamienio de cualquier tipo.
incluvendo pere no limitado a emisiones de valores mobiliarios v
titulizaciones de activos, Los Portales S A. se encuentra facultado a (i)
otorgar garantias reales y/o personales, incluvendo  garantias
mobhiliarias, (i) celebrar cesiones de posicion  contractual  y/0
derechos, (iii) transforiv en dominio fiduciario, wo (iv) otorgar
cualguier otra garantia permitida por las leves aplicables sobre lu
concesion, asi como sobre los bienes, derechos y/o ingresos que se
deriven de la misma (el * Endendamiento Permitido Garantizado ™).

Por medio del presente comtrato, y sujeto a las disposiciones
establecidas en las normas aplicables las Entidades Concedentes. de
manera expresa. consiente que lLes Portales S.A. constitiya
Endeudamiento Permitido Garantizado a favor de cualquicr acreedor
fos “Acreedores Permitidos Garentizados™). Los Portales  S.A.
remitird a las Entidades Concedentes, copia de los contralos que s¢
suscriban en aplicacion de esta clanswia. dentro de los quince (13) dias
siguientes a la fecha de suscripeion de fos mismos.

Los Acreedores Permitidos Garantizados, o quien actue en su
representacion, podran solicitar a los Entidades Concedentes la
sustiticion de Los Portales S.A. sin que naga falta ¢l consentimiento de
ésta.

A los efectos de la sustitucion, los Acreedores  Permitidos
Garantizados, o quien actiie en su representacion,  propondran a la
Municipalidad de San Isidro una o mds empresas con las calificaciones
técnicas ¥ financicras que cumplan, directamente o a través de
empresas vineuladas, los requisitos de calificacion que en su
oportunidad se exigieron a Los Portales: S.A.. para asumir la posicion
contractual de Los Portales S.A. vy garantizar la continuidad del
servicio. Las Entidades Concedenies no negaran la sustitucion sin
causa razonable v coniestwrd la solicind. « mds tardar, dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la feche ae presentacion de la solicitud
El silencio de la Municipalidad, una vez transcurrido el plaze antes
sefialado, comportard la acepraciaon de la solicitud
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Finalmente, hacemos hincapié que 1o presente pmpucqm d¢ modificacion del Contrato de
Concesion  ha sido claborada no solo para que su aplicacion sea mds eficiente y
beneficiosa para el usuario, sino también con la finalidad de mantener tarifas competitivas
en el mercado y garantizar la continuidad de la explotacion del servicio otorgado en
concesion. Por consiguicente, dicha modificacion no afectard el equilibrio economico
financiero del Contrato de Concesion, asi como tampoco se preve que genere una menor
recaudacion para la Concesionaria o las Entidades Concedentes.

Debemos sefalar que nuestra solicitud se sustenta en los establecido en ¢l Contrato de
Concesion, asi como en lo dispuesto en ¢l articulo 22 del Decreto Legislativo No. 1224,
Decreto Legislativo del Marco de Promocion de la Inversion Privada mediante
Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos y el articulo 33 de su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo No. 410-2013-EF, que a nuestro entender resultan
aplicables a la solicitud.

Sin otro particular. quedamos atentos a sus noticias.

Alentamente,

duardoTbarra Rooth
Gerente Unidad de Negocios de Estacionamicentos
Los Portales S.A.
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CLAUSULAS ADICIONALES Al. CONTRATO DE CONCESION PARA LA EJECUCION
Y EXPLOTACION DEL PROYECTO “REMODELACION BOULEVARD DIONISIO
DERTEANO”

Conste por la presente tres (3) Clausulas Adicionales al Contrato de Concesion suscrito
entre la MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO, identificada con RUC No. 13053421,
debidamente representada por su Alcalde, Ing. Gaston Barua Lecaros identificado con
Libreta Electoral No. 09336235, sefnalando como domicilio real y procesal para efectos del
presente documento en Parque Moreyra s/n El Olivar, Distrito d= San lsidre, Provincia y
Departamento de Lima, a quien en adelante se le denominara "LA MUNICIPALIDAD", y
de la otra parte, CONSORCIO INMOEILIARIO L3S PORTALES S.A., identificada con
RUC. No. 30183789 debidamente representada por la Srta. Maria Fabiola Guembes
Morales, identificada con Libreta Electoral No. 07854482, y por el Sr. Luis Tenicela Huby,
identificado con Libreta Electoral MNo.08182788, quienes aciian con facultades de
representacion suficientes para la suscripcion del presente documento y cuyos poderes
corren debidamante inscritos en la Ficha No. 126437 y en la Partida 11008436 Rubro C-6
del Libro de Sociedades Mercantles del Registro de Personas Juridicas de Lima
respectivamente, sefialando como domicilio real y procesal para efectos del presente
documento en Av. Camino Real No. 330, Torre Central, Piso 7, Distrito de San lIsidro,
Provincia y Departamento de Lima, empresa a la gue en lo sucesivo se le denominara
simplemente "LA CONCESIONARIA", con la interver cion del Banco de Crédito del Peru,
* en adelante el "SANCO DE CREDITO” con RUC No. 10004721, con domicilio en esquina

Av. Huarochiri y calle Centenario 156 — Ur eras de. Melgarejo, La Molina, Lima,
representado por sus Gerentes, sefiores ﬂééfs ﬁqﬁlﬁ;‘f gﬁ%lgﬁgljﬁimic facultados al

efecto, segun poderes inscritos en 15, 19C v 32C, F 117464 del Registro de Personas
Juridicas de Lirra, respectivamente en los términos y condiciones siguientes.

PRIMERA:ANTIZCEDENTES

Que mediante Contratc de Concesién de fecha 9 de Enero de 1998 LA MUNICIPALIDAD
otorgd a LA CONCESIONARIA el uso y explotacion de las obras de infraestructura a ser
ejecutadas en el subsuelo y la ejecucion de las ob-as de infraestructura a ser ejecutadas

en ambos nivelas (superficie v subsuzio) del proyecto denominado “Remodelacion del
Boulevard Dionisio Derteano” (“el Contrato de Concesion”).

Que con el fin de financiar el proyscto descrito en el parrafo anterior asi como otros
proyectos similares, |.A CONCESIONARIA aprobé en reunidn de Junta General
Extraordinaria cde Accionistes de fecha 3 de Diciembre de 1997 un Programa de
Emisiones de Bonos Corporativos hesta per US$ 10°000,000. Como resultado de ello, LA
», CONCESIONARIA suscribié un Contrato de Emision y Oferta Publica de Bonos

'faCorporativos y un Contrato de Servicios de Colocacion de Bonos Corporativos de fecha

2k de 1999 con el Banco de Crédito del Perd, en los cuales se nombra 2

la mencionada entidad bancaria como representante de los obligacionistas y agente
colocador.

SEGUNDA: PRENDA

Que de acuerda a lo establecido por la Clausula Octava, numeral 8.1, literal f) del
Contrato de Concesion LA MUNICIPALIDAD autoriza a LA CONCESIONARIA para

+ constituir garant a a favor del Banco de Crédito, en su condicion de representante de los
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obligacionistas que suscriban la emision referida, sobre los ingresos de la concesién que
son de libre disponibilidad de LA CONCESIONARIA, los cuales representan el 96% de los
ingresos de la concesién

TERCERO: CESION DE POSICION CONTRACTUAL A FAVOR DEL BANCO DE

CREDITO
En el caso improbable que se produzca alguno de los eventos de incumplimiento

contemplados en el Contrato de Emision y Oferta Publica de Bonos Corporativos,
mencionado en la primera clausua del presente documento por parte de LA
CONCESIONARIA, LA MUNICIPALIDAD, de conformidad con lo establecido por el
Articulo 1435° del Cédigo Civil y la Clausula Octava, numeral 8.1, inciso (e) del Contrato
TrT de Concesion, autoriza a LA CONCESIONARIA a ceder su posicion contractual a favor
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

CLAUSULAS ADICIONALES AL CONTRATO DE CONCESION PARA LA EJECUCION
Y EXPLOTACION DE LA REMODELACION PARQUE ANDRES AVELINO CACERES

Conste por la presente ‘res (3) Clausulas adicionales al Contrato de Concesion suscrito
entre la MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO, idantificada con RUC No.13053421,
debidamente representada por su Alcalde, Ing. Gzstdn Barua Lecaros identificado con
Libreta Electoral No. 0336235, sefialando como domicilio real y procesal para efectos
del presente documento en Parque Moreyra s/in El Olivar, Distrito de San Isidro,
Provincia y Deparlamento de Lima, a quien en adelante se le denominara “LA
MUNICIPALIDAD", y de la otra parte, CONSORCIO INMOBILIARIO LOS PORTALES
S.A., identificada con RUC No. 30183789, inscrila en le Rubro A-1, de la Ficha No.
126437 del Libro de Personas Juridicas de Limz, debidamente representada por su
Gerente General , Srta. Maria Fzbiola Guembes Morales, identificada con Libreta
Electoral No. 07854482, y por su Gerente de Opzaraciones, 3r. Guillermo Velaochaga
Raffo, identificado con Libreta Electoral No. 08250296, quienes actuan con facultades
de representacion suficientes parz la suscripcion del presente documento y cuyos
poderes corren debidamente inscrilos en la Ficha No. 126437 del Libro de Sociedades
Mercantiles del Registro de Personas Juridicas de Lima, senalando como domicilio real
y procesal para efectcs del presente documento en Av. Camir.o Real No. 390, Torre
Central, Piso 7, Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima, empresa a la
gue en lo sucesivo se le denominara simplemente "LA CONCESIONARIA", con la
intervencion del Banco de Crédito del Perd, en acelante el "BANCO DE CREDITO", con
RUC N° 10004721, con domicilio en esquina Av. Huarochiri y calle Centenario 156 —
Urb. Laderas de Melgarejo, La Molina, Lima, representado por sus Gerentes, sefores
Jesls Zamora Ledn y Alberto Camet Blanco Velo, facultados al efecto, segln poderes
inscritos en los asientos 6685 y 6664, a fojas 295 y 272 del Tomo 297 del Registro
Mercantil de Lima, respectivamente; en los términos y condicion:s siguientes:

PRIMERA: ANTECEDIENTES

Que mediante Contrato de Concesion de fecha 17 de Enero de 1997, LA
MUNICIPALIDAD otorgo a LA COMCESIONARIA el uso y explatacion de las obras de
infraestructura a ser ejecutadas en el subsueo y la ejecucion de las obras de

infraestructura a nivel de superficie del proyecto denominado "Rzmodelacion del Parque
Andrés Avelino Caceres”

Por Resolucién de Alcaldia N° 194-87 ALC/MSI del 3 de junio de 1997 se declard
\9\\‘9"% procedente la Cesién de Posicion Contractual que propuso La Asociacion en
articipacién DELBRA S.A.- Consorcio Inmobiliario Los Portales S.A.  a favor de
onsorcio Inmobiliario Los Periales S.A., suscriciéndose il Contrato de Cesion de
Posicion Contractual al 3 de octubre de 1997.

Que con el fin de financiar el proyecto mencionado en ¢l parrafo anterior y olros

@ proyectos similares, LA CONCESIONARIA aprcbo en reunion de Junta General
Extraordinaria de Accionistas de fecha 4 de Julio de 1397 la emision de bonos

corporativos definiendo las condiciones de dicha emision 2n Sesién de Directorio dem
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

fecha 17 de octubre de 1997. Como resultado de ello, LA CONCESIONARIA suscribié
un Contrato de Emision y Oferta Publica de Bonos Corporativos y un Contrato de
Servicios de Suscripcion y Colocacién de Bonos Corporativos de fecha 20 de octubre de
1997 con el Banco de Crédito, en Ios cuales se nombra a la mencionada entidad
bancaria como representante de los obligacionistas, agente subscriptor y colocador.

SEGUNDA: PRENDA :
De conformidad con lo establecido por la Clausula Octava, numeral 1, inciso (f) del

- Contrato de Concesion, LA MUNICIPALIDAD autoriza a 1A CONCESIONARIA para
constituir una cuenta de garantia en favor del Banco de Crédito, en su condicion de
representante de los obligacionistas que suscriban la emision referida, sobre los
ingresos de la concesién que son de libre disponibilidad de LA CONCESIONARIA, los
cuales representan el 97% de los ingresos de la concesion.

TERCERA: CESION DE POSICION CDNTRACTUAL EN FAVOR DEL BANCO DE
CREDITO

En el caso improbable que se produzca alguno de los evenios de incumplimiento
contemplados en el anexo A del Contrato de Emision y Oferta Publica de Bonos
Corporativos, mencionado en la primzara clausula del presente documento por parte de
LA CONCESIDNARIA LA MUNICIPALIDAD de conformidad con lo establecido por el

oncesién, autoriza a LA CONCES!ONARIA a ceder su posacmn contractual en favor
el Banco de Crédito en su calidad de representante de los obligacionistas.

LA MUNICIPALIDAD

EL EANCO DE CREDITO

&



